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O r d l i s t a

= Tillgångar som är avsedda att stadig
varande användas I föreningen.

Avskrivning
= När en anskaffningsutgift för en

tillgång inte kostnadsförs direkt utan
periodiseras, dvs fördelas på så många
å r s o m ä r d e n b e r ä k n a d e e k o n o m i s k a

livslängden.

s En sammanställning över föreningens
tillgångar, skulder och eget kapital. |

» Del i årsredovisningen där styrelsen
r e d o v i s a r v e r k s a m h e t e n i t e x t .

Inre reparat ionsfond
Fond avsedd för utgifter för repara

tioner i en bostadsrättslägenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrättens
första ägare gjorde.

Kapitalt i l lskott
= Då föreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan göras för att
t.ex. betala av på föreningens lån eller
reparera huset. Tillskottet kan använ
d a s f ö r a t t m i n s k a r e a v i n s t s k a t t e n .

B Skulder som förfaller till betalning
i n o m e t t å r .

= Föreningens betalningsförmåga på
k o r t s i k t .

E E B a
= Föreningens betalningsförmåga på
lång sikt.

U n d e r h å l l s f o n d
= Fond för framtida reparationer och
underhåll som föreningen gör avsätt
ning till årligen. Storleken på avsätt
ningen styrs dels av stadgarna dels av
årsstämman. Kallas även yttre repara
tionsfond. Fonden innehåller dock inga
p e n g a r .

= Intäkter som tillhör räkenskapsåret
men där faktura ännu ej skickats eller
betalning erhållits.

Upplupna kostnader
B Kostnader som tillhör räkenskapsåret
men där faktura ännu ej erhållits eller
betalning gjorts.

S3 Sker då en bostadsrätt skapas
första gången vid nyproduktion eller
ombildnlng.

Upp iå te l seavg l f t ^ j j j

B Skulder som förfaller till betalning
e f t e r m e r ä n e t t å r.

B Tillgångar som är avsedda för om
sättning eller förbrukning.

B En sammanställning på föreningens
i n t ä k t e r o c h k o s t n a d e r u n d e r r ä k e n

skapsåret.

B En avgift som föreningen kan ta ut
t i l l s a m m a n s m e d i n s a t s e n n ä r e n b o
stadsrätt upplåts. Tas ibland ut om för
eningen upplåter en bostadsrätt först
då föreningen har varit igång en tid.

igyggtesiiSl
B De t av ta l som sk r i v s me l l an f ö ren

ingen och bostadsrättens köpare då
bostadsrätten köps för första gången.

B Avgiften som bostadsrättsägare
betalar till föreningen för att täcka för
eningens utgifter och fondavsättningar.

B Föreningens högsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Grinden 24, med säte i Stockholm, far härmed avge årsredovisning for räkenskapsåret
2 0 1 9 .

Förvaltningsberättelse

I n f o r m a t i o n o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen är privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till ändamål
att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som
komplement till bostadslägenhet eller lokal.

Föreningens fastighet
Föreningen äger fastigheten Grinden 24 med mark i Stockholms kommun.

Föreningens fastighet består av 2 flerbostadshus med totalt 39 bostadsrätter, 1 hyresrätt samt 2 lokaler.
Den totala boytan är 2 698 kvm varav bostadsrättema utgör 2 612 kvm, hyresrätten utgör 86 kvm och
lokalytan 50 kvm.

Lägenhets fö rde ln ing :
1 s t 1 r u m o c h k ö k
2 8 s t 2 r u m o c h k ö k
7 s t 3 r u m o c h k ö k
4 s t 4 r u m o c h k ö k

Fast ighets forsäkr ing
Fastigheten är fullvärdeforsäkrad hos Brandkontoret.

Fast ighetsavgi f t /Fast ighetsskat t
Avgiften för bostäder som är taxerade som hyreshus har 2019 uppgått till 1 377 kr per lägenhet.
Fastighetsskatt for lokaler är for närvarande 1 % av taxeringsvärde för lokaler.

F a s t i g h e t e n s t a x e r i n g s u p p g i f t e r

Taxeringsvärdet är 95 774 000 kr, varav byggnadsvärdet är 21 078 000 kr och markvärde 74 696 000 kr.
V ä r d e å r ä r 1 9 7 0 .

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan for föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 2 d e c e m b e r 2 0 0 6 .

A n t a l e t a n s t ä l l d a

Föreningen har ingen anställd.

Förval tn ing
Ekonomisk fö rva l tn ing

Föreningen har tecknat avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
löptid fram till 2020-12-31. ̂

d
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Teknisk förvaltning
Föreningen har tecknat avtal om fastighetsförvaltning med Fastum Teknik AB och
trapphusstädning med Hyperion Städservice AB.

Föreningens ekonomi
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter for drift och
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel for framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften
uppgår till 709 kr/kvm boyta per år. Avgiften höjdes med 1% fr.o.m 190101, ingen avgiftshöjning frän
2 0 0 1 0 1 .

Avsättning t i l l vt tre fond

Avsätming till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 270 tkr per år baserat på underhållsplanen.

F ö r e n i n g e n s f a s t i g h e t s l å n

Kreditinstitut, ränte och amorteringsvillkor framgår av not 10.

Styrelsen
Stvrelse

Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 12 maj 2019 haft följande sammansättning:

L e d a m ö t e r G u s t a v G u l d b r a n d , o r d f ö r a n d e
Karin Pettersson
Helena Foss Ahldén
L i n d a D u r m é n B l u n t
P a t r i c k B o r d i e r

S u p p l e a n t S o fi e A n d e r s s o n

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft 10 protokollförda sammanträden.
För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad med Brandkontoret.

R e v i s o r e r

Car ina Toresson
To r e s s o n s R e v i s i o n A B

C a m i l l a L i n d s t a f

Revisorssuppleant
Toressons Revis ion AB

Valberedning
M a r t i n N a e s l u n d S a m m a n k a l l a n d e
Daniel Sjödin

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
Bygglovsansökan for utökad parkering drogs tillbaka då kostnaden fÖr att genomföra detta bedömdes fÖr
hög.

Bygglov finns fÖr att omvandla vindslokalen till bostadsrätt. Enligt stämmobeslut på stämman 2019 har
styrelsen beslutsrätt om och när detta ska ske. I dagsläget bedömer styrelsen att föreningen har större,̂
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ekonomisk fördel att fortsätta hyra ut den som lokal.

Hyresgästen i vindslokalen sa upp sitt kontrakt och avflyttade i december, samma dag tillträdde en ny
hyresgäst.

Ventilationsentreprenad påböijades i slutet av året, det slitna originalsystemet byts ut till ett modernt
FTX-system (Från- och tilluftsventilation med värmeväxlare). Entreprenaden färdigställs, besiktigas och
slutbetalas i böljan av 2020.

För att finansiera entreprenad av värme och ventilation har ett lån på 4 000 000 kr tagits upp, se specifik
not för mer information. Resterande kostnad på ca 1 000 000 kr finansieras av föreningens befintliga
l i k v i d i t e t .

I och med investeringen i nytt ventilationssystem har styrelsen beslutat att byta redovisningsprincip, se
not 1 .

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Föreningen hade vid årsskiftet 57 (59) medlemmar. Under året har 3 (6) medlemmar tillträtt samt 5 (6)
medlemmar utträtt ur föreningen vid 2 (4) antal överlåtelser. 5 medlemmar har per årsskiftet beviljats
andrahandsuthyming.

Flerårsöversikt (Tkr) 2 0 1 9 2 0 1 8 2 0 1 7 2 0 1 6

Nettoomsättning 2 1 2 4 2 111 1 937 1 862

Resultat efter finansiella poster 6 2 2 9 6 - 2 7 3 - 8 2 2

S o l i d i t e t % 5 2 5 9 5 9 5 9

Årsavgifter/kvm bostadsrättsyta
k r 7 0 9 7 0 2 6 6 5 6 5 6

Hyror/kvm hyresrättsyta (kr) 6 4 9 6 3 4 6 3 4 6 2 1

Lån/kvm bostadrättsyta (kr) 5 643 4 3 3 7 4 3 4 1 4 3 4 4

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 1 2 5 8 8 9 5 9 1

Värmekostnad/kvm totalyta (kr) 1 4 0 1 3 3 1 3 2 1 3 2

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 3 1 3 2 3 0 3 0
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Förändring av eget kapital
I n b e t a l d a U p p s k r i v - Y t t r e B a l a n s e r a t Å r e t s T o t a l t

i n s a t s e r n i n g s f o n d f o n d r e s u l t a t r e s u l t a t

Belopp vid årets
i n g å n g 2 8 3 4 2 8 3 8 2 3 1 3 0 1 2 5 6 2 1 6 3 7 - 3 5 2 8 9 6 6 9 2 9 6 3 5 3 1 7 1 0 1 2 8 4
Disposition av
föregående
å r s r e s u l t a t : - 2 8 3 4 2 4 5 0 5 0 0 0 7 4 7 7 7 - 2 9 6 3 5 3 O

Å r e t s r e s u l t a t 6 2 4 4 2 6 2 4 4 2

Belopp vid årets
u t g å n g 2 8 3 4 2 8 3 8 2 2 8 4 6 7 0 1 1 1 2 6 6 3 7 - 3 5 2 1 4 8 9 2 6 2 4 4 2 1 7 1 6 3 7 2 6

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):

35 214 891

6 2 4 4 2
3 5 1 5 2 4 4 9

ansamlad för lust
årets vinst

behand las så a t t

r e s e r v e r i n g f o n d f ö r y t t r e u n d e r h å l l 2 7 0 0 0 0
i n y r ä k n i n g ö v e r f ö r e s - 3 5 4 2 2 4 4 9

- 3 5 1 5 2 4 4 9

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.,̂

Ö
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Resultaträkning N o t 2 0 1 9 - 0 1 - 0 1

- 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

2 0 1 8 - 0 1 - 0 1

- 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

R ö r e l s e n s i n t ä k t e r

Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa nettoomsättning

2

3

2 123 721

1 2 7 3 8 5

2 2 5 1 1 0 6

2 11 0 6 9 2

1 2 4 1 5 4

2 2 3 4 8 4 6

R ö r e l s e n s k o s t n a d e r

D r i f t s k o s t n a d e r

Admin i s t ra t i onskos tnader
Personalkostnader
Summa kostnader för fastighetsförvaltning

4

5

6

- 1 2 8 4 0 9 2

- 3 4 3 4 8 5

- 1 0 5 1 3 5

- 1 7 3 2 7 1 2

- 1 11 0 9 2 5

- 2 7 9 8 5 9

-95 468
- 1 4 8 6 2 5 2

Avskrivningar
Summa avskrivningar

7 -352 512
- 3 5 2 5 1 2

- 2 7 3 7 9 6

- 2 7 3 7 9 6

Resultat före finansiella poster 1 6 5 8 8 2 4 7 4 7 9 8

Räntekostnader på fastighetslån
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

- 1 0 3 0 0 0

- 4 4 0

- 1 0 3 4 4 0

-178 445
0

- 1 7 8 4 4 5

Resultat efter finansiella poster 6 2 4 4 2 2 9 6 3 5 3

Årets resultat 6 2 4 4 2 2 9 6 3 5 3
<

(1
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Balansräkning

T I L L G Å N G A R

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Pågående arbete
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsättningstillgångar

S U M M A T I L L G Å N G A R

d

N o t 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

7 2 7 0 4 1 9 7 9 27 394 491
3 1 9 8 3 1 3 0

3 0 2 4 0 2 9 2 27 394 491

3 0 2 4 0 2 9 2 27 394 491

13 000 2 8 1 8 8

8 2 5 3 6 6 4 2 1 3 2 3 4 7 4

9 8 1 7 6 2 41 261

2 6 3 1 4 0 4 1 3 9 2 9 2 3

2 6 3 1 4 0 4 1 392 923

3 2 8 7 1 6 9 6 2 8 7 8 7 4 1 4
C



B r f G r i n d e n 2 4

Org.nr 769614-1303
7(14)

Q

Balansräkning N o t 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppskrivningsfond
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

28 342 838
2 2 8 4 6 7 0 1

1 126 637

5 2 3 1 6 1 7 6

28 342 838

23 130 125
621 637

5 2 0 9 4 6 0 0

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

-35 214 891

6 2 4 4 2

- 3 5 1 5 2 4 4 9

- 3 5 2 8 9 6 6 9

2 9 6 3 5 3

- 3 4 9 9 3 3 1 6

Summa eget kapital 1 7 1 6 3 7 2 7 1 7 1 0 1 2 8 4

Långfristiga skulder
Skulder t i l l kredi t inst i tut

Summa långfristiga skulder
1 0 15 028 000

1 5 0 2 8 0 0 0

11 2 2 4 0 0 0

11 2 2 4 0 0 0

Kortfristiga skulder
Skulder t i l l kredi t inst i tut

Förskott från kunder
L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

1 0

11

1 9 6 0 0 0

2 0 0 0 0

1 3 2 2 6 2

3 3 1 7 0 7

679 969

1 0 3 5 0 0

O

1 7 7 0 6 0

1 8 1 5 7 0

4 6 2 1 3 0

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 32 871 696 28 787 414
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Förändring skatteskuld/fordran
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar
Förändring av kortfristiga fordringar
Förändring av leverantörsskulder
Förändring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar
Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Förändring av långfristiga skulder
Kassaflöde från flnansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel och avräkningskonto
Likvida medel och avräkningskonto vid årets böljan
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut

N o t 2 0 1 9 - 0 1 - 0 1 2 0 1 8 - 0 1 - 0 1
- 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 - 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

6 2 4 4 2 2 9 6 3 5 3

3 5 2 5 1 2 2 7 3 7 9 6

8 6 8 0 8 8 0

4 2 3 6 3 4 5 7 1 0 2 9

1 5 1 8 8 - 1 5 1 8 8

- 5 6 3 0 5 - 1 7 1 3 5
- 4 4 7 9 8 6 1 1 3 9

2 6 2 6 3 9 7 4 5 5 7
6 0 0 3 5 8 6 7 4 4 0 2

- 3 1 9 8 3 1 3 O

- 3 1 9 8 3 1 3 O

3 8 0 4 0 0 0 - 1 0 3 5 0 0

3 8 0 4 0 0 0 - 1 0 3 5 0 0

1 2 0 6 0 4 4 5 7 0 9 0 2

1 2 7 5 7 8 4 7 0 4 8 8 1

2 4 8 1 8 2 8 1 2 7 5 7 8 4
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N o t e r

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). Då årsredovisningen föregående år upprättades i enlighet med
årsredovisningslagen BFNAR 2016:10 årsredovisning i mindre företag (K2) kan det innebära en
bristande jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående räkenskapsåret.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelama kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens underhållsplan.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår fömtom inköpspriset även utgifter som är
direkt hänfÖrliga till förvärvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter
för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.

För vissa av de materiella anläggningstillgångarna har skillnaden i förbrukningen bedömts vara
väsentlig. Dessa tillgångar har därför delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningsprocent tillämpas:

B y g g n a d e r 1 5 - 1 2 0 å r
Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponentema är betydande och när
komponentema har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.

S k a t t e r
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten far inte dras av från intäkterna. Intäkter
som inte hör till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp och
beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten.

Årets totala skatt för företaget utgörs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt är den skatt som.
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beräknas på det skattepliktiga resultatet för perioden. Uppskjuten skatt beräknas med utgångspunkt i
temporära skillnader mellan redovisade och skattemässiga värden på tillgångar, skulder och avsättningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

S o l i d i t e t %

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Årsavgifter/kvm
Föreningens totala årsavgifter dividerat med boyta av föreningens fastighet.

Fastighetslån/kvm
Föreningens totala fastighetslån dividerat med boyta av föreningens fastighet.

Not 2 Nettoomsättning
2 0 1 9 2 0 1 8

Årsavgifter bostäder 1 852 368 1 8 3 4 0 5 2

Hyresintäkter, bostäder 55 503 5 4 5 4 0

Hyresintäkter, lokaler 1 3 7 3 0 0 1 0 9 8 0 0

Hyresintäkter, p-plats 4 6 8 0 0 4 6 8 0 0

Hyresbortfall, lokaler - 2 0 2 5 0 0

E l 5 2 0 0 0 52 000

Övemattnings-Zgästlägenhet 0 1 3 5 0 0

2 123 721 2 11 0 6 9 2

Not 3 Övriga rörelseintäkter
2 0 1 9 2 0 1 8

Avgift andrahandsupplåtelse 8 8 1 6 7 962

Övriga intäkter 1 1 8 5 6 8 11 6 1 9 2

Öresavrundning I 0

1 2 7 3 8 5 1 2 4 1 5 4
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N o t 4 D r i f t s k o s t n a d e r

2 0 1 9

K o s t n a d e r i s a m b a n d m e d s t ä d d a g a r 2 0 0 8
T r i v s e l å t g ä r d e r 6 9 8
S t ä d k o s t n a d e r 5 8 9 2 3

S n ö r ö j n i n g / s a n d n i n g 4 7 5 0
H i s s k o s t n a d e r 1 0 5 6 9

P o r t a r O

B e s i k t n i n g s k o s t n a d e r O
P o r t t e l e f o n e r s e r v i c e a v t a l 6 9 9 5

R e p a r a t i o n e r 1 7 6 7 2 2
H i s s r e p a r a t i o n e r 6 0 7 9 8
F a s t i g h e t s e l 3 4 3 5 5 1
U p p v ä r m n i n g 3 8 5 9 6 4
V a t t e n o c h a v l o p p 8 4 0 6 6
A v f a l l s h a n t e r i n g 5 0 6 3 4
F ö r s ä k r i n g s k o s t n a d e r 3 4 9 4
H y r e s s ä t t n i n g s a v g i f t 1 2 5
K a b e l - t v 3 2 5 7 8

T e k n i s k f ö r v a l t n i n g 5 6 2 4 1
F ö r b r u k n i n g s i n v e n t a r i e r 8 9 1
F ö r b r u k n i n g s m a t e r i a l 5 0 8 6
Ö r e s a v r u n d n i n g - 1

1 2 8 4 0 9 2

Not 5 Övriga externa kostnader
2 0 1 9

F a s t i g h e t s a v g i f t / s k a t t 6 8 8 2 0
T e l e f o n i 5 3 8 8

P o r t o 2 5 6 4

F ö r e n i n g s g e m e n s a m m a k o s t n a d e r 1 3 6 5 0
R e v i s i o n s a r v o d e 3 5 5 0 0

E k o n o m i s k f ö r v a l t n i n g 6 0 1 2 7
B a n k k o s t n a d e r 7 8 6 0 5

K o n s u l t a r v o d e n 5 0 0 0 0

U n d e r h å l l s p l a n 1 0 4 8 5
R i t n i n g s - o c h k o p i e r i n g s k o s t n O
P r o j e k t l e d n i n g e j a k t i v e r b a r t 9 9 5 0
B y g g l o v s a v g i f t e r O
M e d l e m s - Z f ö r e n i n g s a v g i f t e r 5 1 4 2
G å v o r O

Ö v r i g a p o s t e r 3 2 5 4
3 4 3 4 8 5

11(14)

2 0 1 8

2 4 8 2

O

54 268
4 8 2 5

1 0 4 3 4

8 685

4 9 6 0

O

1 2 4 5 4 2

8 188

2 4 3 1 1 5

3 6 6 7 2 7

8 7 2 0 4

5 9 9 1 2

4 0 5 5 1

0

31 882
5 3 7 5 2

2 5 3 8

6 8 5 9

1

1 11 0 9 2 5

2 0 1 8

6 0 1 4 0

4 8 1 7

2 5 6 4

6 3 7 5

1 7 5 0 0

6 1 6 2 6

O

2 5 1 0 6

19 223

2 8 6 8 8

8 7 0 6

3 3 5 6

5 0 8 2

1 500

3 5 1 7 6

279 859̂
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N o t 6 P e r s o n a l k o s t n a d e r

2 0 1 9 2 0 1 8

S t y r e l s e a r v o d e 8 0 0 0 0 7 0 5 0 0
Ö v r i g a a r v o d e n O 2 5 5 6
S o c i a l a a v g i f t e r p å a r v o d e n 2 5 1 3 5 2 2 4 1 2

1 0 5 1 3 5 9 5 4 6 8

Not 7 Byggnader och mark
2 0 1 9 2 0 1 8

Ingående anskafftiingsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

5 6 3 8 1 4 7

5 6 3 8 1 4 7

5 638 147

5 638 147

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

- 1 2 3 2 0 6 8

- 2 1 0 8 0 0

- 1 4 4 2 8 6 8

- 1 0 9 9 9 8 4

-132 084
-1 232 068

Ingående uppskrivningar
Ingående avskrivning på uppskrivet belopp
Arets avskrivningar på uppskrivet belopp
Utgående ackumulerade uppskrivningar

2 4 6 9 2 8 3 8

- 1 7 0 4 4 2 7

- 1 4 1 7 1 2

2 2 8 4 6 6 9 9

24 692 838
- 1 5 6 2 7 1 5

- 1 4 1 7 1 2

2 2 9 8 8 4 11

Utgående redovisat värde 2 7 0 4 1 9 7 8 27 394 490

Taxeringsvärden byggnader
Taxeringsvärden mark

2 1 0 7 8 0 0 0

7 4 6 9 6 0 0 0

9 5 7 7 4 0 0 0

24 870 000

47 396 000
72 266 000

Bokfört värde mark ingår med 1 5 5 7 1 8 9 8

1 5 5 7 1 8 9 8

15 571 898
1 5 5 7 1 8 9 8

Not 8 Övriga fordringar

S k a t t e k o n t o

Skat te fordran

Avräkningskonto förvaltare

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

5 2 8 9 3 3 7 0 8 9
1 9 2 1 1 0 6 0 1

2 4 8 1 8 2 8 1 2 7 5 7 8 4
2 5 3 6 6 4 2 1 3 2 3 4 7 4
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Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

K a b e l T V 8 342 8 143

Ekonomisk förvaltning 16 454 1 5 6 7 2

P o r t a r s e r v i c e a v t a l 0 4 008

Fastighetsskötsel 13 438 13 438

Bevakning 5 7 7 4 0

Försäkring 3 7 7 5 4 0

8 1 7 6 2 4 1 2 6 1

N o t 1 0 S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

R ä n t e s a t s D a t u m f ö r Lånebelopp Lånebelopp
Långivare % ränteändring 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

H a n d e l s b a n k e n 1,55 2 0 1 9 - 0 7 - 3 1 0 9 7 7 5 0 0

N o r d e a 0,640 2 0 2 1 - 0 7 - 3 0 9 7 0 0 0 0 0

N o r d e a 1,050 2021-10-20 3 0 5 4 0 0 0 3 1 5 0 0 0 0

N o r d e a 0,850 2 0 2 0 - 1 1 - 1 8 3 6 0 0 0 0 0 3 6 0 0 0 0 0

N o r d e a 0,810 2 0 2 0 - 1 2 - 0 3 3 6 0 0 0 0 0 3 6 0 0 0 0 0

N o r d e a 0,900 2 0 2 2 - 1 1 - 1 6 4 0 0 0 0 0 0 0

Avgår kortfristig del av lån - 1 9 6 0 0 0 - 1 0 3 5 0 0

1 5 0 2 8 0 0 0 1 1 2 2 4 0 0 0

Not 11 Upplupna kostnader och fbrutbetalda intäkter
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

R ä n t e k o s t n a d e r 1 4 8 4 9 11 6 2 3

R e v i s i o n 1 8 0 0 0 0

Fastighetsel 3 2 3 2 1 0

V ä r m e 4 0 0 1 5 0

A v f a l l s k o s t n a d e r 9 7 7 0 0

Vatten- och avlopp 7 1 0 0 0

Reparation hissar 2 8 5 6 0

Förutbetalda avgifter och hyror 2 0 6 7 9 6 169 946

Öresavrundning 0 1

3 3 1 7 0 7 181 570^^

A
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N o t 1 2 S t ä l l d a s ä k e r h e t e r

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Fastighetsinteckningar 1 5 2 2 4 0 0 0

1 5 2 2 4 0 0 0

11 350 000

11 350 000

Stockholm den ̂ 3̂ -

H e l e n a F o s s A h l d é n

Patr ick Bordier

Min revisionsberättelse har lämnats

Carina Toresson
R e v i s o r



T O R E S S O N
R E V I S I O N

REVIS IONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen
Grinden 24, org.nr 769614-1303.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Grinden 24 för räkenskapsåret 2019.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen i allt väsentligt
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
r e s u l t a t f ö r å r e t e n l i g t å r s r e d o v i s n i n g s l a g e n .
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande
till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
övrigt full^ort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

/

u

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Grinden 24 för räkenskapsåret 2019 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Jag tillstyrker alt föreningsstämman behandlar den
ansamlade förlusten enligt förslaget i förvaltnings
berättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet
för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mit t ut talande om ansvarsfr ihet. Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
jag granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

24 mars 2020

Car ina Toresson

R e v i s o r n s a n s v a r
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvalmingen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och

B R F G r i n d e n 2 4

Org.nr: 769614-1303

2 ( 2 ]


