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71&16-5586

Styrelsen for Brf Beckasinen 16 (716416-5586) fAr hdrmed avge Arsredovisning for rdkenskaps6ret
2020-0 1 -o 1 -2020 -1 2-31 .

FORvALTN INGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten
Foreningen har till AndamAl att frdmja medlemmamas ekonomiska intresse genom aft i frlreningens hus
upplita bostadslSgenheter under nyftjanderdtt och utran tidsbegrdnsning. Foreningens stadgar tilEter inte
att juridiska personer dger bostadsrdttslSgenhet. Betrdffande delat dgande gdller svensk lag. Foreningen
dr en dkta bostadsrdttsforening. Sdljaren debiteras civerlAtelseavgift med 2,5o/o, och varje pantsdftning
debiteras 1% av prisbasbelopp.

Bostadsrdttsfrireningen registrerades 1978-06-19. Fclreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-27 . Foreningen har sitt sdte i Stockholms
kommun.

Foren i ngen 6r ett privatbostadsfciretag enl igt inko mstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Beckasinen 16 i Stockholms kommun, omfattande adressen Frejgatan 6.
Beckasinen 16 byggdes Ar 1905. Marken innehas med dganderdtt.

I nedanstAende tabell specificeras innehavet:

Antal Beniimning Totalyta (lrvm)

20 Ldgenheter, bostadsrdtt I 522

2 Lokaler, hyresriilt 147

Fastigheten Beckasinen 16, Stockholm, bestir av tomt och byggnad pA adress Frejgatan 6 (gathuset) och
Frejgatan 6A (g6rdshuset). Byggnaden, uppford 1905, bestir av gathus, g6rdshus, och gird byggd pA

kdllare i tvA plan. Foreningen bildades i slutet av 7O-talet och kopte fastigheten, som total-renoverades
och stod klar 1981/82. Gemensamma utrymmen dr innergArd med mobler, och i kdllare tudttstuga, cykel-
och barnvagnsrum, verkstad, litet gym, toalett och bastu med dusch. Ldgenheterna har fonid i kdllaren,
vissa lSgenheter ocksA pA gArdsvinden. Vinden i gathuset s6ldes 1991 och inreddes till tvA ldgenheter.
Affdrslokalen delades i tvA 2008, och foreningens dAvarande kontor, grovsoprum och del av soprummet
byggdes ihop med lokalerna. Den uthyrda ytan okade frAn 122 till 147 kvm (mdtning 2007).

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ing6r momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. Forsdkringen inkl uderar bostadsrdttstilldgg.

Ordinarie frireningsstiimma dgde rum 2020-05-31. Pa stiimman deltog 10 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn

2(12)

Roll

Bosse Rydh Ledamot, t.o.m.2020-03-31

Fredrik Stockhaus Suppleant

Nicole Martini Suppleant

PederGustavsson Ledamot

Philip Ramsay-Bokelberg Ledamot

Teddy Belin Ordf6rande

Yasmin Damoun Ledamot

I tur att avg6 vid ordinarie foreningsstdmma iir Bosse Rydh.

6vrig information om kontaktpersoner och hur ftireningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelseledamriterna tvA i forening (och av styrelsen i sin helhet).

Styrelsen har under verksamhetsAret haft 10 protokollforda sammantrdden.

Revisor har varit Lovisa Bostnim.

Valberedningen har utgjorts av Fredrik Svesse.

Genomfiirda stiirre u nderha! ls- och investeringsltgfi rder iiver eren

Ar Atgara
2008 Omfattande upprustning och utvidgning av affdrslokaler (inkl uppdelning i tvi)
2010 Delar av bjiilHag mellan lgh 10 och lgh 20 (fd gathusvind) bytt pga skador

2010-2011 Upphandling av balkonger och installation. Bekostades av varje bostadsriittshavare

2013 Byte av hissmaskin.

2016 Fibemdt till ldgenheter och lokaler. lP-Only dger nyttjanderiitten av niitet i 15 Ar.

2016 Relining av avloppssystemet med strumpmetoden av Vanovo.

2017 Taket - rostskyddat och mAlat. Stegar, snorasskydd installerades.

2019-2020 Reparationer av hiss.

Stiirre framtida planerade underhill

Ar Atgara
2021-2022 Se over gArdens yta, tdtskikt och follning. Enligt Cement- och betonginstitutets (GBl)

undersokning 2005 bedcimdes gArdsbjdlklaget ha tillfredsstdllande bdrighet och
behdver inte bytas, men eventuellt forstdrkas.

2A21-2022 Frinster och portar som inte mAlades om feb-mars 2016 behover ses over, mAlas och
repareras inom de niirmsta Aren.

2022-2023 Fasaden mot gatan behriver dtgdrdas inom ndgra ir. Putsen behover repareras,
vissa skador 6r synliga.
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Arsavgifter
Under ndsta 6r planerar fcireningen ingen ytterligare avgiftsfordndring.

Medlemsinformation
Vid 6rets bdrjan var antalet medlemmar 30 st. Under Aret har 6 tillkommit samt 7 avgAtt. Vid 6rets slut var
ddrmed antalet medlemmar 29 st.

Avtal
Foreningens avtal under Aret:

Avtalstyp Leverantiir

3(12)

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Fastighetsskotsel pA avropsavtal Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Funktionskontroll av fjdrrvdrmecentralen Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Stddning av lokaler och trapphus NV Assistance

Hiss-service Hissen AB

Vdsentliga hindelser under rdkenskapsiret
Corona-krisen medfcirde stor minskning av en av hyresgiisternas inkomster. Styrelsen fattade beslut att
ge rabaft for kvartal 2 och kvartal 3, varav en del ersdtts av regeringens anslag och som har utbetalts
under 2020 till foreningen. Totalt pAverkade det hyresintiikterna negativt med ca 20o/o.
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FlerArsiiversikt
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2017
Nettoomsdttning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

1 187
176

-3,95
268

-5,89

1 201 1 204
288

-8,93

Balanserat Arets
resultat resultat

1 196
82

-12,30

Fiirindringar i eget kapital
Upp- Fond f6r

Medlems ldtelse- yttre
-lnsafser avgifter underhdll

Resultatdisposition

enl igt fd re n i ngsdilmman :

Fordndring av fond
f6r yttre underhAll 194 382

Balanseras i

ny rdkning

Belopp vid
Arets ingAng 1 556 556 188273 408 123 -2 959 299 268 08s -538 262

-194 382

268 085 -268 085

-2 885 596
1 75 630

-2 709 966

194382

-2904 348

Arets resultat

Belopp vid
Arets utgAng

175 630 175 630

1 556 556 188273 602 505 -2 885 596 175 630 -362632

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsdttning till yttre fond
Uftag ur yttre fond
Balanseras i ny rdkning

Summa -2 709 966

Foreningens resultat och stdllning framgAr av efterfdljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrdknin
2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Riirelseintdker
Neftoomsdftning
Ovriga rorelseintdkter
Summa r6relseintdkter

Rcirelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstil196ngar
Summa riirelsekostnader

R6relseresultat

Finansiella poster
Resultat frAn dvriga finansiella anldggningstillgingar
Ovri ga rdntei ntdkter och I iknande rei-rrufr ost",
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa fi nansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Arets resultat

-956 634 -881 172

1 186 645
I 759

1 200 667
11 007

1 211 674

-702 505
_7 062

-171 605

1 196 404

-783 982
-6 212

-166 /140

239 770

9 870
3 799

-77 809

330 502

I 695
3 750

-74 862
-64140 -62 417

175 630 268 085

1 75 630 268 085

1 75 630 268 085

r
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Balansrdkning
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Belopp ikr Nof 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

AnldggningstillgAngar

M ateri el I a a n I dgg n i n g sti I I g d n g ar
Byggnader och mark
lnventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anldggningstillgAngar

Summa anldggningstillgingar

Omsdftningstillgingar

Kortfri sti g a ford ri n g ar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

7 242378
22 479

7 386 342
44 955

7 264 857 7 431 297

7 264 857 7 431 297

3M;
30207

18 588
30

19 435
33 349

1 865 366

38 053

1672342
1 865 366 1 672 342

1 898 715 1 710 395

I 163 572 I 141 692

?
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Balansrlkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fcir yftre underhAll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsdttningar
Avsdttning till balkongfond

Summa avsdttningar

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av lAngfr skuld
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 744 829
602 505

1 744 829
408 123

2347 334

-2 885 596
1 75 630

2152952

-2 959 299
268 085

-2 709 966 -2691214

-362632

89911

-538262

77 023
89911 77 023

9 330 000

I 180 000
32 664
'11 199
55 200

157 230

I 330 000

s9 356
7 476

56 966
149 133

I 436 293 272931

I 163 572 I 141 692

*
,?"



Brf Beckasinen 16 8(12)

716416-5586

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
BoKoringsndmndens allmdnna rAd om irsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgAr dr vdrderingsprincipema ofordndrade ijdmforelse med foregAende Ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sA att endast den del som bel6per pi
rdkenskaps6ret redovisas som intdkt.

Skatt
Bostradsrdttsfdreningars rdnteintdkter som dr hdnforliga till fastigheten dr skattefria. Om det
fcirekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

An1699 n i ngsti Il gingar
Materiella anldggningstillgAngar viirderas till anskaffningsv6rde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyftjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillSmpas (fdregiende Ar inom parentes)

Anliiggningstillgdngar % per dr (% fdreg dr)
Byggnad 1,5o/o (1,5Vo)
Ombyggnad
Maskiner
lnstallationer
lnventarier

1,540/0 (1,54yo)

Ovriga tillgingar och skulder
TillgAngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
viirderas till det lSgsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga vdrdet.

Fond fiir yttre underhill
Avsdttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med fdreningens stadgar. AvsSftning enligt plan och
iansprAktagande fdr genomforda Atgdrder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhfillskostnader redovisas i resultatrdkningen inom Arets resultat.

1A'20o/o (10-20o/o)

5o/o (5%)
20o/o (2lo/o)

(T
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsdttning

s(12)

2019

Arsavgifter
Hyror
0verlAtelse- och pantsdttningsavgifter

Summa

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

911 944
271 349

3 351

91 1 934
285 737

2 996

1 186 645 1 200 667

2019
Drift
Fastighetsskotsel
Stiidning
Tillsyn, besiktning, kontroller
Snorojning
Sotning
Reparationer
EI
Uppvdrmning
Vatten
Sophdmtning
F6rsdkringspremie
Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/lT
F6rvaltningsarvode ekonomi
Panter och dverlAtelser
Ovriga extema tjdnster

Underhill
Hissar
LAs
Mark

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

21 947
40 355
10 243
7 000

21 974
30 233
35 833

219 604
46 749
36 492
51 481
28 580
27 940

739
8 845

63 140
2 956
I 129

21 660
40 350
25738
19 038

48 301
39 386

225 515
45733
32 521
49 428
27 540
27 940
2 420
8 638

61 726

7 821

663 240

97 342
23 400_

683 755

18 75;

783 982

2020

702 505

2019

Porto / Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode

Summa

1 212

5 000

1 212
850

5 000

6 212 7 062

3
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Noter till balansrdkning

Not 5 Byggnader och mark

10(12)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden:
Vid Arets borjan
-Byggnad
-Ombyggnad
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid Arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vSrde vid irets slut

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Bostdder
Lokaler

Not 6 lnventarier, maskiner och installationer

5 030 746 5 030 746
3 393 239 3 393 239
3071 116 3071 116

11 495 101

-4 108 759
-143964

11 495 101

-3 964 795
-143964

4252723 -4 108 759

7 242378 7 386342

22462000 22462000
42332000 42332000
64 794 000 64 794 000

62 000 000 62 000 000
2794000 2794000

64 794 000 il 794 000

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid Arets b6rjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid Arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid Arets slut

NotT Kassa och bank

228668 228668
228668

-183713
-22 476

228668

-156 072
-27 641

-206 189 -183 713

22 479 44 955

2020-12-31 2019-12-31

Sparkonto
Avrdkn ingskonto Fastighetsdgarna

Summa

1 084 738
780 628

1 081 493
590 849

1 865 366 1672342
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Not 8 Skulder tilt kreditinstitut

Konverteing/ Skuldbelopp Amortering/

11(12)

Swedbank Hypotek
SEB BolAn

2020-12-31

2021-03-28 0,85% I 180 000

9 180 000

I 180 0o;

200 000

Skuldbelopp
2019-12-31

I 330 000
-150 000

I 330 000

I 180 000 I 330 000

Varav lAngfristig del
Varav kortfristig del

Kommande Ars planerade amortering

Fdreningens lAngfristiga lAn bestAr av lAn med villkorsdndring efter ldngre tid dn ett Ar
Foreningens kortfristiga lAn kommer att amorteras eller villkoisdndras inom ett Ar

Ovriga noter

Not 9 Stdllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jdmfoiliga sdkerheter som
har stdllts f6r egna skulder och avsdttningar

Fastighetslnteckningar

Summa stdllda sdkerheter

Not 1 0 Eventualftirpliktelser

I 895 000 I 895 000
I 895 000 9 895 000

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualforpl iktelser
Summa eventualfcirpliktelser

lnga lnga

Not 11 visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Styre-lsen har-lagt om foreningens l6n under mars 2021och lAst in rdntan under 3 Ar till 0,63% per Ar.En sdnkning ftAn O,87o/o under 2020.
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Underskrifter
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Philip Ramsay-Bokelberg
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Teddy Belin
Ordforande

Min revisionsberdttelse har ldmnats zOz't -O f - lO

Lovisa Bostrom
Av foreningen vald revisor

Peder Gustavsson

Yasmin Damoun
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Sa tolkar du
En bostadsriittsforening ska varje 6r upprdtta en
6rsredovisning. Arsredovisningen bestAr i regel av
en forvaltningsberdttelse, foljd av resultatrdkning,
balansrAkning, noter och revisionsberiittelse.

Att forsti alla begrepp som anvinds i en Srsredo-
visning ir ingen ldtt uppgift. Ddrfor forklarar vi har
Arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Fiirva ltn i n gs be riitte lse
I forvaltni n gsberdttelsen informera r styrelsen om
de hdndelser som har varit av betydelse under
det gAngna rdkenskapsiret. Det kan handla om
allt fr6n utforda och planerade underhillsarbeten
till medlemsforiindringar. Styrelsen lSmnar 6ven
fdrslag tll resultatdisposition, dvs. hur Arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foren i n gens nycke /ta / i f or-
valtningsberdttelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal 6r nettoomsdttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

Ne ttoomsd ttn ing visar friren ingens huvudsak-
liga verksamhetsintdkter.
Res ultat efter frnansiella poster visar resulta-

tet efter r5nteintdkter och rdntekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillg6ngar som finansieras med eget kapital.
Resten flnansieras med lin.

Resultatrdkning
Resultatrdkningen visar ftireningens intdkter och
kostnader under verksamhets6ret. Om intikterna
har varit storre dn kostnaderna uppst6r ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre 5n intdkterna
uppst6r istdllet ett underskott.

lntdkter i en bostadsrdttsfcirening best6r till
storsta delen av medlemmarnas drsavgifter och

eventuella hyresintdkter for bostdder, lokaler,
garage och parkeringar.
Kostnader i en bostadsrdttsforening best6r till
storsta delen av reparationer, underhAll och
driftskostnader, s&som el, vatten och fastig-
hetsskotsel.
Avskriuningar dr kostnader som motsvarar
viirdeminskning p6 t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pi flera 6r.
Rdnteintdkter visar 6rets intdkter p& likvida
medel.
Rdntekostnader visar Arets kostnader for fclr-
eningens lin.



Balansriikning
Balansrdkningen visar foreningens tillgAngar och
skulder pi bokslutsdagen.

TillgSngar delas upp i anldggnings- och omsdtt-
ningstillgAngar.

Anldggningstillgdngar dr avsedda for l6ng-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillg6ngen dr
fcireningens fastighet. Det bokforda vdrdet dr
anskaffningskostnaden, inte marknadsviirdet.
Omsdftningstillgdngar Ar alla tillg&ngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett 6r.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gAngar och upplupna intdkter, dvs. intdkter
som hor till rdkenskapsSret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital iir de insatser och uppl&-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underh&llsfond.
Fritt eget kapital iir foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare Ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i l6ng- och kortfristiga skulder.

Ldngfristlga skulder dr lAn med loptider som
riverstiger ett Ar, t.ex. foreningens fastighets-
15n.

Kortfristiga skulder iir t.ex. kommande Ars
amorteringal eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rSkenskaps5ret men som ennu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar
Notema forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrdkningen och ger ddrmed en bitt-
re bild av frireningens ekonomiska stdllning.

Panter och eventualf6rpliktelser
Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sAkerhet for foreningens lAn. I

takt med att l&n amorteras kan pantbrev Ster-
liimnas eller nybelAnas.
Even tualftirpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har itagit sig.

Revisionsberettelse
Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berdttelse som bildggs 6rsredovisningen.


