Arsredovisning 2021

Brf Haninge Park 3

Org nr 769606-2624

4

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Haninge Park 3, med site i Haninge, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar dndrades efter tva pé varandra foljande medlemsmoten och registrerades
hos Bolagsverket 2018.08.27.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten S6derbymalm 3:511 1 Haninge kommun. Under 2006 startade
uppforandet av foreningens byggnader och inflyttning skedde under fjarde kvartalet 2007 och forsta
kvartalet 2008.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 respektive 7 vaningar med totalt 49 bostadsrétter
samt forrad. Den totala boytan ar 3078,5 kvm. Foreningen disponerar 50 parkeringsplatser, varav 12 &r

beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:_

10 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
Fastighetsforsiikring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Fastums bostadsrattsforsakring, via Moderna Forsakringar.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningar inom kvarteret tillsammans med

Brf Haninge Park 1, 2, 4, 5, 6 och 7. Gemensamhetsanldggningarna omfattar lokalgata, forgardsmark,
innergard, garage och parkeringsplatser samt spill- och dagvatten- och dréneringsledningar mm.
Anléggningsforrittningen &r nu avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Slutlig fordttning gjordes april 2018. Alla brf:er ingar nu i Haninge Parks samfillighetsférening.

Servitut
Fastigheten har forman av servitut for miljostation med cykelrum, garage och ledningar pa
fastigheten 3:119.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fr o m 2019 betalar foreningen full fastighetsavgift som for 2021 uppgar till 1 459 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 45 549 000 kr, varav byggnadsvardet dr 36 573 000 kr och markvardet 8 976 000 kr.
Virdeér ar 2008.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk férvaltning och fastighetsskotsel med F.L,
Fastighetsservice & Larmteknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
19 mars 2007.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 897 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 201 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 19 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Torsten Holger
Jan Olsson
Kerstin Holger
Thomas Nihlbark
Suppleanter Emelie Andersen

Dzejna Hodzic

I tur att avgd ur styrelsen dr Thomas Nihlbark, Emelie Andersen och Dzejna Hodzic.

Torsten Holger, Kerstin Holger och Jan Olsson har ett ar kvar pé sina mandat.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden och 5 ej protokollférda arbetsméten.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Fastums bostadsrittsforsakring.
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Revisor
Erik Davidsson ordinarie
BoRevision i Sverige AB

suppleant Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen omvaldes pa arsstimman.
Karin Ilemyr och Joakim Karlsson.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aven 2021 har priglats av Coronapandemin. Endast tva styrelsemdten kunde héllas pa vanligt sitt.
Direfter har alla mdten varit telefonméten. Aven arsstimman holls som ett telefonméte, men med manga
inldmnade fullmakter.

Radonmaitning fardigstilldes i januari 2021 med godkdnda vérden.
Kulvert mellan hus A och B har reparerats.

Nytt avtal med Telia géllande bade TV och bredband har tecknats. Numera ingér d&ven bredbandet med
100/100 mb/sek i ligenhetsavgiften.

Ventilationsfldkten i hus B ér utbytt.
V1 har slutit ett 3-arsavtal med Anticimex med elektroniska rattfallor.

Planerade underhéll under kommande ar
Aven under 2022 kommer betydande underhall att utforas enligt plan. Férandringar kan dock ske om
arbeten beddoms som ej nédvindiga.

Foreningens ekonomi

Foreningen tillimpar Bokforingsndmndens rad for arsredovisning och koncernredovisning om linjér
avskrivning av fastigheten. Foreningen visar ett negativt resultat men har ett positivt kassaflode, se
likviditetsanalysen. Ett positivt kassaflode ér forutsittningen for en langsiktig ekonomisk stabilitet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 69 medlemmar. Under 2021 har 1 medlem avlidit.

Under aret har fem 6verlatelser forsaljningar gjorts. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
Totalt hade foreningen 3 st andrahandsuthyrningar.

Flerarsoversikt, tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2939 2943 2 946 2947 2945
Resultat efter finansiella poster -137 -327 -518 -655 -396
Soliditet (%) 58,8 58,6 58,7 58,8 59,0

Resultat exkl avskrivningar 1156 966 775 638 897
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Forandring av eget kapital
Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende
ars resultat

34479 200

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 34 479 200

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-

ningsfond

11137 800

11 137 800

Fond for yttre

underhall

1 883 726

201 000

2084 726

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-3 637 643

-528 155

-4 165 798

-4 165 798
-136916
-4 302 714

201 000
-4 503 714
-4 302 714

Utgéende

resultat

-327 155

327 155
-136 916

-136 916

4(13)

Totalt

43 535 928

0
-136 916

43 399 012

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2938 756
2938 756

-1 212 265
-235 512
-78 432
-1293 284
-2 819 493

119 263

957

-257 136

-256 179

-136 916

-136 916

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

2943 186
2943 186

-1 150 049
-232 021
-85 497
-1293 284
-2 760 851

182 335
1038
-510 528
-509 490

-327 155

-327 155
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2021-12-31

67203 444
67 203 444

19 500
19 500
67 222 944

6 200 468
112 228
6 312 696

217 105
217 105
6529 801

73 752 745

6(13)

2020-12-31

68 496 728
68 496 728

19 500
19 500
68 516 228

5353 049
54185
5407 234

316 157
316 157
5723 391

74 239 619
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2021-12-31

45 617 000
2084 726
47701 726

-4 165 798

-136 916
-4 302 714
43 399 012

24 000 000
24 000 000

5696 350
91451
164 492
401 440
6 353 733

73 752 745

7(13)

2020-12-31

45 617 000
1 883 726
47 500 726

-3 637 643

-327 155
-3 964 798
43 535928

30 096 350
112713
160 174
334 454

30 703 691

74 239 619
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-136 916
1293 284

1156 368

0

-58 909
-21 262
71303

1 147 500

-400 000

-400 000

747 500

5588908
6 336 408

8(13)

2020-01-01
-2020-12-31

-327 155
1293 284

966 129

-1289

-39 372

43 245
29960 116
30 928 829

-30 096 350
-30 096 350
832 479

4756 429
5588 908
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till BENAR 2012:1 (K3) gjordes &r 2015 och redovisningsprinciperna avseende
anldggningstillgangar har &ndrats da komponentansats tilldimpas.

Uppgifterna i flerarsdversikten i forvaltningsberéttelsen har inte raknats om.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Sédkringsredovisning
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for forbéttrande av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas varde.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Markvérde skrivs inte av. Bestdende fordndringar hanteras genom upp- och nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande komponenter har identifierats:

Stommar och grund 120 ar
Stomkompletteringar 60 ar
Virme och sanitet 60 ar
Fasad inklfonster 60 ar
Yttertak 40 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar

Hissar 30 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
P-platser och garage
El

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Radonmaétning
Hisskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Gemensamhetsanldggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt for 2020
Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader och styrelsemdten
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Telefon & IT
Underhallsplan
Energideklaration
Avgifter Bolagsverket
Ovriga poster

Ovriga externa tjénster

2021
2762 436
175120
1200

2 938 756

2021
72 060
65 532

4413

4 827
32250
68 791
41 824
68 177

147 660
61447
337791
136 527
55 687
24 433
45592
36 782
8472
1212 265

2021
11 490
71491

300

3370

1128

19 750
85995
3344
9386
12 500
0

0

3708
13 050
235512

10 (13)

2020
2762 436
179 550
1200
2943 186

2020
80 947
65 563

4413

3555

0

64 787
64 654
96 799
118 546
63 061
307 976
151 387
50 041
24 325
44 688
0

9307
1150 049

2020
11 190
70 021

0

3064

509

2517
19 125
83 376

2450

8 687
12 375
10 192

700
2550
5265

232 021
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Not 5 Personalkostnader och arvode
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Kurs/utbildning

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran bank

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader derivat
Avgifter rantetak

Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
70 000
8432

78 432

2021
957
957

2021
219270
0

37 866
0

257 136

2021-12-31

66 979 000
66 979 000

-9155272
-1 293 284
-10 448 556

10 673 000
10 673 000

67 203 444

36 573 000

8976 000
45 549 000

11 (13)

2020
70 000
9 647
5850
85497

2020
1038
1038

2020
295 694
138 860

75 732
242
510 528

2020-12-31

66 979 000
66 979 000

-7 861 988
-1 293 284
-9 155272

10 673 000
10 673 000

68 496 728

36 573 000

8976 000
45 549 000
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 19 500
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 19 500
Utgaende redovisat viarde 19 500

12 (13)

2020-12-31
19 500
19 500

19 500

13 aktier a 1 500 kr i Fastum AB, 556730-0883. Aktierna ar bokforda till ett forsiktigt varderat

forsdljningspris vid handel med aktien 2013.

Not 10 Ovriga fordringar

2020-12-31
80 298
5272751
5353 049

2020-12-31
22324
22516

4 663
3705
977

0

0

0

54 185

2021-12-31
Skattekonto 81 164
Avrikningskonto forvaltare 6119 304
6200 468
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31
Forsdkringskostnader 23217
Ekonomisk forvaltning 21594
Bredband 13115
Larmavtal 3870
Hemsida 977
Skadedjursoversikt 17 525
Samfallighetsavgift 31369
Telia, serviceavtal 561
112 228
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2021-12-31
Nordea 0,40 2022-05-12 5696 350
Nordea 0,55 2023-06-21 8 000 000
Nordea 0,70 2024-06-19 8 000 000
Nordea 0,88 2025-06-18 8 000 000
29 696 350
Kortfristig del av langfristig
skuld 5696 350

Lanebelopp
2020-12-31

6 096 350
8 000 000
8 000 000
8 000 000
30 096 350

30 096 350

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 14nen kommer att forlingas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 5 696 350 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Upplupna styrelsearvoden

Beréknade upplupna sociala avgifter

Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrvirme

Stddning

Underhall, ventilation

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Haninge den

Torsten Holger

Kerstin Holger

Min revisionsberittelse har lamnats

Erik Davidsson
Revisor
BoRevision i Sverige AB

2021-12-31
4111

6 750
2200
16 000
243 016
5675
49 292
6219
68 177
401 440

2021-12-31
32200 000
32200 000

Jan Olsson

Thomas Nihlbark

13 (13)

2020-12-31
10 882
6 500

2 000
16 000
247975
4622
40 256
6219

0

334 454

2020-12-31
32200 000
32200 000



