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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sleipner 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

FOrvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhdll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.

Féreningen fljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2021 och 20486,
Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Féreningens lan &r for nérvarande amorteringsfria.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-02-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jane Bergstedt Ordférande
Christina Bjorkegren Kassor
Adrian Morner Hansen Ledamot
Ylva Thulin Sekreterare

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anders Asperen Ordinarie Intern
Cesar Hagblom Suppleant Intern

Valberedning
Karin Cosic Sammankallande
Henrik Ekstrand

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2021-04-14.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
Sleipner 18 1978 Stockholm

Fullvérdesfarsakring finns via Folksam.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1900 - 1902 och bestar av 2 flerbostadshus och ett f.d stall som nu utgér lokal.

Vérdearet ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 706 m?, varav 1 458 m? utgor boyta och 248 m2 utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 16 ligenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 115 m? 20251219
Kontor 48 m? 20230930
Kontor 85 m? 20231230
Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga

Bastu

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades drsvis och &r senast uppdaterad 2021.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Putsning av fasad mot gatan 2025
P&bérja modernisering hissar 2026
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Foérvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och tvriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El Vattenfall

El-nat Elevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten

Sophamtning Stockholm Vatten

Grovsopor Veolia

Trappstadning Ren Standard

Hissar Hissgruppen

Kabel-TV Tele2

Ovrig information
Féreningen &r medlem i Boratterna.

Inget arvode har utgatt till styrelsen.

Foreningens ekonomi

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
1% 3%
Avskriv-
ningar
10%

Reparationer
8%

Ovrig drift
17%

Arsavgifter

48% Hyror

51%

Taxebundna
kostnader
52%

Fastighetssk
att/avgift
10%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvéardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsférteckning évergick fran egen regi till SBC den 1 juni 2021.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: O st

Gverlstelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 0

Avgéaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 24
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Flerarsdversikt
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 458 m?2 bostader och 248 m? lokaler

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 330 303 330 330
Hyror/m? hyresrattsyta 1783 1810 2 060 2014
Lan/m? bostadsréttsyta 3 086 3086 3086 3 086
Elkostnad/m? totalyta 37 22 28 31
Véarmekostnad/m? totalyta 173 151 154 156
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 34 30 27
Soliditet (%) 45 45 44 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) 192 129 226 211
Nettoomsattning (tkr) 1002 1181 999 993

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2761 946 0 0 2761946
Fond for yttre underhall 1 600 000 200 000 200 000 1200 000
S:a bundet eget kapital 4361 946 200 000 200 000 3961946
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -408 043 -200 000 -70 472 -137 571
Arets resultat 192 147 192 147 -129 528 129 528
S:a ansamlad forlust -215 896 -7 853 -200 000 -8 043
S:a eget kapital 4 146 050 192 147 0 3953903
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stéar foliande medel:

arets resultat 192 147
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -208 043
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -200 000
summa balanserat resultat -215 896

Styrelsen féreslar foljande disposition: e
att i ny rdkning 6verfors -215 896

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rérelseintékter Not 3
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1002 036
10 448

1012484

-679 549
-35414
0

-80 061

~ -795025

217 459

67

25379

-25 312

192 147

192 147

2020

890 137
291 312
1181449

-861 531
-17 222
-15 540
-99 405

-993 698
187 751

0
-58 223
-58 223
129 528

129 528



Brf Sleipner 18
716416-5172

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

6954 622
21 136

6975758

6 975758

685 114
20 293

705407

1497 290
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1497 290
2202 697

9 178 455

2020-12-31

7 025 305
30514
7 055819

7 055 819

0
15453

15453

1749 469

1749 469

1764922

8 820 741
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 12

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13,14

2021-12-31

2761946
1 600 000
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4 500 000

4 361946

-408 043
192 147
-215 896

4 146 050

4 500 000

54 327
166 588
123 700
187 790

9 178 455

2020-12-31

2761946
1200 000
3961 946

-137 571
129 528
-8 043

3953903

4 500 000
4 500 000

58 168
83 054
123 700
101 916

366 838

8 820 741
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Ldn som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Byggnadsinventarier
Inventarier

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter

Hyror lokaler
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

2021

100 ar

Fullt avskriven
5 ar

2021

481 416
520 620
0

1002 036

2021

0
10 448
10 448
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2020
100 &r
5 ar
5 ar

2020

441 298
448 839

0
890 137

2020

283 972
7 340
291312



Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel gard bestallning
Stadning entreprenad
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal

Férbrukningsmateriel

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Lds

VS

Elinstallationer

Hiss

Tak

Periodiskt underhall
Lokaler

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Férsdkring
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

2021

5500
34 356
1845
1429
8490
1160
52780

2701

2 058

20130

37125

2 865
niushE

68 004

0

0

63 883
301 896
21712

Fichguias

425626

38 953
10653
49 606

83 534

679 549

2021

180
170
1014
20 126
2379
7125
4420

35414
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2020

[=lieNeloNeNoNe)

268 907
268 907

38 663
258 444
29623
24 562
351292

81 380
10 517
91 897
83 054

861 531

2020
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

2021

2021

70 683
0
9378

80 061

2021-12-31

9 889 947
b e T s
9 889 947

-2 864 642
-70 683

-2 935 325

6 954 622
1767 082

22 547 000
__ 43472 000

66 019 000

60 000 000
6019 000

66 019 000

Sida11av 14

2020

15540

15 540

2020

70 683
19 344

9378
99 405

2020-12-31

9 889 547
0
9 889 947

2774615
-90 027
-2 864 642

7 025 305
1767 082

22 547 000
43 472 000
66 019 000

60 000 000
6 019 000
66 019 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Rantekonto hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Kabel-TV
Bostadsratterna

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

2021-12-31

g3725
0
0
93 725

-63 211
-9 378
0

- .72589

21136

2021-12-31

83 050

268 997

GES ARG
685 114

2021-12-31

13 082
2741

Ly Adg
20 293

2021-12-31

1200 000

200 000

200 000

0
.—_.*0 —

1 600 000
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2020-12-31

81819
11 906

0
93 725

53833

-9 378

0

-63 211

30514

2020-12-31

o0 o0o

2020-12-31

12 790
2 663

15453

2020-12-31

1 000 000
0

200 000
0

0

1200 000
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

SEB 0,470 %
SEB 0,470 %

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2021-12-31
2 700 000
1800000
4500 000

0
4 500 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 500 000 kr.

Belopp
2020-12-31
2 700 000
1800 000
4 500 000

0
4 500 000
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Villkors-
andringsdag
2022-12-28
2022-12-28

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad
El

Varme

Vatten

Sophamtning
Arvoden

Ranta

Avgifter och hyror
Forvaltningsarvode
Elinstallationer

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Endast normalt underhéll planeras for 2022.

2021-12-31

5 000 000

2021-12-31

2 863
16 657
45 283

5298

3890

0
998
97 546

187 790
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2020-12-31

5 000 000

2020-12-31

OO0 0o0o

15 540
1935
74 691
9750

0

101 916
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den o /l L‘I 2022

s

Jane Bergstedt Christina Bjérkegren
Ordférande Kassor

| #
Adrin-Mrner Hansen

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den Z‘ / “( 2022

N

Anders Asperen
Intern revisor
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