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A. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Dragonen i Héssleholm som har sitt site i Hissleholms kommun och som
registrerats hos Bolagsverket 2017-07-10, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostdder 4t medlemmar for nyttjande utan

tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Under kvartal 2, 2018 avser man att pabdrja nyproduktionen av féreningens hus, 26 stycken ldgenheter i
parhus och radhus. Bostadsrittsforeningen avser att teckna forhandsavtal si snart kostnadskalkylen &r
registrerad och erforderligt tillstand erhallits. Forskottsgaranti limnas genom bankgaranti eller forsékring.

Inflyttning beréknas ske senast andra halvan av december 2019. Upplételseavtal beriknas tecknas
senast andra halvan av december 2019. Exakt tidpunkt for inflytt samt upplételse meddelas senast 5
mdnader i forvig.

[ enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalkyl, for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig p& beriknade
kostnader for forvérv av fastigheten, entreprenader mm.

Berdkningar av féreningens 4rliga kapital- och driftskostnader grundar sig p& de bedomningar och de
forutsittningar for projektet som fanns da kalkylen upprittades i april 2018. Dessa kostnader &r
kalkylerade.

Foreningen kommer att forvirva fastigheten genom att forvirva ett aktiebolag med tillhérande
entreprenadavtal vars enda tillgédng &4r fastigheten. Om foreningen i framtiden séljer fastigheten
kommer det att utga en realisationsvinst grundat pé det skatteméssiga vérdet pa fastigheten vid
forvdrvstidpunkten. Eftersom foreningen inte avser att avyttra fastigheten har hinsyn inte tagits till den
latenta skatten i kostnadskalkylen, detta kommer att beréiknas i den ekonomiska planen.

Fastigheten kommer att forsékras (fastighetsfrsdkring och styrelseansvar).



B. Preliminiir beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Tomtens areal

Bostadsarea

Byggnadernas utformning
Byggar
Antal bostadsldgenheter

Upplatelseform

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
El

Uppvirmningssystem

Ventilation

Avfall
Parkering
Forrad

Héssleholm Klissow 1

Boxarringen 1-9, 13-17, 12-18
Hinderbanan 15-19, 2-22

13 063 kvm

ca2 600 kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning

Samlad sméahusbebyggelse (5 parhus och 5 radhuslangor)

2019
26 stycken

Frikopt tomt

Fastigheten 4r ansluten till det kommunala nitet
Individuella mitare i ligenheterna

Fjérrvirme fran huvudcentral/teknikhus till en shuntgrupp i
ldgenheten som styr golvvédrmen i hela ligenheten
Individuell métning

Ventilationssystemet for ldgenheterna sker via FTX,
placerade i respektive Igh

Gemensamt miljéhus

P-plats i anslutning till varje ldigenhet samt 15 st géstplatser
Varje lagenhet har ett eget utvindigt forrad

Preliminir byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg

Lagenhetsskiljande viggar
Innerviggar i ldgenheten
Bjélklag

Yttertak

Ytterdorr/ar

Fonster

Preliminir ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Véggar

Tak

Ovrigt

Platta pa mark

Regelstomme

Tegelfasad, regelstomme, isolering, osb, gips
Vissa delar med fasadskivor pa klink, typ Ivarsson
Cedralpanel

Dubbla regelstommar med isolering, osb, gips
Gipsviggar, vissa forstérkta med osb/plywood
Gips, trd, isolering

Fackverkstakstol, raspont, papp, betongtakpannor
10x21 ytterdorr, ek-fanér, cylinderlas, dorrbroms
Aluminiumkladda trafonster, 3-glas isolerruta

Parkett
Malade
Malade
Fonsterbankar i natursten



Hall

Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring

Keramiska plattor vid ligenhetsentré (del av hall),
ovrigt se generell beskrivning

Vita luckor med ek-kantlist typ Ballingslov Style
Laminerad biankskiva med ek-kantlist

Spishéll infdlld i bankskiva

Separat kyl och frys

Diskmaskin

Hogskap med inbyggd ugn och micro
Inbyggnadsflikt

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viggar

Golvmonterad toalett

Vigghingt badrumsskap med tvittstill

Spegel dver tvittstillet

Duschvéggar

Tvittmaskin och torktumlare

Kladkammare samt 11 st hogskap, varav 1 stid och
medicinskap



C. Beriiknad kostnad for foreningens fastighetsforviry (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 82 000 000
Likvidreserv 180 000
Totalkostnad 82 180 000
* Forvarv AB, fastighet, entreprenad och dvriga kostnader

D. Beriknat taxeringsvirde

Berdknat pa skatteverkets hemsida

Taxeringsviirde - preliminirt beriknat

Byggnadsvirde 20 852 000
Markvirde 2210000
Totalt 23 062 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundf6rutsittningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 36 810 000
Sakerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa réntor

Réntesats* 2,00%
Amortering 1,00%
Belopp amortering &r 1 368 100
Réntekostnad ar 1 736 200
Totalbelopp ér 1 (rinta+amort.) 1104 300
*Prelimindir rinta

**viktat genomsnitt

Finansiering

Insatser 45370 000

Foreningens 14n 36 810 000

Summa finansiering 82 180 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (BOA) 31608
Lan per kvim (BOA) 14 158
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 17 450
Arsavgift per kvm (BOA) 589
Driftskostnader per kvm (BOA) 114
Tillagg avgifter per kvm (BOA) 144
Underhallsavsittning + amortering per kvm (BOA) 192
Kassaflode per kvm (BOA) 51

*%



F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 2 600

Finansiella kostnader

Avskrivningar 656 000

Réntor 736 200

Summa finansiella kostnader: 1392 200
Driftkostnader kr/kvm
Fastighetsel - enbart gemensam 18 000 7
Vatten och avlopp - bekostas av brhavarna 0 0
Avfall 42 000 16
Virme - bekostas av brhavarna 0 0
Mitavgift VA och Virme 6 000 2
Fastighetsforsdkring 32 000 12
Fastighetsskotsel 60 000 23
Ekonomisk Forvaltning 40 000 1
Arvode (revisortstyrelse) 20 000 8
Lopande underhéll/diverse 78 000 30
Summa drift: 296 000 114
Driftkostnaderna kan bli hégre eller ldgre cin angivet.

Underhallsfondering

Underhallsfond 130 000 50
1 enlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift 0

Fastigheten beddms fa vérdear 2019 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

l&mma kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 426 000

G. Foreningens intiikter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 1532 300

Summa intikter:

1532 300




H. Redovisning av liigenheterna

Arsavgift 1532300
Insats 45 370 000

Lgh Antal | Lgh area Insats Avgift Avgift | Prel.tilligg | Andelstal

nr rok ca kvm kr/ar* [ kr/man* | VA/virme

kr/man*
1 4 100 1 745 000 58935 4911 1200 0,03846
2 4 100 1 745 000 58935 4911 1200 0,03846
3 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
4 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
5 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
6 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
7 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
8 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
9 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
10 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
11 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
12 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
13 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
14 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
15 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
16 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
17 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
18 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
19 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
20 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
21 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
22. 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
23 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
24 4 100 1745 000 58 935 4911 1200 0,03846
25 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
26 4 100 1 745 000 58 935 4911 1200 0,03846
26 Igh 2 600 45370 000 | 1532300 127 692 31200 1,00000

*Forklaring till avgifter och tilligg
Avgiften ér exklusive hushallsel, virme, VA samt bredband.

1. Bostadsrattshavaren bekostar eget abonnemang for hushallsel och TV/bredband,

2. Foreningen har ett abonnemang fér VA och fiérrvirme och varje ldgenhet har undermétare, forbrukning méts

individuellt och debiteras av foreningen.

Varje bostadsrittshavare har skotselansvar (inkl. snoréjning) for den upplatna marken.




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 ar
Kvm totalt 2 600

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Genomsnittsrinta 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Procentuell arlig héjning av arsavgifi 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan kvar 36 810000 36 441900 36 064 273 35 676 871 35279 443 34 871 728 34 453 460 34 024 367 33 584 167 33 132 574 32669 292 32 194 019 31 706 446 31206 252 30 693 112 30 166 690
KOSTNADER
Riinta 736200 728838 721285 713537 705589 697435 689069 680487 671683 662651 653386 643880 634129 624125 613862 603334
Avskrivningar 656 000 656 000 656 000 656 000 656000 656000 656000 656000 656 000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656 000
Driftkostnader 296 000 301920 307958 314118 320400 326808 333344 340011 346811 353747 360822 368039 375400 382908 390566 398377
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 278829
Summa kostnader 1688200 1686758 1685244 1683655 1681989 1680242 1678413 1676498 1674495 1672399 1670208 1667919 1665528 1663033 1660428 1936540
INTAKTER
Arsavgifter bostader kr/kvm 589 601 613 625 638 651 664 677 691 704 718 733 747 762 778 793
Arsavgifter 1532300 1562946 1594205 1626089 1658611 1691783 1725619 1760131 1795334 1831240 1867865 1905222 1943327 1982193 2021837 2062274
Summa intiikter 1532300 1562946 1594205 1626089 1658611 1691783 1725619 1760131 1795334 1831240 1867865 1905222 1943327 1982193 2021837 2062274
Arets resultat -155900  -123 812 -91 039 -57566  -23 378 11 541 47 205 83633 120839 158841 197657 237303 277798 319161 361409 125734
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -155900 -123 812 -91 039 -57566  -23378 11 541 47205 83633 120839 158841 197657 237303 277798 319161 361409 125734
Aterforing ayskrivningar 656 000 656 000 656 000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656 000
Amorteringar lan -368 100 -377627 -387401  -397428 -407715 -418268 -429094 -440200 -451593 -463282 -475273 -487574 -500194 -513140 -526421 -540 047
Amortering i % per &r 1,00% 1,04% 1,07% 1,11% 1,16% 1,20% 1,25% 1,29% 1,34% 1,40% 1,45% 1,51% 1,58% 1,64% 1,72% 1,79%
Betalnetto fore avsiittning till underhallsfond 132 000 154 561 177 560 201006 224907 249273 274112 299433 325246 351560 378384 405729 433605 462021 490988 241687
Avsittning till yttre underhall -130 000  -132600 -135252  -137957 -140716 -143531 -146401 -149329 -152316 -155362 -158469 -161639 -164871 -168169 -171532 -174963
Betalnetto efter avsiittning till underhillsfond 2 000 21961 42 308 63 049 84191 105742 127 711 150104 172930 196198 219915 244091 268733 293852 319456 66 724
Ingiende saldo kassa 180 000
Ackumulerat saldo kassa 312 000 466 561 644 120 845126 1070033 1319306 1593418 1892851 2218097 2569657 2948041 3353770 3787375 4249396 4740384 4982071
Ackumulerad yttre underhillsfond 130000 262600 397 852 535809 676525 820056 966457 1115786 1268102 1423464 1581933 1743572 1908443 2076612 2248144 2423107



J. Kinslighetsanalys

Andrat rante- och inflationsantagande enligt nedan.

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Genomsnittsranta (+ 1 %) 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 36 810 000 36 441 900 36 064 273 35 676 871 35279 443 34 871 728 34 453 460 34 024 367 33 584 167 33 132 574 32669292 32 194019 31 706 446 31 206 252 30 693 112 30 166 690
KOSTNADER
Rinta 1104300 1093257 1081928 1070306 1058383 1046152 1033604 1020731 1007525 993977 980079 965 821 951193 936188 920793 905001
Avskrivningar 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656 000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656 000
Driftkostnader 296 000 301920 307 958 314118 320400 326 808 333344 340011 346 811 353 747 360 822 368 039 375400 382908 390 566 398 377
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 278829
Summa kostnader 2056300 2051177 2045887 2040424 2034783 2028960 2022948 2016742 2010336 2003725 1996901 1989859 1982593 1975095 1967359 2238207
INTAKTER
Arsavgifter bostader kr/kvm 589 601 613 625 638 651 664 677 691 704 718 733 747 762 778 793
Arsavgifter 1532300 1562946 1594205 1626089 1658611 1691783 1725619 1760131 1795334 1831240 1867865 1905222 1943327 1982193 2021837 2062274
Summa intiikter 1532300 1562946 1594205 1626089 1658611 1691783 1725619 1760131 1795334 1831240 1867865 1905222 1943327 1982193 2021837 2062274
Arets resultat -524 000  -488231 -451682 -414335 -376172 -337177 -297329 -256611 -215003 -172484 -129 036 -84 637 -39 266 7098 54478 -175933
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -524 000 -488231 -451682 -414335 -376172 -337177 297329 -256611 -215003 -172484 -129036 -84 637 -39 266 7098 54478 -175933
Aterforing avskrivningar 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656000 656 000
Amorteringar -368 100 -377627 -387401 -397428 -407715 -418268 -429094 -440200 -451593 -463282 -475273 -487574 -500194 -513140 -526421 -540047
Amortering i % per ar 1,00% 1.04% 1,07% 1,11% 1,16% 1,20% 1,25% 1,29% 1,34% 1,40% 1,45% 1,51% 1,58% 1,64% 1,72% 1,79%
Betalnetto fore avsittning till underhallsfond  -236 100 -209858 -183 083 -155763  -127887  -99 444 -70 423 -40 811 -10 596 20234 51 691 83 789 116 540 149958 184 057 -59 980
Auvsittning till yttre underhall -130000 -132600 -135252 -137957 -140716 -143531 -146401 -149329 -152316 -155362 -158469 -161639 -164871 -168169 -171532 -174963
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfond -366 100 -342458 -318335 -293720 -268 604 -242975 -216824 -190140 -162911 -135128 -106778 -77 850 -48 331 -18 211 12525 -234942
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Riinta +1% 730 733 736 738 741 744 747 750 753 756 759 763 766 769 773 884
Riinta +2% 872 873 874 876 877 878 880 881 882 884 885 887 888 889 891 1000
Inflation +1% 589 594 600 606 613 619 626 633 640 647 654 662 670 678 686 820
Inflation +2% 589 596 604 612 620 628 637 647 656 666 677 687 699 710 722 881



K. Sérskilda forhallanden

Insats och drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas
pé bostadsrittslagenheten i forhallande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beréknats utifran lagenhetsarea.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid féreningens
uppldsning.

De i denna kostnadskalkyl limnade uppgifterna angaende fastighetens utfrande, kostnader och intikter
hénfor sig till vid tidpunkten fér kalkylens upprittande kéinda och bedémda forutsattningar,

1. Bostadsrittshavarna svarar sjilv for abonnemang avseende hushallsel och TV/bredband.
Foreningen har abonnemang for VA och fjérrvéirme. Varje lagenhet har underméitare, forbrukning
mats separat och debiteras av foreningen.

Bostadsréttshavarna bér teckna och vidmakthélla hemforsikring och bostadsriattstilldgg,

4. Bostadsrittshavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad halla ligenheten och dir tillhérande mark i
gott skick.

5. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet ar fardigstallda.
Bostadsréttshavarna erhéller inte ersittning eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppst& med anledning av detta.

6. Sedan lagenheterna fardigstillts och 6verldmnats skall bostadsrittshavararen halla lagenheten
tillgédnglig under arbetstid for att utfSra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall
utfSras av entreprendren. Bostadsréttshavarna erhéller inte ersattning eller nedséttning av
drsavgiften for de eventuella oléigenheter som kan uppsts med anledning av detta.

w

Féreningen kommer att gora prelimindra avskrivningar pa bedémt byggnadsvérde berdknat utifrin
taxeringsvérdet fran fardigstéllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga
avskrivningen véljs i samrad med freningens revisor. Féreningens beréknade arsavgifter kommer att
tacka foreningens l6pande utbetalningar for drift, lanerantor, amorteringar och avsittning till yttre fond.
Féreningen kommer initialt att redovisa ett 4rligt underskott i drsredovisningen, som utgér differensen
mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dragonen i Hassleholm

Héssleholm den 24 april 2018
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Stig Akesson




Intyg kostnadskalky]

Pé uppdrag av foreningen har undertecknad granskat forestiende kostnadskalkyl
daterad 2018-04-24 for Bostadsrittsforening Dragonen i Hassleholm, 769635-0011.

Kostnadskalkylen innehaller s&vil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingarna som varit tillgingliga for mig och i Ovrigt med
forhallanden som dr kénda for mig.

De i kalkylen limnade uppgifterna ér siledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade p4 sévil kinda som preliminéra uppgifter dr
vederhiftiga, varfér min bedémning 4r att kostnadskalkylen framstar som héllbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar p&
tillforlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbessk inte tillfor nagot av
betydelse for granskningen.

Lam de pri 8

U

Urban Bliicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsékring.

Till grund for granskning har foljande handlingar forelegat:

- Registreringsbevis, 170710

- Stadgar, registrerade 170710

- Fastighetsutdrag Héssleholm Klissow 1, 180119
- Finansieringsoffert Handelsbanken, 180420

- Ritningar och situationsplan

- Taxeringsberédkning

- Avskrivningsplan

Gosta & Urban Blicher AB

Géardesgatan 3
363 45 Lammbhult



Intyg kostnadskalkyl

P& uppdrag av Bostadsrattsféreningen Dragonen i Hassleholm 769435-00] 1, har
undertecknad granskat férestGende kostnadskalkyl daterad 2018-04-24.

Kostnadskalkylen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet
av féreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som I@mnats i kostnadskalkylen

stGmmer &verens med innehdllet i tilg&ngliga handlingar och i évrigt med
férhallanden som &r k&nda f6r mig.

De i kalkylen ldmnade uppgifterna ar séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé saval kanda som preliminara uppgifter &r
vederhdftiga, varfér min beddmning &r att kostnadskalkylen framstér som hallbar.

Platsbestk har inte ansetts nddvandigt.
P& grund av den féretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar p&
tillfériitiga grunder.

Simrishamn’den 27 april 2018
” / ? 7

’ (
(St =

Monica Johnsor‘)

Av Boverket férklarad behdrig, avseende hela riket, att utférda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsékring.

Till grund fér granskning har féljande handlingar férelegat:

- Registreringsbevis, 2017-07-10

- Stadgar, registrerade 2017-07-10

- Fastighetsutdrag, Hassleholm Klissow 1 2018-01-19
- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2018-04-20

- Ritningar samt situationsplan

- Taxeringsberdkning, 2018-04-20

- Avskrivningsplan och amorteringsplan

m

Agidel konsult AB
Gamla Baskevagen 14
272 94 Simrishamn



