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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Hégmora Pérla med org. nr 769633-9477, som registrerats hos Bolagsverket
2017-02-14 har till syfte att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande och utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark.

Bostadsratt ar den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlems rétt i fére-
ningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att uppféra 7 st. parhus med 6 attefallshus, totalt 20
bostadsrattslagenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 2 152 m?. Berdknad tidpunkt foér
upplatelse ar under kvartal ett 2019. Inflyttning &r beréknad till kvartal tva 2019. Bygglov har erhallits for
samtliga fastigheter forutom fér Hégmora 4:138 dar ansékan for bygglov har avslagits. Foreningen har
dverklagat beslutet. For det fall féreningen beviljas bygglov kommer denna Ekonomiska plan att
revideras. For det fall bygglov ej beviljas kommer féreningen att sélja fastigheten.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrittsféreningen ar ett akta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
foreningen skattemdssigt bli ett s& kallat odkta bostadsféretag.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som ar
kanda vid tidpunkten fér planens upprattande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M. M.

Beteckning: Hégmora 2:29, 4:135, 4:138, 4:141, 4:143, 4:144, 4:145 och 4:62

Adress: Pantografvigen 5, 6, 8, 10 Planimetervégen 6, Hogmora Ringvag
8C, 9C, SF

Kommun: Huddinge

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: ca 9 030 m? Lantmateriférrattning pagar

Ligenhetsarea: 2 152 m? (utan Hégmora 4:138)

Antal lagenheter: 20 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2018-2019

Byggnadstyp: Parhus med attefallare

Detaljplan: Hoégmora delomrade akt 0126K-15476

Servitut: Inga servitut belastar fastigheten
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Gemensamhetsanldggning: Ingen GA belastar fastigheten

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Stomme:
Bjalklag:
Yttertak:
Yttervagg:
Fonster:

VA:

Uppvarmning:

Ventilation:

Tv, tele, dator:

P-plats:

Platta pa4 mark med vattenburen golvvdrme
Platsgjuten med vattenburen golvvarme
Fackverkstakstolar av trd samt graa takpannor
Murad littbetong med puts och inslag av trapanel
Pvc 3-glas

Kommunalt vatten och avlopp
Franluftsvdrmepanna med varmeatervinning
Franluftsaggregat

Stadsnat (fiber)

Finns till varje lagenhet

Inredning i bostader

Golv:
Vaggar:

Garderober:

Badrum:

Kok:

Vitlaserad ek tragolv 3-stav
Vitmaéalade vaggar

Vid entre/hall, inredd kladkammare i anslutning till ett av sovrummen, samt en
garderob i resterande tva sovrum.

Klinker/kakel pa golv och viggar, Dusch, WC-stol och tvattstéll, inredning med
dver och underskap, i bade nedre och &vre vaningen

Moderna vitvaror, Bankskiva i Carrara marmor, Vita koksluckor, Vitlaserad ek tra-
golv 3-stav, vattenburen golvvdrme

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se

avsnitt 7.1 nedan.
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2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsakrad inklusive styrelseforsakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berikning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen ar 2018-
2020, har taxeringsvirdet uppskattats till 43 712 000 kr varav bostader 32 400 000 kr. Vid
berikningen av taxeringsvirdet har fastigheten antas fa typkod 320. Fér fastigheten Hogmora
4:138 har endast taxeringsvarde for mark berdknats. Eftersom byggnaden &r nyproducerad,
kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i
femton ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erldggas, se bilaga 1 Prognos och kanslighetsanalys.

Bostader
Taxvarde byggnad 32 400 000 kr
Taxvarde mark 11 312 000 kr
Totalt taxvarde 43712 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFENINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet skedde genom att foreningen forvdrvade aktierna i det bolag som dgde
Hogmora 2:29, 4:135, 4:138, 4:141, 4:143, 4:144, 4:145 och 4:62. Bostadsréattsféreningen
forvarvade sedan fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med
bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet fér féreningens 1&n. Bolaget kommer dérefter
att likvideras.

Forsalining av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening ("Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Kepeskilling mark och aktier*® 53 614 053 kr
Entreprenadkostnad ** 35 000 000 kr
Lagfart 454 575 kr
Pantbrevskostnad 373 300 kr
Anskaffningskostnad 89441 928 kr
Dispositionsfond 100 000 kr
Summa att finansiera 89 541 928 kr

*Varav det skattemissiga virdet dr 30 250 000 kr
**Entreprenadform: delad entreprenad
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4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 89 541 928 kr i en
garantiutfastelse frdn Huddinge Group AB (559102-7247). Huddinge Group AB garanterar dven
férvarvet av eventuella osadlda bostadsratter.

Bostadsrittshavarna svarar sjilva for det inviandiga underhéllet av ldgenheterna. Storre
renoveringar som kan behova utféras pé langre sikt kommer att lanefinansieras vilket d& medfér en

héjning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse ar inte kdanda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade nya lan med snittranta 3,0%* 22141928 kr
Medlemmarnas insatser vid férvadrv 56 800 000 kr
Upplatelseavgifter 10 600 000 kr
Summa 89 541 928 kr

* Sikerhet for lanen utgdrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har fatt bankoffert med en snittranta om 1,73%. | kalkylen &r ekonomin baserad pa en
hégre rianta om 3,00% i snitt. Overskottet mellan kalkylerad rantekostnad och faktisk rantekostnad
bersknas g till amortering. Fran och med &r 6 amorteras banklanet enligt 95-arig serieplan.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen avser inte att
ta ut rsavgifter for att tacka avskrivningar. Féreningen gor linjar avskrivning med 1% (652 500 kr)
pa byggnadens vérde. Inre underhall 3ligger bostadsrattshavarna. Fastighetens |6pande
renoveringar finansieras genom avsattningar och ianspraktagande av underhallsfonden.

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Rantekostnad 3,00 % 664 258
vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 5 ar.

Amortering 0



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HOGMORA PARLA

Planenlig avskrivning™®

Driftkostnader

Administration
Fastighetsskotsel

Lop underhd
Renhallning

Il

Abonnemangsavgift el

Forsakringar
Ovrigt

Fastighetsskatt

652 500 kr

40 000
30 000
35000
15000
15000
30000
42 400

Avsattning underhall (40 kr/kvm)**

Summa kostnader

207 400

0

86 080

*D§ avskrivningar 3r en bokféringsteknisk kostnad &r den inte medréknad.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en arlig avséttning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet.

957 738

7.2  FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr
Arsavgifter medlemmar 957 738
Summa intdkter 957 738
8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Lgh Rum & Area  Andelstal Insats Upplatelse Totalt Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr kr/m? kr kr/man
1 5 ROK 143 6,2609% 3 500 000 495 000 3995 000 24 476 59 963 4997
2 5 ROK 143 6,2609% 3500 000 495 000 3995 000 24 476 59963 4997
3 5 ROK 143 6,2609% 3500 000 695 000 4195 000 24 476 59963 4997
4 5 ROK 143 6,2609% 3500 000 695 000 4195 000 24 476 59963 4997
5 5 ROK 143 6,2609% 3500 000 795 000 4 295 000 24 476 59963 4997
6 5 ROK 143 6,2609% 3500 000 795 000 4 295 000 24 476 59963 4997
7 5 ROK 143 6,2609% 3500 000 695 000 4 195 000 24 476 59963 4997
8 5 ROK 143 6,2609% 3500 000 695 000 4 195 000 24 476 59963 4997
9 5 ROK 143 6,2609% 3500 000 495 000 3995 000 24 476 59963 4 997
10 5 ROK 143 6,2609% 3 500 000 495 000 3995000 24 476 59963 4997
11 5 ROK 143 6,2609% 3500 000 595 000 4095 000 24 476 59963 4997
12 5ROK 143 6,2609% 3500 000 595 000 4 095 000 24 476 59963 4997
13 5ROK 152 6,6550% 3500000 695 000 4 195 000 23026 63 737 5311
14 5ROK 152 6,6550% 3 500 000 595 000 4095 000 23026 63 737 5311
15 1 ROK 22 1,9264% 1300 000 295 000 1595000 59091 18 450 1538
16 1 ROK 22 1,9264% 1300 000 295 000 1595 000 59091 18 450 1538

6
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Lgh Rum & Area  Andelstal Insats Upplatelse Totalt Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr kr/m? kr kr/man
17 1 ROK 22 1,9264% 1300 000 295 000 1595 000 59 091 18 450 1538
18 1 ROK 22 1,9264% 1300 000 295 000 1595 000 59 091 18 450 1538
19 1 ROK 22 1,9264% 1300 000 295 000 1595 000 59 091 18 450 1538
20 1 ROK 22 1,9264% 1300000 295 000 1595 000 59 091 18 450 1538
2152 100,00% 56 800 000 10 600 000 67 400 000 957 738 79 811

Kostnaden fér lagenhetens varme, vatten, forbrukningsel, kabel-Tv/bredband och hemférsdkring ingar ej

i "&rsavgift medlemmar” ovan.

Area Virmekostnad Vattenkostnad
m? kr/ar kr/ar
22 1300-1500 660 - 750
143 7 500 -8 500 3750-4500
152 9 100 -9 900 4500 -5 300

8.1 NYCKELTAL

Insats + upplatelse, snitt per m? BOA

Driftkostnad i snitt per m* BOA

Arsavgift i snitt per m?/ar BOA

Anskaffningskostnad per m? BOA

Foéreningslan per m? BOA

Avsattning underhlisfond per m? BOA

Avskrivningar per m? BOA

Kassaflode per m?

31320 kr
96 kr
445 kr
41562 kr
10 289 kr
40 kr
303 kr

0 kr
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9

A.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld drsavgift. Arsavgiften avvigs s3,
att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som bel&per pa
ldgenheten av féreningens utgifter och avsattning till fonder.

Lagenheternas area dr uppmitt pa ritning enligt géllande métregler SS 21054:2009, varfér vissa
mindre forandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hogst
4 % och fér mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid féreningens
upplésning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda
kostnader och ar preliminéra.

Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersattning hélla bostaderna tillgéngliga under ordinarie
arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrava ersittning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen anstker hiarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Huddinge den ,ZWX Vﬁ&aj

Bostadsrattsféreningen Hégmora Pérla

Sebastian Olofsson

Brahim Barhanko

Bilaga 1 . Prognos med kénslighetsanalys



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat férestaende
ekonomiska plan daterad 2018-12-03 for Bostadsrittsforeningen Hégmora Pdirla,
organisationsnummer 769633-9477, far hirmed ge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ir av
betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen #r uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi har inte ansett att det var nédvéndigt att okulédrbesiktiga fastigheten.

,,-Lzl‘ ‘-‘34:_' B ()
< Anders Uby [/

Jur. kand. Civ. ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforscikring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Aktiedverlatelseavtal

Avtal fastighetstorviry
Bankoffert 2018-09-26
Berdkning taxeringsvirde
Bygglov
Entreprenadkontrakt

Garanti slutlig kostnad
Kdopeavtal Attefallshus
Registreringsbevis
Ritningar

Stadgar

Tillaggsavtal till Aktieoverlatelseavtal
Utdrag ur Fastighetsregistret
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