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F L I t u um I Styrelsen for Riksbyggen Brf Minerva
27 for heirmed redoylsuiie 40
orvaltningsberittelse zzmime i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:12i9) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 2004-12-07. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2009-05-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-07.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 168 % till 207 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 318 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 227 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Minerva 27 i Helsingborg kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 14 ligenheter

samt 3 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaden &r uppford 1900. Fastighetens adress 4r Himmelriksgrdnden 2 samt S
Storgatan 15 och 17 i Helsingborg. v

Fastigheten #r fullvirdeforséikrad i Lansforsakringar.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 ro.k. 1
2 r.o.k. 6
3 ro.k. 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Hyresritter 1
Lokaler 3
Total bostadsarea 1081 m?
Total lokalarea 227 m?
Arets taxeringsvirde 23 761 000 kr
Foregaende rs taxeringsvérde 18 380 000 kr
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Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingdtt féljande avtal:
Leverantor

Avtal

Linsforsikringar
Com Hem AB
Oresundskraft
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Jopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhail for 238 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets

utforda underhill”,

Foreningen tilldmpar si kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffiingsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Fastighetsforstkring
Kabel-TV

Fjérrvirme
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsutveckling

Fastighetsskotsel

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Bostéder 28 tkr
Installationer 48 thr
Huskropp utvindigt 162 thy
Planerat underhall Ar

Byte expansionskirl, slutet litet kirl 2020

Byte takflékt ca 0,5 m3/s. 2020
Rensning ventilationskanaler franluft 2020
Injustering ventilation frénluft 2020
Lokalrenovering 2020
Underhall Soprum 2020
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Efter senaste stimman och dirpd filjande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Cecilia Liljedahl Ledamot 2021

Thomas Ekman Ledamot 2020

Bettina Carlsson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Maria Ekvall Lindstrii Suppleant 2020

Matilda Svensson Suppleant 2020

Anna Brunbick Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Cecilia Stahl Auktoriserad revisor 2020
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har en av foreningens hyresgistlokal gatt I konkurs vilket befaras medfora en ekonomisk férlust

for foreningen. Utdver detta har inga hindelser intréffat som péverkar fSreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt
skiljer sig frin den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgdr till 2 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 18 personer,

Féreningen friindrade drsavgifterna senast den 1 jan 2019 d& avgifterna htjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad rsavgift.
Arsavgifterna 2019 uppgdr i genomsnitt till 721 kr/m?/ér.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 2 dverlatelser av bostadstitter skett (foregdende ar | st.)

Vid rikenskapsirets utgéing var samtliga bostadsrétter placerade.
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2015 2016 2017 2018 2019
-@- Driftkostnader, kr/m2  -¢- Driftkostnader exkl underhdll, kre/m?  -m- Rinta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1278 1238 1210 1217 1 143
Rorelsens intikter 1283 1244 1211 1217 1143
Resultat efter finansiella poster -118 -31 61 86 81
Resultat exklusive avskrivningar 201 279 370 393 409
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avstittning till
underhillsfond ‘145 224 315 338 357
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 42 42 48 48 45
Balansomslutning 251759 25958 26 347 27 384 27278
Soliditet % 63 63 62 59 59
Likviditet % 200 168 189 365 296
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 721 700 623 623 593
Driftkostnader, kr/m? 515 444 442 459 431
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 333 412 380 459 431
Riinta, ki/m? 98 83 124 138 168
Underhéllsfond, ki/m? 165 305 286 300 255

Nettoomsittning: intikter fién &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Trite
Lget kapital i la
Medlems-  Upplitelseavgifter  Underhdlisfond Balauserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets borjan 15259 400 1390321 398 80! -767 121 ~30 860
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobestut 0 0
Disposition enl, arsstanmobeslut -30 860 30 860
Reservering underhéllsfond 55140 -55 140
Ianspraktagande av underhélisfond -237 868 237868
Arets resultat -117 898
Vid fivets slut 15 259 400 1390 321 216 073 ~615253 -117 898
Resultatdisposition
Till Arsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat =797 980
Arets resultat -117 898
Arets fondavsittning enligt stadgarna -55 140
Arets ianspraktagande av underhdlisfond 237 868
Summa =733 150
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade frlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 733150

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1277 604 1237728
Ovriga rérelseintikter Not 3 5480 6009
Summa rdrelseintédkter 1283 084 1243 737
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -673 221 -580 888
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 030 -214 958
Personalkostnader Not 6 -62 270 -60 716
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -318 482 -309 982
Summa rérelsekostnader -1 275 003 -1 166 544
Rorelseresultat 8 081 77 192
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 2016 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 237 65
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -128 233 -108 117
Summa finansiella poster -125 980 -108 052
Resultat efter finansiella poster -117 898 -30 860
Arets resultat -117 898 -30 860
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 24 967 512 25 285 994
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 967 512 25285 994
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag 21 000 21 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 21000 21000
Summa anliiggningstillgingar 24 988 512 25306 994
Omsiittningstillgaingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 70418 46 485
Ovriga fordringar 173 84
Forutbetalda kostnader och upplupna intélkter Not 11 17 350 40 398
Summa kortfristiga fordringar 87941 86 967
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 682 606 564 196
Summa kassa och bank 682 606 564 196
Summa omsittningstillgangar 770 547 651 162
Summa tillgangar 25 759 059 25 958 157
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 649 721 16 649 721

Fond for yttre underhall 216 073 398 801

Summa bundet eget kapital 16 865 794 17 048 522

Fritt eget kapital .

Balanserat resultat -615 252 -767 121

Arets resultat -117 898 -30 860

Sumima fritt eget kapital ~733 150 -797 980

Summa eget kapital 16 132 644 16 250 542
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9241 000 9321000

Summa langfristiga skulder 9241000 9321000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 80 000 80 000

Leverantorskulder 155 105 933

Skatteskulder 89 864 40518

Ovriga skulder Not 14 15 942 10 546

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 199 455 149 617

Summa kortfristiga skulder 385 416 386 614

Summa eget kapital och skulder 25759 059 25958 157
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (KK3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper p rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det p basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsptrincip Antal ar
Stomme Linjér 80-120
Fasad, yttervigg Linjér 40-60
Fonster, dorrar, portar, balkonger Linjér 30-50
El, VA, ventilation Linjér 30-50
Yittertak Linjér 35-50
Snickerier Linjér 30-50
Tekniska installationer Linjér 20-40
Ytskikt och maskinell utrustning Linjér 10-20

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Nof 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018~12-31

Arsavgifter, bostider 779 376 757 168
Hyror, bostéder 95 544 91 656
Hyror, lokaler 401 892 397 620
Hyres- och avgifisbortfall, bostdder 0 -9 508
Rabatter -38 568 -38 568
Brénsleavgifter, bostdder 14 484 14 484
Vattenavgifter 1020 1020
Debiterad fastighetsskatt- 23 856 23 856
Summa nettoomséttning 1277 604 1237 728

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar v 3256 3616

Fakturerade kostnader 1260 360

Rérelsens sidointikter & korrigeringar 4 0

Ovriga rorelseintikter 960 2033

Summa dvriga rérelseintakter 5480 6009
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Underhall -237 868 -42 088
Reparationer -60 187 =70 723
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 888 -40 976
Forstkringspremier ~20 794 -23 663
Kabel- och digital-TV -10 545 -13 929
Aterbiring frin Riksbyggen 2300 0
Systematiskt brandskyddsarbete -586 -15291
Serviceavtal -7 550 -7318
Obligatoriska besiktningar -3 433 20 991
Snd- och halkbekidmpning -4 203 -7 442
Forbrukningsinventarier -9413 -29 922
Fordons- och maskinkostnader 0 -3 008
Vatten -37 950 -33 176
Fastighetsel -39 226 -34 397
Uppviérmning -167 748 -179 269
Sophantering och dtervinning -22 307 -22 095
Forvaltningsarvode drift -4 824 -36 600
Summa driftkostnader -673 221 -580 888
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019~12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration ~161 228 -166 654
Arvode, yrkesrevisorer -18 511 -14 103
Ovriga forvaltningskostnader -3 679 -11380
Kreditupplysningar -805 -300
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -4 186 -3 157
Representation -996 754
Kontorsmateriel -3 043 0
Befarade forluster hyror/avgifter -26 132
Mediems- och foreningsavgifter -910 -4 160
Banlckostnader -1 540 -2 800
Ovriga externa kostnader 0 -11 650
Summa &évriga externa kostnader -221 030 -214 958
Not 6 Personalkostnader A
2019-01-01 2018-01-01
-~ 2018-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 498 -46 200
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1163 ]
Sociala kostnader -14 609 -14 516
Summa personalkostnader -62 270 -60 716
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -314 810 -306 310
Avskrivning Markanléiggningar -3672 -3 672
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -318 482 -308 982
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018~12-31
Rintekostnader for fastighetsian -127 864 -107 741
Rintekostnader till kreditinstitut -369 -376
Summa rintekostnader och liknande resultatposter ~128 233 -108 117
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 19571 724 19204 938
Mark 7 583 650 7 583 650
Markanldggning 183 590 183 590
27 338 964 26 972178
Arets anskaffningar
Byggnader 0 366 786
0 366 786
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 27 338 964 27 338 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 009 489 -1703 179
Markanldggningar -43 481 -39 809
-2 052 970 -1 742 988
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -314 810 -306 310
Arets avskrivning markanlgggningar -3 672 -3 672
-318 482 ~309 982
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 371 452 -2 052 970
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 967 513 25 285 994
Varav
Byggnader 17 247 425 17 562 235
Mark 7583650 7 583 650
Markanldggningar 136 438 140 109
Taxeringsvérden
Bostider 20 800 000 16 200 000
Lokaler 2961000 2180000
Totalt taxeringsvirde 23 761 000 18 380 000
varav byggnader 13 982 000 11 745 000
varav mark 9779000 6 635 000
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018+12-31
Avgifts- och hyresfordringar 66 493 16 428
Kundfordringar 36 823 36823
Nedskrivning av kundfordringar -32 898 -6 766
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 70 418 46 485
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 13 758 16 000
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 30398
Foratbetald kabel-tv-avgift 3593 0
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intdkter 17 350 40 398
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 0 - 38
Transaktionskonto 682 606 564 158
Summa kassa och bank 682 606 564 196
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019+12-31 2018-12-31
Inteckningslan 9321 000 9 401 000
Nista ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -80 000 -80 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 241 000 9 321 000
Tabellen nedan anges i hela kronor,
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
) Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,20% 2020-09-30 3900000 80 000 3820000
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-12-30 2 400 000 0 2400000
STADSHYPOTEK 1,55% 2023-09-30 3101 000 0 3101 000
Summa 9401 000 0 80 000 9321000

*Senast kiinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 80 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig

skuld.
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Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Skuld for moms 15762 10 486
Avrikning hyror och avgifter 180 60
Summa ovriga skulder 15942 10 546

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 14610 14 296
Upplupna réntekostnader 11749 11 616
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 834 0
Upplupna elkostnader 5988 0
Upplupna vérmekostnader 44794 26 481
Upplupna styrelsearvoden 47 663 45 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4122 12 670
Owriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 146! 0
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 68 234 39 054
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 199 455 149 617
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Stillda sidkerheter

2019-12-31

2018-12-31

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

12 000 000

12 000 000

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

Uebeaizplooy (4 fy-2020

Ort och datum ]

o -

Thomas Ekman

Min revisionsbetittelse har ldmnats “/5‘ 2676
Nygtrém & Partners Revision AB
Lo\l
Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Minerva 27 Org.nr: 7696117683



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Minerva 27
Org.nr. 769611-7683

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Brf Minerva 27 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer 4r
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméiga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s fr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Si(A4)



* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hiéinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller férhéallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

+ utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

4
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/N Crowe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Minerva 27 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh#imta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtriidelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

He ingb))rg den ‘(/ 5 220
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Cecilai Stahl
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsriittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i [dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlétas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkiorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar ,
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lsngre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fSretagsform som har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadstittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si dr det en frutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intiker & intiikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjsinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens frméga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder, Ar de likvida tiligingarna st6rre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 rege! sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna #r stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under et t.ex, avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personallkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i freningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som stikerhet for erhdllna l&n,

Avskrivning av byggnader )
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansiikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.,

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medet for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och strsta inkomstkalla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfSrening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dc
skattefria till den del de #ir hinfotliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befiiade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhallsplan

Underhal! utfort enligt underhdlisplanen benfimns som planerat underhéll, Reparationer avser I6pande underhéll som ¢j
finng med i underhéllsplanen.

Underhllsplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt Atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for villet
a) ett utflode av resurser f8rvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intréffar,
b) det dr ostikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse &r ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket,
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Styrelsens ord

Aret borjade med att vi bokade en mer gedigen utredning av stammarnas tillstind och &lder. Vi ville ocksa ta reda p&
lite mer om den fukt som finns i kllare och i viiggar ut mot Himmelriksgrinden i forsta hand. Vi bestillde en utredning
via vér forvaltare och den pagick i ca tvA manader. Vi har nu fatt en bra genomgéng och bedomningen gjordes att véra
stammar #r helt ok, men #4r i aldrande skick; ca 40-50 &r gamla. Vi har nu lagt in om en ny bedémning i
underhallsplanen om ca 8-10 &r. Vad gller fukten sé ligger var fastighet i slutet av sluttningen frdn Landborgen och har
dérmed ett konstant flode av vatten underifrén. I utredningen framkom att det finns en del atgérder som vi kan gora,
men det mesta av fukten #r svar att bli av med helt och héllet. Det #r ingen fara s ldnge vi har material som slépper
igenom. Detta 4tgirdas under det kommande &ret. En av vara lagenheter i markplan har en vigg som renoverats pd
foreningens bekostnad just pa grund fukt som gér igenom med 10 &rs intervall. Inga mogelangrepp eller annat har
konstaterats. Och det finns inget vatten som star och skapar problem. Vi planerar att dtgéirda viiggarna i de béda kéllarna

inom nagot r. Aven detta lsggs in i underhallsplanen att folja upp med négra érs intervall.

Vad giller underhll under ret s har vi bytt ut hingrinnor in mot gérden och ut mot Sédra Storgatan. Vi har ocksé
mélat platdelar pa taken och kuporna ut mot Sédra Storgatan. Vi har bokat service/tvitt av sopkirlen tre ggr per ar for

att undvika smutsiga behillare. Soprummet &r i behov av renovering och kommer att tgérdas under 2020.

Vir ekonomi #r stabil, vi kade hyrorna med index for andra dret i rad vilket skapat en 8kad likviditet. Var malsittning
4r att inte behdva oka varje ar, men ser det som viktigt att halla jaimn takt med Skade kostnader i Svrigt. Vi har haft ett
stdrre behov av underhall och renovering av fastigheten som vi nu héller pé att komma ikapp. Férvaltningen av

fastigheten via Riksbyggen kostar lite extra men vi har beddmt det som bra att tillsvidare ha en stor aktor i ryggen.

Dessvirre fick en av vara kommersiella hyresgister svarigheter under aret att betala sina hyror varfor vi har férlorat en
del intdkter. Vi gjorde en 6verenskommelse att vi avslutade kontraktet vid &rets slut och strax innan dess gick
verksamheten i konkurs. P4 grund av detta tror vi inte att vi fér tillbaka den skuld de har till foreningen. Som tur var fick
vi snabbt en bra ny hyresgist som tog dver 2020-02-01: garna till restaurangen Chdteau Forét som ska skapa en
bakficka/ett komplement till sin nuvarande verksamhet pd Sédra Storgatan 19. Vi &r mycket glada att fd dom som
hyresgist och renovering av lokalen var ocksa nddvéndig. Nu stér de nya hyresgiisterna for en total renovering vilket &r

mycket bra for bade foreningen och fastigheten.
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Det #r generellt en stor omsittning pd hyreslokaler i centrum och det 4r av stérsta vikt att kunna behélla och varda de
hyresgéster vi har, Men vi #r beredda pa att fler kan komma att flytta pé sig och det blir mer skiften i vara lokaler

framover.

Vi har haft tvd gemensamma stdddagar under ret; en pd véren och en pé hosten. Innergérden &r populéir under
sommarhalvaret och vi 8kar trivseln allteftersom med planteringar och nya urnor.

I Bvrigt har dret forflutet lugnt och vintern var mild vilket gjort att véirmekostnaderna hallits pd en lagom nivé.

/[Styrelsen
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Arsredovisningen éir uppredttad av

Riksbyggen Brf Minerva st s

Minerva 27 i samarbete med

2 7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumfir heba Livel
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