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Styrelsen fér Brf Bavern, 778000-6990, avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Bjurhovda 2 i Vasterds kommun med adress Benvagen 2-30 jamna
nummer. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus och omfattar totalt 132 lagenheter upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har 62 parkeringsptatser med motorvarmare och 27 parkeringsplatser utan motorvarmare.
Foreningen har dven 4 parkeringsplatser for elbilar.

Lagenhetsfordelningen:

20st 1rok
40st 2rok
72st 3rok

Byggnadernas totalyta &r 9 722 kvadratmeter, ldgenhetsyta 9 722 kvadratmeter och
lokalyta 0 kvadratmeter. Nybyggnadsar 1968, vardear 1968.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsréttsforening).
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Bergslagen.
Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

| forsakringen ingdr bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Foreningen ar medlem i Samfalligheten Bjurhovda férvaltningsforening. Samfalligheten forvaltar
parkeringar och gemensamma vagar.

Foreningen har upprattat en underhallplan som stracker sig 30 ar framat.

Genomforda atgéarder: Ar

Roérstamsbyte 1993
Omiaggning tak 1994
Omputsning fasad 1999
Renovering av balkonger 1999
Markarbeten gard 2000
Utbyggnad uteplatser nedre vaning 2010
Inglasning balkonger och uteplatser 2015
Taklaggning av samtliga hus 2017
Renovering av socklar runt om husen 2017
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK 2018
Putsningsarbeten socklar runt om husen 2018
Forbattring utemiljé, utegrill, nya bankar 2018
Renovering loftgdngarna 2018
Nya takflaktar 2018

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning Mark Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskotsel HJT Service AB
Internetleverantor Stadsnat

Kabel-TV Bild AT

Fastighetsavtal Nokas

Hostingtjanst Certego
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Saneringsforsadkring Anticimex

eGain Driftkostnadsoptimering
Styrelsen Vald till stimman
Alexander Karlsson Ordférande 2019
Carina Larsson Ledamot 2020
Ulla Leveborn Ledamot 2020
UIf Eklund Ledamot 2020
Maria Larsson Ledamot 2020
Jorunn Sorlie Suppleant 2019
Thomas Andersson Suppleant 2019
Revisorer

Mats Christensson Ordinarie Extern

MGC Revision

Valberedning

Maria Agren 2019
Maria Tsimopoulos 2019

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda sammantréaden.
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-17 samt en extra foreningsstdmma 2018-12-11 for 2:a beslut om att
anta nya stadgar.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret;

- Resterande takflaktar utbytta till moderna tryck- och temperaturstyrda flaktar,
- OVK - Obligatorisk Ventilations Kontroll utford.

- Injustering av fjarrvarmesystemet och utbyte av termostater pa alla element.
- Renovering av loftgdngarna har pabérjats

- Férandring utemiljé samt ny utegrill och bankar

Féreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat om oférandrade arsavgifter fér 2018.
Infér 2019 har styrelsen beslutat om hojning av arsavgifterna med 3%.
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Kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rérelseintakter

Finansiella intékter

Minskning kortfristiga fodringar
Okning av kortfristiga skulder
Nytt 1an

Utbetalningar

Rérelsekostnad exkl avskrivningar

Finansiell kostnader

Okning anlaggningstillgangar

Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Okning av kortfristiga fordringar

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2018

3 863 018

6 038 327
44 317

4 000 000

Likvida medel redovisas i balansrdakningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 132 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 157 (159).

Under rakenskapsaret har 5 (7) st bostadsratter Gverlatits.

10 082 644

-6 503 762
-662 728
-1 196 969
-404 228
-167 196

-8 934 883
5010 779

1147 761
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2017

3 666 442
6 033 516
21

300 312

6 333 849
-4 754 120
-916 670
-365 952

-100 531
-6 137 273

3863018

196 576

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarséversikt

Arsavgift per kvm bostadsriattsyta, kr
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr
Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

2018
600
3959
109
14
25
68
6010

-1957

2017
600
3585
111
13
24
94
6002
-482

2016
600
3622
113
12
23
92
5999
402

2015
586
3660
107
13
22
97
5852
-899
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Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Férdandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 178 500 178 500
Uppskrivningsfond 645 000 645 000
Fond for yttre underhall 1424 403 186 000 -780 875 2019278
Summa bundet eget kapital 2247 903 2842778
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 620 893 -186 000 299 263 -2 734 156
Arets resultat ~ -1957266 1 957 266 -481 612 -481 612
Summa fritt eget kapital -4 578 159 -3 215768
Summa eget kapital -2 330 256 -372 990
Resultatdisposition

- Belopp i kr

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat -1 957 266
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -2 434 893
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -186 000
Summa balanserat resultat -4 578 159

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:

Reservering till fond for yttre underhall -186 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1 600 000
Att i ny rakning dverfors -3 164 159

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

RORELSENS INTAKTER

/}rsavgifter och hyror 1 6 009 810 6 002 092
Ovriga rorelseintakter - 28517 31424
6 038 327 6 033 516
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -5 966 261 -4 297 508
Ovriga externa kostnader 3 -329 805 -245782
Personalkostnader 4 -207 697 -210 831
Avskrivningar 5 -829 103 -844 359
-7 332 865 -5 598 479
RORELSERESULTAT -1 294 538 435 037
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter - 21
Réntekostnader -662 728 -916 670
-662 728 -916 649
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 957 266 481 612

ARETS RESULTAT -1 957 266 -481 613
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Insatser
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2018-12-31  2017-12-31
31 974 683 31 509 641
598 7774
31 975 281 31 607 415
12 920 12 920
| 7 920 7 920
20 840 20 840
31 996 121 31 628 255
57 220 104 578
278 347 275 306
335 567 379 884
5010 779 3863018
5346 346 4242 902
37 342 467 35871 157
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 178 500 178 500

Uppskrivningsfond 645 000 645 000

Fond for yttre underhall 9 1424 403 2019 278

2 247 903 2842778

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 620 893 -2734 156

Arets resultat -1 957 266 -481 613
-4 578 159 -3215 769

Summa eget kapital -2 330 256 372991

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 38 081 227 34 485 455
38 081 227 34 485 455

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 404 228 365 976

Leverantorsskulder 789 342 797 265

Skatteskulder 14 705 16 500

Ovriga skulder 46 697 47 358

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 336523 531594

1 591 495 1758 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 342 466 35871 157
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillimpats.

Avskrivningar

2018 2017
Byggnader 55 ar 55 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Parkering 25 ar 25 ar
Inglasning balkonger 60 ar 60 ar
Inventarier 5ar 5ar
Varmeutjamning, element 20 ar -
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2018 2017
Arsavgifter 5834 508 5 834 392
Hyresintakter 175 302 167 700
Summa 6 009 810 6 002 092
Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 375 001 414 395
Fastighetsskotsel enligt bestalining 12 564 11 232
Snordjning / sandning 27 046 3410
Stadning entreprenad 181 898 194 052
Obligatoriska besiktningskostnader - 5823
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 16 143 -
Myndighetstillsyn 2940 2940
Bevakningskostnader 6 133 4 493
Gard 8 587 -
Serviceavtal 35838 30 632
Brandskydd 398 -
Ovriga kostnader 201 9975
Summa 666 749 676 952
Reparationer 2018 2017
Tvattstuga 52 007 39 660
Sophantering/atervinning 4523 3838
Kallare 480 -
Entré/trapphus 17 382 14 368
Las 12 428 44129

WS 33 394 9 407
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Varmeanlaggning/undercentral - 50 705
Ventilation 2 402 -
Elinstallation 3678 -
Huskropp utvandigt - 14 914
Fasad 233513 156 440
Balkong/altaner 15675 -
Mark/gard/utemiljo 83833 948
Garage/bilplatser 35041 -
Skador, klotter och skadegérelse 741 806
Vattenskada 3364 -
Asbestsanering _ 36149 20 805
Summa 520 510 355 920
Periodiskt underhall

Tvéttstuga 174 595 -
Ventilation 537 958 -
Huskropp utvéandigt 1754 063 -
Tak - 966875
Summa 2 466 616 966 875
Taxebundna kostnader

El 134 280 124 673
Varme 1003 701 1 076 540
Varme eGain 61 316 B
Vatten 242 629 230131
Sophamtning/renhalining 240 144 221144
Grovsopor 8 642 -
Summa 1690712 1652 488
Ovriga driftskostnader

Forsakring 133 374 135973
Tomtrattsavgald 125 300 125 300
Samfallighetsavgift -9 749 11 348
Kabel-tv 172 464 172 440
Bredband 26704 26 632
Summa 448 093 471 693
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 173 580 173 580
Summa 173 580 173 580

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 5 966 261 4 297 508
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 482 444
Juridiska atgarder - 1200
Erséattning till revisor 22 181 8 250
Foreningskostnader 600 5041
Styrelseomkostnader 12 019 2314
Férvaltningskostnader 198 439 191 408
Forvaltningskostnader, Gvriga 14 000 6 513
Administration 71483 17 512
Korttidsinventarier - 500
Medlems- och foéreningsavgifter 10 601 10 601
Ovriga driftskostnader - 1 999
Summa 329 805 245782
Not 4

PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Styrelsearvoden 160 000 165 000
Sociala kostnader 45 597 45 831
Utbildning 2100 -
Summa 207 697 210831
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Not §

AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 613 921 629 176
Forbéattringar 208 006 208 007
Inventarier 7176 7176

Summa 829 103 844 359
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Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

Not 7

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviarde vid arets slut

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring
Tomtréttsavgald

Kabel-TV

Medlemsskap Bostadsratterna
Anticimex, skadedjursavtal
Certego, servertjanst

Nokas, fastighetsavtal

AT Installation, serviceavtal
e-Gain, serviceavtal
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2018-12-31 2017-12-31
50 745 130 50 745 130
1196 969 g
51 942 099 50 745 130
19145489  -18 308 306
-821 927 -837 183
19967 416 -19 145 489
31 974 683 31 599 641
45 000 000 45 000 000
17,000 000 17 000 000
62 000 000 62 000 000
62 000 000 62 000 000
62 000 000 62 000 000
2018-12-31 2017-12-31
370 027 370 027
370 027 370 027
-362 253 -355 077
7176 7176

-369 429 -362 253
598 7774

2018 2017

156 037 147 607
31325 31325
43125 43116

8 310 8 150

] 1929

24194 23789

: 4493

4150 4058
11206 10 839

278 347 275 306
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Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stAmmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats
2018-12-31
Stadshypotek AB 2,89%
Stadshypotek AB 2,89%
Stadshypotek AB 4,76%
Stadshypotek AB 202507 2,85%
Stadshypotek AB 206967 1,39%
Stadshypotek AB 207350 1,57%
Stadshypotek AB 217054 1.43%
Stadshypotek AB 217055 1,43%
Stadshypotek AB 218610 1,44%
Stadsh ypotek AB 218611 1.44%
Stadshypotek AB 219751 1,57%
Stadshypiotek AB 220240 1,12%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Kapitalskulden om fem ar (2023-12-31) &r 36 464 315 kronor om foreningen amorterar i samma takt som idag.

Not 11

Belopp
2018-12-31

5799 010
6 755 000
4 689 072
2 660 350
5813100
2 046 870
4 697 053
4 000 000
2 025 000

38 485 455

-404 228

38 081 227

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Rantekostnader
Extern revisor
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventualférpliktelser

2018
2019278
186 000
186 000
-966 875

1424 403

Belopp
2017-12-31
4746 757
2 068 530
2 047 500
5859 734
6 825 000
4740 320
2 688 650
5 874 940

34 851 431

-365 976

34485455

2018
54 303
15 000

267 220

336 523

2018
38 577 150

Inga
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2017
1692 233
186 000
314 000
-172 955

2019 278

Villkors-
andringsdag
2018-06-01
2018-06-01
2018-12-01
2019-04-30
2020-04-30
2020-06-01
2022-12-01
2022-12-01
2023-06-01
2023-06-01
2023-09-30
2021-12-01

2017

68 043
15 000
448 551

531 594

2017
35915 150

Inga
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Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

- Nya stadgar antagna och registrerade hos Bolagsverket 2019-02-11.

- Styrelsen arbetar kontinuerligt med uppdatering av framtagen underhallsplan.
- Renovering av loftgangarna fortsatter under varen.

- Forbattring av utemiljé/gard fortsatter under varen.

- Styrelsen har beslutat om avgiftshéjning med 3% infor 2019.
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Underskrifter

Vésteras den 20 /3 2019

Alexander Karlsson

Ordférande Ledamot
Ulla Leveborn Carina Larsson
Ledamot Ledamot

Q)W%ér%

sson

sberAttelse har |lamnats den 3)‘! % 2019

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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MEC | REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Bivern
Org.nr. 778000-6990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bévern {or ar
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2017 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberiittelse daterad 19 april 2018 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka {Srmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pad
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



MEC | REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har’jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bivern for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

fats Christensson

Auktoriserad revisor
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