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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Viisentliga hindelser under och efter rcikenskapsdret
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Under hésten 2016 har &terkommande problem med spillvattenledningen i fastigheten &tgérdats. Dessutom har
markarbeten for att justera sjunkande ytor runt fastigheten pabérjats. Dessa arbeten kommer att slutféras under
varen 2017. Till en del kommer kostnaderna for ndmnda &tgérder att ersittas via féreningens

fastighetsforsakring.

MBF har tagit fram en modell for att sdkerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrén ett uthalligt kassafldde. I modellen ingér dven att hénsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsitt i budgetarbetet och kommer framéver att styra féreningens ekonomi efter denna modell

och inte efter det redovisade resultatet.

Styrelsen har dérfor beslutat om of6réndrade arsavgifter tillsvidare. Fran 1 januari 2017 héjs hyran for garge

till 500 kr per ménad.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvédrmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

kr

AEAXRNE

Insatser
102 632 000

102 632 000

2016 2015 2014 2013
2985521 2585171 2803563 2583241
-610 205 -453 756 -492 706 227513
79 78 78 78
141 344 204 125
514 514 514 514
5199 5 644 5691 5823
118 105 101 104
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
0 2138667 -617 807 -453 756

256 000 -256 000

-36 315 36 315
-453 756 453756
_ -610 205
0 2358352 -1291248 -610 205

Vi
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Firdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhdll

Avrets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

AN n bW

2016-01-01
-2016-12-31

2 985521
2 985 521
-1 534 551
-202 065
-106 774
-63 766

-1 349 069
-3 256 225
-270 704
29086
-368 587
-339 501
-610 205

-610 205

-610 205
202 065
-256 000

-664 140

5(12)

2015-01-01
-2015-12-31

2585171
2585171
-1 130616
-36 315
-99 698
-57 251

-1 343 194
-2 667 074
-81 903
34 098
-405 951
-371 853
-453 756

-453 756

-453 756
36 315
-256 000

-673 441

}
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 102 632 000 102 632 000
Fond for yttre underhall 2358352 2 138 667
Summa bundet eget kapital 104 990 352 104 770 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 291 248 -617 806
Arets resultat -610 205 -453 756
Summa fritt eget kapital -1901453 -1 071562
Summa eget kapital 103 088 899 103 699 105

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 26322192 28 610 260

Summa langfristiga skulder 26 322 192 28 610 260

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 279 296 267 600

Leverantorsskulder 104 617 109 069

Skatteskulder 93 073 0

Ovriga skulder 12 0 5705

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 451 629 422 857

Summa korifristiga skulder 928-615 805231 ,‘

Summa eget kapital och skulder 130 339 706 133 114 59 Q ‘
\
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanlédggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/avgift 2013-2015

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Skalskydd

Malning entréer
Fasadrengdring

Hojning betongmarksten garage

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

2016-01-01
-2016-12-31

86 887
241 381
72 893
601 420
67 787
71115
47148
109 314
53 812
18 543
87572
76 680

1 534 552

2016-01-01

-2016-12-31

118 126
29 388
54551

0

202 065

2016-01-01

-2016-12-31

100
3530
9 806

11 400
24 867
50765
5556
750

0

106 774
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2015-01-01
-2015-12-31

69 967

109 386
60 842

536316
59389

67 851

44118

84 088

52612

18701

27 346

0

1130616

2015-01-01
-2015-12-31
0
0
0
36 315

36 315

2015-01-01

-2015-12-31

140
598

6 628
9700
24 448
52 047
5069
750
318

99 698

*[/,
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Taxeringsviarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde &dr uppdelat enligt féljande:
Bostédder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Fordran investeringsmoms

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

1,69
1,05
1,05

Réntan ar

2016-12-31

71 676 000

24 502 000

96 178 000

93 000 000
3178 000

96 178 000

2016-12-31

o O

3
*]

Lanebelopp
bunden t.0.m. vid rets utging

2020-01-30
2017-03-22
2019-03-30

Innevarande ar dr andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

11672100
6 989 388
7 940 000

26 601 488

-279 296
26322 192
25205 008

11(12)
2015-12-31
68 632 000
14 924 000
83 556 000

81 000 000
2 556 000

83 556 000

2015-12-31

48
2 882
348 829

351 759




Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Lilliudden 3, org.nr 769609-2910
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lilliudden 3 for ar 2016-01-01—2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och jag har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda an-
tagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig fel-
aktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsitgarder som Ar limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i ,4[ /]
den interna kontrollen. ]’I il
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o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet dr en ho g
grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och férhllanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.
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