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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ortjarn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2014 och 2044.

e Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste dren.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
s Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras att hgjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2005-12-12 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en adkta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samfillighetsfreningen Textilvagen. Foreningens andel &r 40 procent. Samfalligheten
forvaltar och underhéller Textilvigen, som trafikeras av bostadsrétterna och hyresfastigheterna..

Styrelsen

Emelie Marie Blixman Ljungberg Ledamot
Per Fredrik Bogren Ledamot
Per-Olof Karlsson Ledamot
Eva Carina Ammala Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Emelie Marie Blixman Ljungberg och Eva Carina Ammala.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollforda sammantraden.

Revisor
KPMG AB Ordinarie Extern
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Valberedning
Mikael Berntsson
Bjorn Nordqvist Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma halls 2017-06-14.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Kullbackstorp 2:375 2006 Harryda

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsikring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 2007.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 646 m2, varav 4 646 m2 utgér ldgenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

17

0 0

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

20

5 rok >5 rok
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och strécker sig fram till 2044.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Gangtrappa 2017 Ny trappa Nysatervdgen

Staket 2017 Nytt staket vid muren Nysatervdgen

Golwdarme 2017 Byte av cirkulationspumpar

Vattenavrinning 2017 Nya hangrannor och tdtning av
glastak

Servicebesok i undercentraler 2017 Avser arlig kontroll av ventiler, filter
mm.

Byte av varmvattenmatare och 2017 Lackande utrustning

varmevaxlare

Gard 2017 Ansning av trad och buskar

Planerat underhall Ar Kommentar

Trappa 2018 Korta trappa vid Vaverivdgen 5

Altaner 2018 Renovering av trallgolv

Plathérn 2018 Renovering av plathérn vid entreer

Gard 2018 Oversyn av gronomraden och
jordnigstallande av planteringar

Justering av skifferplattor 2018 Justering av skifferplattor vid
entreer

Makadamdiken 2018 Rensning och justering

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
El leveranser Gobta Energi samt Harryda Energi
Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vinterunderhall Obergs
Telefoni/Kabel-TV ITUX/ Canal Digital
Fjarrvdrme Solér Energi
Hushallssopor och Matavfall Renova
WS Sammys VVS
El Service Bergendals EL
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2018 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2028.

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2018-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 636 196 692 983
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3542 668 3380 380
Finansiella intakter 68 100
Minskning kortfristiga fordringar 0 118 213
Okning av kortfristiga skulder 0 7518
3542736 3506 211

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1571049 1928 153
Finansiella kostnader 1152 568 1393998
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 154 158
Okning av kortfristiga fordringar 127 0
Minskning av langfristiga skulder 156 000 86 690
Minskning av kortfristiga skulder 35818 0

2 915 562 3562 999
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1263370 636 196
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 627 174 -56 788

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
/_ 16% Avskriv- /— 29%
ningar
32%
Hyror

_//_1%

\/_ Reparationer
1%
s Periodiskt
Arsavgifter b underhall
83% Ovrig drift_/ Taxebundnal 0%
13% kostnader
15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta fem
dren och de dérpa foljande fem aren betalas halv avgift. Detta utgar fran féreningens vardear.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Montering av ny trappa vid Nysdtervdgen.

Montering av staket p& muren vid Nysatervégen.

Nya hangrénnor och tétning av glastak dver entréer.

Lépande underhallsarbete.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 40 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 70

Tillkommande medlemmar: 3
Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 70

Flerarsoversikt

Brf Ortjarn
769613-5560

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 635 617 599 576
L&n/m?2 bostadsrattsyta 10 226 10 259 10278 10 292
Elkostnad/m? totalyta 17 16 15 17
Varmekostnad/m? totalyta 61 58 59 58
Vattenkostnad/m? totalyta 41 36 39 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 248 300 334 394
Soliditet (%) 60 61 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -479 -1126 -720 -3856
Nettoomsattning (tkr) 3376 3284 3200 3098
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 646 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 82 400 000 0 0 82 400 000
Fond fér yttre underhall 2182 228 700 000 -808 933 2 291 161
S:a bundet eget kapital 84 582 228 700 000 -808 933 84 691 161
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 841 330 -700 000 -316 989 -7 824 342
Arets resultat -479 138 -479 138 1125922 -1 125922
S:a ansamlad forlust -9 320 469 -1179 138 808 933 -8 950 263
S:a eget kapital 75 261 759 -479 138 0 75 740 898
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -479 138
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -8 141 330
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -700 000
summa balanserat resultat -9 320 468

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 378 775
att i ny rakning 6verfors -8 941 693

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 3376078 3284 380
Ovriga rérelseintakter Not 3 166 590 96 000
Summa rorelseintakter 3 542 668 3 380 380
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 286 402 -1 686 520
Ovriga externa kostnader Not 5 -191 941 -178 830
Personalkostnader Not 6 -92 706 -62 803
Avskrivning av materiella Not 7 -1 298 257 -1184 251
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -2 869 306 -3 112404
RORELSERESULTAT 673 362 267 976
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 68 100
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 152 568 -1 393998
Summa finansiella poster -1 152 500 -1393 898
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -479 138 -1 125922
ARETS RESULTAT -479 138 -1 125 922
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 121970123 123 268 380
Summa materiella anlaggningstillgangar 121 970 123 123 268 380
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121 970 123 123 268 380
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 618 618
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 450 389 1823088
Summa kortfristiga fordringar 2 451006 1823705
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 182 182
Summa kassa och bank 182 182
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 451 188 1823 887
SUMMA TILLGANGAR 124 421 311 125 092 268
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 400 000 82 400 000
Fond fér yttre underhall Not 10 2182 228 2 291 161
Summa bundet eget kapital 84 582 228 84 691 161
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 841 330 -7 824 342
Arets resultat -479 138 -1125922
Summa fritt eget kapital -9 320 469 -8 950 263
SUMMA EGET KAPITAL 75 261 759 75 740 898
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 40 222 667 47 508 473
Summa langfristiga skulder 40 222 667 47 508 473
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 7 285 806 156 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1306 696 1300 845
Skatteskulder 51 640 49 680
Ovriga skulder 1474 19 302
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 291 269 317 070
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 936 885 1842 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 421 311 125 092 268
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 93 ar 93 ar
Markanldggning 30 ar 30 ar
Trapphus 20 ar 0
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2950 749 2 864 800
Hyror parkering 36 200 30 400
Vatten-/varmeintakter 389 112 389 112
Oresutjdmning 17 68
3376 078 3 284 380
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 70 590 0
Ovriga intikter 96 000 96 000
166 590 96 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gérd bestélining 31 656 34 626
Snéréjning/sandning 34 409 28 439
Stadning enligt bestalining 34125 29 250
Gemensamma utrymmen 0 619
Garage 0 786
Gard 717 3267
Férbrukningsmateriel 2778 120
Fordon 597 199
104 282 97 306
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 9 694
WS 15244 0
Varmeanliggning/undercentral 10129 33394
Ventilation 11 665 0
Elinstallationer 5898 8438
Tak 6 250 0
Fasad 838 0
Garage/parkering 0 2972
Vattenskada 0 8 906
50 024 63 404
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 708 708
Ventilation 60 000 0
Tak 65 000 0
Mark/gard/utemiljé 253775 100 225
378 775 808 933
Taxebundna kostnader
El 81134 76 097
Varme 281 844 267 487
Vatten 189 786 166 706
Sophdmtning/renhélining 61969 72 569
614 733 582 859
Ovriga driftkostnader
Forsékring 60 872 58 621
Kabel-TV 50 916 50 557
111 788 109 178
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 800 24 840
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1286 402 1686 520
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1226 306
Medlemsinformation 320 0
Tele- och datakommunikation 0 1850
Juridiska atgarder 6 000 18 125
Revisionsarvode extern revisor 17 250 15375
Foreningskostnader 5874 8 090
Styrelseomkostnader 7181 1093
Fritids- och trivselkostnader 379 1720
Férvaltningsarvode 59 640 58 038
Administration 4960 2 637
Konsultarvode 84 001 66 486
Bostadsratterna Sverige Ek For 5110 5110

191 941 178 830

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 67 200 44 300

Léner 7735 6 350

Sociala kostnader 17 771 12 153
92 706 62 803

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1167 183 1167 183
Forbattringar 114 006 0
Markanlaggning 17 068 17 068

1298 257 1184 251
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 128 278 299 125998 175
Nyanskaffningar 0 2280124
Utgaende anskaffningsvérde 128 278 299 128 278 299
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5 009 919 -3 825 668
Arets avskrivningar enligt plan -1298 257 -1184 251
Utgaende avskrivning enligt plan -6 308 176 -5 009 919
Planenligt restvérde vid arets slut 121 970 123 123 268 380
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 15 497 475 15497 475
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 12 600 000
69 600 000 69 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 69 600 000 69 600 000
69 600 000 69 600 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Loneforskott 350 0
Skattekonto 25135 24 518
Klientmedel hos SBC 1263188 636 014
Fordringar 1161716 1162 556
2 450 389 1823 088
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2291 161 1729 155
Reservering enligt stadgar 700 000 700 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -808 933 -137 994
Vid arets slut 2 182 228 2 291 161
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,770 % 4 000 000 4 000 000 2022-03-01
Handelsbanken 4,630 % 10 493 000 10 649 000 2020-10-30
Handelsbanken 3,120 % 7 283 334 7 283 334 2019-06-01
Handelsbanken 1,550 % 10 675 000 10 675 000 2021-10-30
Handelsbanken 1,690 % 7 283 333 7 283 333 2022-06-01
Handelsbanken 1,450 % 800 000 800 000 2019-06-01
Handelsbanken 1,130 % 6 973 806 6973 806 2018-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 47 508 473 47 664 473
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 285 806 -156 000
40 222 667 47 508 473
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 948 473 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 47 831 000 47 831 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 38 897 35559
Avgifter och hyror 243 841 281511
Konsultarvode 8 531 0
291 269 317 070

Sida 14 av 15



Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Korta trappa vid Vaverivdgen 5, for att underlatta vid parkering.
Byte av rutta brador i altanenernas trallgolv.
Renovering av plathérn vid entreerna.

Justering och byte av skifferplattor.

Brf Ortjarn
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Styrelsens underskrifter

MOLNLYCKEden A /4 2018

Q> Blobpibs T

Emelie Marie Blixman Ljungberg Per Fredrik Bogien
gamot Leqamot

Per- lof{Kérlsson Eva Carina Amméla
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den g / 6 2018

con AN

Anna Christiansson
KPMG AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Ortjérn, org. nr 769613-5560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ortjérn fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Ortjarn, org. nr 769613-5560, 2017

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Ortjarn for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfoérvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den 2018-06-08
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsréttsféreningen Ortjérn, org. nr 769613-5560, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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