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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lovon 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren bercende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2036.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

s Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt s&te i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Hundgardens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 13
procent. Samfalligheten férvaltar garage.

Styrelsen
Berndt Olof Térnblom Vice ordférande
Nadia Jamila Ben Hajji Ryttar Ledamot
Britt Marie Mansson Falk Ledamot
Fredrik Per Quy Nguyen Ledamot
Hans Axel Persson Ledamot
Ulla Christina Rungqvist Bylinsky Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Auktoriserad Extern KPMG
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Valberedning
Eva Kuijl Sammankallande
Zhu Yu-Ting

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Jaktpaviljongen 4 2012 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Nordeuropa Férsakring.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme via vattenburna termostatstyrda radiatorer.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 239 m2, varav 2 239 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Cykelgarage, soprum

Teknisk status
Féreningen foljer en underhéallsplan som upprattades 2016 och stricker sig fram till 2036.
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknisk Farvaltning City forvaltning AB

Fastighetsskotsel City Forvaltning AB

Stadning City Forvaltning AB

Snoérgjning City Forvaltning AB

Markskotsel City Forvaltning AB

Hissavtal Kone AB

Kabel TV Telenor

El Fortum

Véarme Stockholms Exergi

Vatten Stockholm Vatten

Sophédmtning Suez Recycling AB
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrattsfrvaltning AB
Ekonomisk Férvaltning Osterékers Bostadsrattsforvaltning AB

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Gkning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2019 2018
2222 045 5370 298
1555 733 1538400
0 4

19 170 0
1574 903 1538 404
1010 633 1012 712
160 151 217 435

0 19 264

451 343 55 000
17952 3382247
1640 079 4 686 658
2 156 869 2222 045
-65 176 -3 148 254



Brf Lovén 1
769617-7950

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 6% kostnader 2%
12% 8% Taxebundna
% & kostnader
24%
Avskriv-
ningar
39%
8 Qvrig drift
Arsavgifter 27%

82%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsér.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under dret har I6pande underhdll skett. Varmesystemet har under aren inte fungerat tillfredsstéllande varfér vi har
sokt djupare efter orsaker under &ret, med bland annat utbyte av ventil, injustering samt service av Varmepumpen. Vi
har ocksa fatt viss utbildning av Stockholm Exergi angaende fjarrvarme for att kunna utféra analyser. Tradgérden
skéts nu helt av City férvaltning, med utdkad antal rensningar. Det har monterats upp skyltar om privat omrade och
julbelysning i vart trad pa garden. Ett 1an pa 3 115 000 kr har omsatts med 4 &rs bindetid mot rantan 0,95%.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 26 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 40
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 41

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 571 571 570 573
L&n/m? bostadsrattsyta 5911 6112 6137 6393
Elkostnad/m? totalyta 85 91 81 77
Véarmekostnad/m? totalyta 96 81 59 45
Vattenkostnad/m? totalyta 11 21 12 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 97 125 156
Soliditet (%) 83 83 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -358 -434 -329 -214
Nettoomnsattning (tkr) 1556 1538 1542 1567

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 2 239 m?2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
_Fond fér yttre underhall

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

arets resultat

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Brf Lovén 1
769617-7950

Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
64 130 000 0 0 64 130 000
12 700 000 0 0 12 700 000
543 533 140 400 16830 386 303
77 373 533 140 400 16 830 77 216 303
-2 133436 -140 400 -451 081 -1 541 955
~ -357559 -357 559 434 251 -434 251
-2 490 994 -497 959 -16 830 -1976 206
74 882 539 -357 559 0 75 240 098
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
-357 559
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 993 036
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -140 400
-2 490 995
-2 490 995

att i ny rakning dverfors

Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 :555933 1538 340
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 60

Summa rorelseintdkter 1555733 1538 400

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -892 248 -841 194

Ovriga externa kostnader Not 5 -78 718 -72 203

Personalkostnader Not 6 -39 667 -99 315

Avskrivning av materiella Not 7 -742 508 -742 508

anlaggningstiligangar R

Summa rorelsekostnader -1753 141 -1 755 220

RORELSERESULTAT -197 408 -216 820

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 4
_Rantekostnader och liknande resultatposter  -160151  -217435
Summa finansiella poster -160 151 -217 431
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -357 559 -434 251
ARETS RESULTAT -357 559 -434 251
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderoch mark Not 8 87 824 952 88 567 460
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 824 952 88 567 460
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 824 952 88 567 460
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2 156 962 19 264
Summa kortfristiga fordringar 2 156 962 19 264
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 0
SBC klientmedel i SHB 2222045
Summa kassa och bank 1 2222 045
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 156 963 2 241 309
SUMMA TILLGANGAR 89 981 915 90 808 769
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 830 000 76 830 000
~Fond f6r yttre underhall Not 10 543 533 386303

Summa bundet eget kapital 77 373 533 77 216 303

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 133436 -1 541 955

Arets resultat 7 -357 559 -434 251

Summa fritt eget kapital -2490994 -1976 206

SUMMA EGET KAPITAL 74 882 539 75 240 098

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 13 173 657 10 475 000

Summa langfristiga skulder 13 173 657 10 475 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 60 000 3210000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 115 908 98 890

Ovriga skulder 1551291 1549 200

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 13 198 520 235581

intakter . e _

Summa kortfristiga skulder 1925719 5093 671

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 981915 90 808 769
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

_Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
~ NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 923 000 923 000
Arsavgifter - Kapital 354 485 354 485
Hyror parkering 86 100 89 850
Kabel-TV intdkter 79 560 79 560
Elintakter 112 620 91 030
Overlatelse/pantsittning 0 448
Oresutjamning -32 -33
1555 733 1538 340
OVRIGA RORELSEINTAKTER it W2019 2018
Ovriga intakter 0 60
0 60
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_Not4

“Not5
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~ DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35 400 41 605
Fastighetsskotsel bestalining 677 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 45 189 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 7194 67 061
Snéréjning/sandning 39 378 41 026
Stadning entreprenad 47 703 43 056
Hissbesiktning 6 196 2 496
Sophantering 6 020 3010
Gard 6015 1127
Serviceavtal 20125 20 000
Férbrukningsmateriel 3416 5037
Teleport/hissanlaggning 0 2700
217 311 227 117
Reparationer
Gemensamma utrymmen 3770 0
WS 5224 0
Varmeanldggning/undercentral 6 876 0
Ventilation 11 884 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5425 0
Hiss 0 8 803
Skador/klotter/skadegbrelse - 5500 0
38 679 8 803
Taxebundna kostnader
El 190 003 204 333
Vérme 214 424 180 681
Vatten 25:515 45 958
Sophdmtning/renhalining ) 30 431 34147
460 371 465 119
Ovriga driftkostnader
Foérsakring 24918 25951
Samfallighetsavgift 66 565 24000
Kabel-TV 0 31861
_Bredband 84404 58344
175 887 140 156
TOTALT DRIFTKOSTNADER 892 248 841 194
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER Sre e 2018
Tele- och datakommunikation 1184 1184
Revisionsarvode extern revisor 14 250 14 000
Foreningskostnader 1304 2280
Styrelseomkostnader 1963 392
Fritids- och trivselkostnader 700 0
Forvaltningsarvode 36 906 26 415
Forvaltningsarvoden ovriga 9551 18 445
Administration 7 485 5 854
Korttidsinventarier 0 3633
_Konsultarvode : 5375 0
78718 72 203
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 29 588 74 346
Sociala kostnader ) 10 079 24 969
39 667 99 315
"Not7  AVSKRIVNINGAR ) 2019 2018
Byggnad 742 508 742 508
742 508 742 508
Not8  BYGGNADER OCH MARK ~ 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
_Vid arets bérjan 92 300 000 92 300 000
Utgaende anskaffningsvérde 92 300 000 92 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3 732 540 -2 990 032
Avrets avskrivningar enligt plan -742 508 -742 508
Utgaende avskrivning enligt plan -4 475 048 -3732540
Planenligt restvarde vid arets slut 87 824 952 88 567 460
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 18 049 200 18 049 200
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark 13 800 000 11 400 000
46 800 000 43 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 800 000 43 400 000
46 800 000 43 400 000
__N_?E_?_._._._ O\_/@GA FORDRINGAR 2019-12-31 77201 8-12-31
Skattekonto 94 96
Klientmedel hos SBC 2 156 868 0
Fordringar e e 19168
2 156 962 19 264
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31  2018-12-31
Vid arets borjan 386 303 302 303
Reservering enligt stadgar 140 400 67 170
Reservering enligt stammabeslut 16 830 16 830
lanspraktagande enligt stadgar 0 0

_lanspraktagande enligt stammobeslut 0 7 0
Vid arets slut 543 533 386 303
Not
11 ~ SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
SEB 1,050 % 3727 091 3745000 2020-10-28
Handelsbanken 1,300 % 2 655 000 2 655000 2021-12-01
Handelsbanken 1,250 % 3 736 566 0 2023-01-30
Handelshanken 1,040 % 3 115000 3135000 0001-01-01
SEB _ 0,780 % 0 4 150 000 2020-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 13 233 657 13 685 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -60 000 -3210 000
13 173 657 10 475 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 933 657 kr.

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15 470 000 15 470 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
) FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 41 148 &0 000
Sociala avgifter 18 852 18 852
Ranta 16 277 23122
Avgifter och hyror 122 243 133 607
FLYGGAUPPAH : 0 0
198 520 235 581

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Fortsatta med justeringar pa vart varmesystem.
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Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den 25 /1 5

Berndt Olof Térnblom
Vice ordfdrande

2020

‘f—‘ “AF £ i’.:' /I/ s
Bl e W, falK
Britt Marie Mansson Falk
Ledamot

s 72
Hans Axel Persson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

289 /§

o O Bangl—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Nadia Jamila Ben Hajji Ryttar
Ledamot

Fredrik Per Quy Nguyen
Ledamot

ol Bl

Ulla Christina Runqvist Byli
Ledamot

2020
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REVISIONSperallelse

Till féreningsstdmman i Brf Lovén 1, org. nr 769617-7950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lovén 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av fdreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Lovén 1, org. nr 769617-7950, 2019

— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lovon 1 fér ar 2019 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av fareningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 28 maj 2020
] h‘.r .
U @L

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Lovén 1, org. nr 769617-7950, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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