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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en alimin beskrivning av bostadsrittstéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som fareningsstimman beslutar om, En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen &r om bostadsrittsfireningen ar dkta eller oikta eftersom det
senare medfdr skattekonsekvenser for den som iger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING :

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksi se var foreningens intikter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
dr vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kopet av fastigheten iir si hdga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen 4r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. I en 4rsredovisning
ar det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ginger siger
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Hér kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver linen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nar det dr dags att villkorséindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. T dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Fgreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1987-02-26. Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-12-17.

Sate
Féreningen har sitt site i Enkoping.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen har 42 bostadsritter om totalt 3 161 kvm samt tilthérande Kvartersgird som kan anviandas av
ligenhetsinnehavare for privata aktiviteter eller hyras ut externt.

Styrelsens samnmansdttning

Gunnar Nilsson Ordf6rande
Bjorn Roberg Ledamot
Monica Berglund Ledamot

Johnny Akerlund Ledamot
Gunnar Norell Suppleant
Gunilla Eriksson Suppleant

Revisorer

Maria Berg Internrevisor, ordinarie

Nina Hedenlund Internrevisor, suppleant
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Valberedning
Gunnar Tallnis Sammankallande

Irene Nilsson Ledamot

Styrelsemiten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantriden inklusive konstituerande
sammantride.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
P4 grund av generellt hojda priser pa kipta tjanster/produkter samt stigande rinta har en hyreshdjning p 5
% genomforts under verksamhetsaret. Hojning har dven genomfarts f6r parkeringsplatser och garage.

Fordndringar i gvial

3-arigt avtal har tecknats med Vattenfall. Fastighetsforsikring har nytecknats med Protector. Linet med
Enképings Sparbank har éverforts till Handelsbanken pa grund av dennes bitire villkor men tyvirr till hégre
rantekostnad. Diskussioner har firts med Bravida som inneburit att avtalet sagts upp och nytt avtal tecknats
med Rédje Ventilation. Avtalet borjar galla under verksamhetsir 2022-2023.

Ovriga uppgifter
Under verksamhetsiret har styrelsen beviljat 6 nya medlemmar intride i foreningen.

Ytterligare trivselatgirder har gjorts vid uteplatsen tillsammans med nagra lagenhetsinnehavare, partytilt har
monterats,

Styrelsen har anstkt och blivit beviljade bidrag for installation av laddstolpar. Eventuell montering kommer
beslutas under verksamhetsaret 2022/2023

Efter beslut pi extrastimma i april 2022 har 7 inglasningar av balkonger genomforts. Kostnaderna har
betalats av de medlemmar som utfort inglasningen.

Justering av ventilation i hus 10 har genomférts och OVK-besiktning ir genomford i hus 8 och 10.

Styrelsen har utarbetat en ny Underh3llsplan for féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 6 och
avgdende medlemmar under 4ret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 verlitelser.



Brf Anden
716401-4313

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2021/2022

2020 2019

2543458 2552423 2457030
314 108 549312  -161901

18 16

1401952 1001952 1380391

2022 2021
Nettoomsittning 2598 101
Resultat efter fin. poster 134 740
Soliditet, % 19 19
Yttre fond 1399 250
Taxeringsvirde 46 U89 000 36 526 000
Bostadsyta, kvm 3161 3 161
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 751 745
Lin per kvm bostadsyta, kr 6 083 6129
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,10 1,29
Beldningsgrad, % 87,49 87,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

36 526 000 36 526 000

3161 3161
745 745
6175 6222
1,58 1,58
86,88 86,58

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg
2021-06-30 ars resultat

fnsétsef . 1553000 o
Fond, yttre underhall 1401 952 -
Balanserat resultat 1392928 314 108
Arets resultat 314 108 -314 108

Eget kapital | | 4 661 9SB 0

Disp av

¥

2 662
2662
134 740
134 740

Ovriga poster

2022-06-30

1 553 000
1399 290

1 709 698
134 740
4796727
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Resultatdisposition
'Till féreningsstimmans fdrfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1 709 4698
Arets resultat 134 740

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond &
: mg tond for ytlre 145 000
underhaill
Att fran yttre fond i ansprak ta -532 945
Balanseras i ny rikning 2232 382
1844437

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

N

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrwmngar av matenella anlaggmngstﬂlgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Rorelsemtakter

Summa rorelsemtakter

Finansiella poster

Rantekustnader och hknande resultatposter

Summa ﬁnans1ella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-

Not

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

2598 101
39 677

2 637 778

-1 803 246
-110924
-130 504

-245 940
-2290 614

347 165

—212 425
-212 425

134 740

134 740

2020-07-01 -
2021-06-30

2543 458
200

2543 658

-1 479099
-111 256
-141 479
-246 011

e

-1 977 885

565773

-251 666
-251 666

314108

314108
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materle]la anlaggnmgstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Gvriga fordringar

Not

11
12

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30

21976 717
21976717

21976717

28 187
29 831
5'7 822

N e 5 A R LA £ o i S b i S 8 i A e A S s

Summa kartfrlstlga fordrmgar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

115 840

2 547 687

2 547 687

2663527

24 640 244

2021-06-30

22 222 65'7

22 222 657

22 222 657

7003
64 286

71 289

2 692 662
2 692 662

2763951

24 986 608
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for Yttre underhal]

Summa bundet cget kapltal | -

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30  2021-06-30
1 553 000 1553 0G0
1 399 290 1 401 952

2952290 2 954 952

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1709 698 f 392928
Arets resultat 134 740 314 108
Summa frltt eget kapltal 1 844 437 1 707 036
SUMMA EGET KAPITAL 4796 727 4 661 988
Avsiittningar

Inre tond 286 629 344 818
Summa avsattnmgar 286 629 344 818

Langfristiga skulder
Skulder tlll kredmnstxtut

Summalangfnsuga Skulder S s o e

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fomtbetalda mtakter

Summa kortfrlstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,15 17 366 246 19 228 246

r— L A AR

17 365 246 19 228 246

1 862 000 146 000
34034 317 323

4301 7276

604 725

" 289 203 280233

24 640 244 24 986 608
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Kassaflodesanalys

2021-07-01-  2020-07-01 -
2022-06-30 2021-06-30

L]kvldamedel\?}dal‘etﬁbﬂl']aﬂ 7o oo
Resultat efter finansiella poster _ 134 740 314108

Justering av poster som inte ingir i kassaflodet

Utrangering anldggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 245 940 246 011
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrwmngar 0 0

Kassaflbde fran lopande verksamhet - 380 680 560119

Kassaflode fran forindring i rérelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -44 551 -21 510
Okmng (+) mmskmng ( ) kortfrlstlga Skulder -276 915 2/ 1 081
K e fbmndrmgar 1 rorelsekapltal T e

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets  investeringar

KassaﬂOde fran mvestenngm. S R . 5 e O 0. s ,..0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital -58 189 -89 353
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okmng (+) mmsknmg ( ) av langfnstlga skulder -146 000 —146 {]OO
Cocoafide b ﬁnanmenngsverksamhet e e

Aretskassaflode 144975 574337

i‘;kv]da;nedelwdﬁrets sluwt o e i e e . S Yoo
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Anden har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Faljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestidende virdenedging hanteras genom nedskrivning,
Féreningens finansiella anliggningstillgngar virderas till anskatfningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre viirdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som cfter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet. Fér lokaldelen beskattas
toreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlésta och salda bostadsratter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
férégiende ar avriaknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20 %. Féreningens taxerade
underskott uppgick vid arets shut till 14 114 488 (14 114 488) kronor.

Fastighetslin
Lin med en bindningstid pi ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelsemtakter
Fl TMD

Hyresintékter garage
Hyresintikter p-plats
Intiaktsreduktion

Rabatt el IMD
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Beqlktmng och service

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparatloner

Lopande reparationer och underhall

Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
bastlghetsel

Sophimtning

Uppvérnining

Vatten

Summa

Not 6, Ovrlga drlftskostnader

Fastlghetsforsakrmgar
Fastighetsskatt
Kabel- TV

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021! 2022

103 304
84 000

24 825

0

0
2374802
50 847

2637 778_..... B

202.1/ 2022
18 458

57 789

2070

78 317

202 1/ 2022

162703
532045

695 648

2021!2022
186 160

55931
426 835

169 845

842771

2021/2022
64 818

78 688

43 004

186 510

2020/2021
100 685
71750

19 050

-3 500

-12 535
2355168
13 040

2 543 658

2020/ 2021
25 695

0

34 000

59 695

2020!2021

269 281
147 662
416 943

202012021
161 462
55910
430169
163 748
811289

2020!2021

71 732
74 538
44 902
191 172
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Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekﬁnomisk férvzﬁfning
Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Bilersttning skattefria
Lon dvrigt

Loner fastighetsskotare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
62 457

21238
27229

110924

2021/2022
162

44 700
23 400
12 241
50000

130504

2021/2022
7

2020/2021
e
31320

18 908
111296

2020/2021
e
51750
23 400
16 227
50 004
141479

2020/2021
251588

77
251666
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

T utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fﬁrsikringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30 2021-06-30
27 397 579 27 397 579
27397 579 27 397 579
5174922 4928911
-245 940 246 011

.5 420 862 5174922
21976717 22222 657
1 065 750 1065 750
32813000 25 702 000
13 276 000 10 824 000
46 089 000 36 526 000
2022-06-30 2021-06-30
29 831 645

0 6358

29 831 7 003
2022-06-30 2021-06-30
24 648 30315

15 675 15 553
10901 10 601

6 598 7817

57 822 64 286
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Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek AB 20230930
Stadshypotek AB 2025-09-30
Stadshypotek AB 2024-03-30
Sparbanken i Enkoping 2022-03-30
Stadshypotek AB 2023-03-30
Stadshypotek AB 2025-03-30
Stadshypotek AB 2027-03-30

o : T
Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021/2022

Rantesats

Skuld

Skuld

2022 06 30 2022 06 30 2021 06 30

] 15 %
1,21 %
0,88 %
0,80 %
1,44 %
2,50 %
2,68 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppviarmning
Utgiftsrantor

Summa

Not 15, Stillda sakerheter
FasUghetemteckmng

Summa

Not 16 V'asentllga hiindelser efter verksamhetsaret

4- 730 148
4 642 648
4730 150

0
1716 000
1716 000
1 693 300

1 862 000

2022 06 30

14 706“
217 941
25 000
7 855
23701

0

289 203

2022 06-30

25 597 000,
25 697 000

4 730 148
4692 648
4730150
5221 300
0
0
0

19 228 246 19 374 246

146 000

2021-06-30

13 416
203 924
25000
7 855
22 960
7 078
280 233

2(]21 -06-30
25 697 000

25697 000

Mmdre lackage har konstaterats pa ﬁarrvarmelednmg rnella_n hus 8 och 10 Ytterhgare felsoknmgar kommer

ske under hosten innan styrelsen beslutar om atgarder. Att grava ny ledning medfor hoga kostnader. Fran och
med september manad utfors trappstidning av Buntas Stadfirma. Bef Anden framfor ett stort tack till Gunilla
Eriksson som under lang tid utfor arbetet men som nu valt att sluta uppdraget pa eget initiativ.
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