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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vinodlaren 769611-6644 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-04-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-22 hos
Bolagsverket.

Foreningens sate ar Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen dvs en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &ger fastigheten Vinodlaren 1 i Stockholms kommun. Fastigheten omfattar
adresserna Vinodlargatan 1 - 11, Sjoviksvagen 59 och Sjoviksbacken 2 - 6.
Bostadsrattsforeningen Vinodlaren fardigstalldes ar 2007 och bestar av ett flerbostadshus.
Marken innehas med &ganderatt. Fastighetens vardear ar 2006.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt foljande

Fastighetsbeteckning  Forvarv Kommun
Vinodlaren 1 2005 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. Forsékringen omfattar bl.a momenten
styrelseansvar, olycksfall samt sanering skadedjur.
Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
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Lagenheter och lokaler

Fdreningen upplater 144 lagenheter med bostadsratt och 6 lokaler med hyresratt, samt
1 dvernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra och dar @ven styrelsen har sina
moten. Till féreningens hor aven ett garage med 41 parkeringsplatser for bilar och 4
platser for MC vilka hyrs ut till medlemmar.

Foreningen haller medlemsbaserade register i form av lagenhetsforteckning, och
pantregister samt avtal och handlingar for boendet, sdsom for éverlatelse, medlemskap
och for part, medlem och/eller lagenhet, specifika forhallanden och &ar darmed
personuppgiftsansvarig. Andamalet med registrering av eventuella personuppgifter ar
for att kunna genomféra aktuella uppdrag mellan medlem och férening. Behandlingen
av personuppgifter sker enligt dataskyddsférordningen (GDPR) regler. Utlamnande av
personuppgifter enligt ovan (och enligt avtal) kan goras till personuppgiftsbitraden
sasom maklare och finansinstitut nar detta ar pakallat, sdsom for 6verlatelse och vid
pantforskrivning samt vidare till myndigheter och revisorer samt avtalade forvaltare av
féreningens uppdrag och administration.

Lagenhetsférdelning

1rumokok 19 st
2 rum o kok 33 st
3 rum o kok 49 st
4 rum o kok 41 st
5rumokok 2 st

Total lagenhetsyta 11 469 kvm

I lokalerna bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet yta kvm Loptid

Fastighetsservice 57 2023-10-31
Skdnhetssalong 58 2024-07-31
Heminredning 54 2022-10-31
Konsultverksamhet 33 2022-12-31
Restaurang 46 2022-01-31
Fotostudio 70 2024-09-30
Antenn Hi3G - 2022-12-31

Total lokalyta 318 kvm
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Bredband Bredband2

TV Tele2

Teknisk forvaltning Fastighetségarna service
Ekonomisk forvaltning Fastighetségarna service
VVS och ventilation Wiab

Tradgardskotsel Tradgardsprakt

Stadning Nagora stad

Entrémattor Globen tvatten

Sophamtning hushall StockhoITn—uTﬂAnmb—mbﬂj
Atervinning restavfall Veolia [V ] HylHKy0PES-STelyADrs
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Medlemsinformation

Foreningen hade 229 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. Under rakenskapsaret har 14
lagenheter éverlatits. Foreningen hade 230 medlemmar vid rakenskapsarets slut. Overlatelse-
och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift tas ut av koparen.

Under 2021 har styrelsen godkant 0 st andrahandsuthyrningar. Avgift for andrahandsuthyrning
tas ut av medlem enligt féreningens stadgar.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2021-05-11. Pa stamman deltog 17 medlemmar.
Rostlangden faststalldes av stamman till 56 rostberattigade.

Styrelsens sammansattning efter val pa arsstamman 2021-05-11:

Styrelsen Funktion Invald Period
Patrik Graff Ledamot, ordférande 2020 2 ar
Bert Jessen Ledamot 2020 2ar
André Nazemi Ledamot 2021 2ar
Anita Fagervall. Ledamot 2021 2 ar
Anders Bodén Ledamot 2020 2ar
Frans Hansen Suppleant 2021 1ar
Ebru Akan Suppleant 2021 1ar
Goran Holmberg. Suppleant 2021 1ar

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Patrik Graff, Bert Jessen, Anders
Bodén, Frans Hansen, Ebru Akan och Géran Holmberg.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst 2 ledaméter i férening eller
aven styrelseledamot i férening med en styrelsesuppleant som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt ett
konstituerande méte.

Revisor har varit Margareta Kleberg pa BDO i Malardalen AB.
Valberedningen har utgjorts av Mikael Rosqvist (Igh 0233).
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder under aret
2021:

Installation laddstolpar i garage. Installation digitala informationsskarmar i entréer.
Filterbyte har utforts i samtliga lagenheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under aret
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Foreningens samfallighet genererar ett 6verskott pa cirka 200 000:-/ar. Intakterna bestar av
parkeringsavgifter och utgifterna bestar av snorojning, stadning och underhall av

gatubelysning.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket god.
Styrelsen har under aret skrivit om Ian till fordelaktig ranta och aven amorterat 4 000 000 kr.

Fordelning intakter och utgifter
Intakter
Arsavgifter: 80%

Hyror: 19%
Ovrigt: 1%
100%

Utgifter

Drift & underhall: 51%

Kapitalkostnad: 15%

Avskrivningar:  31%

Ovrigt: 3%
100%

Uppgift om ytor enligt taxeringsbesked:
11 469 kvm bostader och 804 kvm lokaler och garage

Nyckeltal

Arsavgifter kr/lkvm bostadsrattyta

Hyra kr/kvm lokaler och garage
Lan kr/kvm bostadsrattsyta

Lan Snittranta %

2021 2020
708 708

2407 2279

9793 10142
1,2 1,2
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746

2213

10 229

1,4

2018

746

2 063

10 447

1,6

2017

746

1908

10 665

2,4
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Elkostnad kr/kvm totalyta:

Varmekostnad kr/kvm totalt:

Vattenkostnad kr/kvm totalyta:

Kapitalkostnad kr/kvm totalyta:

27

97

24

109

[ [\Vl HylHKyOPB5-S1eLYyADr5

19

87

20

127

22

89

18

135

sid 5(16)
21 19
94 84
19 17

218 241



Brf Vinodlaren
769611-6644

6(16)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018

Nettoomséattning 10 099 10 025 10 413 10 254
Resultat efter finansiella poster 992 792 1074 602
73,2% 72,5% 72,2% 71,7%

Soliditet, %
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Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid 112 531 000 193 999 000 5 080 408 -1913875 792002 310488534
arets ingang

Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmman

Reservering till fond 425 000 -425 000
for yttre underhall

Balanseras i 792002 -792 002
ny rakning

Arets resultat 992 183 992 183

Belopp vid 112 531 000 193 999 000 5 505 408 -1546 874 992183 311480 717
arets utgang

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till.

Balanserat Resultat -1 546 874
Arets Resultat 992 183

-554 691
Avsattning till fond for yttre underhall 1886 902
lansprakstagande av yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 441 593
Totalt -554 691

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 10 099 180 10 024 845
Ovriga rérelseintakter 3 52 697 4 451
Summa rorelseintakter 10 151 877 10 029 296
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 659 039 -4 456 019
Ovriga externa kostnader 5 -91 653 -171 802
Personalkostnader och arvoden 6 -264 465 -274 411
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 811 233 -2 772 000
Summa rorelsekostnader -7 826 390 -7 674 232
Rorelseresultat 2 325 487 2 355 064
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 246 535
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 333 549 -1 563 598
Summa finansiella poster -1 333 303 -1 563 063
Resultat efter finansiella poster 992 184 792 001
Resultat fore skatt 992 184 792 001
Arets resultat 992 183 792 002
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 416 935 145 419707 145
Inventarier, maskiner och installationer 353 101 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 417 288 246 419 707 145
Summa anlédggningstillgangar 417 288 246 419707 145
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 017 10 575
Ovriga fordringar 7 876 463 8 473 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 023 217 017
Summa kortfristiga fordringar 8 039 503 8 700 974
Kassa och bank

Kassa och bank 127 224 127 224
Summa kassa och bank 127 224 127 224
Summa omsattningstillgangar 8 166 727 8 828 198
SUMMA TILLGANGAR 425 454 973 428 535 343
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 306 530 000 306 530 000
Fond for yttre underhall 5 505 408 5080 408
Summa bundet eget kapital 312 035 408 311 610 408
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 546 874 -1913 875
Arets resultat 992 183 792 002
Summa fritt eget kapital -554 691 -1121 873
Summa eget kapital 311480 717 310 488 535
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 80 456 154 102 317 159
Summa langfristiga skulder 80 456 154 102 317 159
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 31 861 005 14 000 000
Leverantorsskulder 504 033 413 218
Skatteskulder 23 737 26 831
Ovriga skulder 117 465 161 824
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1011 862 1127 776
Summa kortfristiga skulder 33518 102 15729 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 425 454 973 428 535 343
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Installationer 10% (0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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2021 2020
Arsavgifter 8 128 244 8 128 244
Hyror 1915430 1832 289
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 35999 24 675
Ovriga hyresintakter 19 507 39 637
10 099 180 10 024 845
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021 2020
Forsakringsersattning 24 700 -
Ovrigt 27 997 4 451
Summa 52 697 4 451
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 106 019 90 726
Stadning 438 349 407 706
Tillsyn, besiktning, kontroller 170 738 166 667
Tradgardsskotsel 69 038 63 088
Sndréjning 63 581 35 006
Sotning 3497 1069
Reparationer 313 950 360178
El 328 176 228 999
Uppvarmning 1187177 1068 170
Vatten 295 343 240 767
Sophamtning 254 326 237 416
Forsakringspremie 193 233 182 847
Fastighetsavgift bostader 210 096 205776
Fastighetsskatt lokaler 119 540 119 540
Ovriga fastighetskostnader 34 461 51 894
Kabel-tv/Bredband/IT 348 616 344 081
Forvaltningsarvode ekonomi 204 377 196 168
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 13 404 584
Panter och overlatelser 38 004 33 701
Teknisk forvaltning utdver avtal 1665 -
Juridiska atgarder 7 331 -
Ovriga externa tjanster 31285 13 602
4 432 206 4 047 985
Underhall
Gemensamma utrymmen 41 003 -
Installationer 35117 111 220
Varme 56 560 -
Stambyte - 101 823
Las - 176 991
Tak 94 153
Parkeringsplatser 18 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 659 039 4 456 019
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2021 2020
Porto / Telefon 22 634 17 224
Konsultarvode - 105 544
Revisionarvode 69 019 49 034
Summa 91 653 171 802
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 214 200 212 842
Sociala kostnader 50 265 61 569
264 465 274 411
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 280 000 000 280 000 000
-Ombyggnad 234 720 234 720
-Mark 163 000 000 163 000 000
443 234 720 443 234 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 527 575 -20 755 575
-Arets avskrivning enligt plan -2 772 000 -2 772 000
-26 299 575 -23 527 575
Redovisat varde vid arets slut 416 935 145 419 707 145
Taxeringsvérde
Byggnader 203 600 000 203 600 000
Mark 149 354 000 149 354 000
352 954 000 352 954 000
Bostader 341 000 000 341 000 000
Lokaler 11 954 000 11 954 000
352 954 000 352 954 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 500 27 500
-Nyanskaffningar 392 334
419 834 27 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -27 500 -27 500
-Arets avskrivning enligt plan -39 233
-66 733 -27 500
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Redovisat varde vid arets slut 353 101 -
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 127 224 127 224
Summa 127 224 127 224
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Swedbank 2022-10-25 1,42% 6 942 238 6 942 238
Swedbank 2022-10-25 1,42% 9918 767 9918 767
Swedbank 2023-09-25 1,37% 25 456 154 25 456 154
Swedbank 2025-12-22  0,69% 12 500 000 12 500 000
Swedbank 2026-04-24  0,74% 10 000 000 -4 000 000 14 000 000
Swedbank 2025-06-18  0,92% 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2025-04-25 1,03% 10 500 000 10 500 000
Swedbank 2022-09-23  1,20% 15 000 000 15 000 000
Swedbank 2024-02-23  1,14% 14 500 000 14 500 000
112 317 159 116 317 159
Kortfristig del av langfristig skuld 31 861 005
Langfristig del av fastighetslanen 80 456 154

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.

Foreningens langfristiga 1an bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 136 600 000 136 600 000
Summa stéllda sékerheter 136 600 000 136 600 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2022

Patrik Graff André By Nazemi

Bert Jessen Anita Fagervall

Anders Bodén

Var revisionsberattelse har lamnats den 2022

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

BDO Malardalen AB
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vinodlaren 769611-6644 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-04-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-22 hos
Bolagsverket.

Foreningens sate ar Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen dvs en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &ger fastigheten Vinodlaren 1 i Stockholms kommun. Fastigheten omfattar
adresserna Vinodlargatan 1 - 11, Sjoviksvagen 59 och Sjoviksbacken 2 - 6.
Bostadsrattsforeningen Vinodlaren fardigstalldes ar 2007 och bestar av ett flerbostadshus.
Marken innehas med &ganderatt. Fastighetens vardear ar 2006.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt foljande

Fastighetsbeteckning  Forvarv Kommun
Vinodlaren 1 2005 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. Forsékringen omfattar bl.a momenten
styrelseansvar, olycksfall samt sanering skadedjur.
Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.
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Lagenheter och lokaler

Fdreningen upplater 144 lagenheter med bostadsratt och 6 lokaler med hyresratt, samt
1 dvernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra och dar @ven styrelsen har sina
moten. Till féreningens hor aven ett garage med 41 parkeringsplatser for bilar och 4
platser for MC vilka hyrs ut till medlemmar.

Foreningen haller medlemsbaserade register i form av lagenhetsforteckning, och
pantregister samt avtal och handlingar for boendet, sdsom for éverlatelse, medlemskap
och for part, medlem och/eller lagenhet, specifika forhallanden och &ar darmed
personuppgiftsansvarig. Andamalet med registrering av eventuella personuppgifter ar
for att kunna genomféra aktuella uppdrag mellan medlem och férening. Behandlingen
av personuppgifter sker enligt dataskyddsférordningen (GDPR) regler. Utlamnande av
personuppgifter enligt ovan (och enligt avtal) kan goras till personuppgiftsbitraden
sasom maklare och finansinstitut nar detta ar pakallat, sdsom for 6verlatelse och vid
pantforskrivning samt vidare till myndigheter och revisorer samt avtalade forvaltare av
féreningens uppdrag och administration.

Lagenhetsférdelning

1rumokok 19 st
2 rum o kok 33 st
3 rum o kok 49 st
4 rum o kok 41 st
5rumokok 2 st

Total lagenhetsyta 11 469 kvm

I lokalerna bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet yta kvm Loptid

Fastighetsservice 57 2023-10-31
Skdnhetssalong 58 2024-07-31
Heminredning 54 2022-10-31
Konsultverksamhet 33 2022-12-31
Restaurang 46 2022-01-31
Fotostudio 70 2024-09-30
Antenn Hi3G - 2022-12-31

Total lokalyta 318 kvm
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Bredband Bredband2

TV Tele2

Teknisk forvaltning Fastighetségarna service
Ekonomisk forvaltning Fastighetségarna service
VVS och ventilation Wiab

Tradgardskotsel Tradgardsprakt

Stadning Nagora stad

Entrémattor Globen tvatten
Sophamtning hushall Stockholm vatten och avfall

Atervinning restavfall Veolia
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Medlemsinformation

Foreningen hade 229 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. Under rakenskapsaret har 14
lagenheter éverlatits. Foreningen hade 230 medlemmar vid rakenskapsarets slut. Overlatelse-
och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift tas ut av koparen.

Under 2021 har styrelsen godkant 0 st andrahandsuthyrningar. Avgift for andrahandsuthyrning
tas ut av medlem enligt féreningens stadgar.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2021-05-11. Pa stamman deltog 17 medlemmar.
Rostlangden faststalldes av stamman till 56 rostberattigade.

Styrelsens sammansattning efter val pa arsstamman 2021-05-11:

Styrelsen Funktion Invald Period
Patrik Graff Ledamot, ordférande 2020 2 ar
Bert Jessen Ledamot 2020 2ar
André Nazemi Ledamot 2021 2ar
Anita Fagervall. Ledamot 2021 2 ar
Anders Bodén Ledamot 2020 2ar
Frans Hansen Suppleant 2021 1ar
Ebru Akan Suppleant 2021 1ar
Goran Holmberg. Suppleant 2021 1ar

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Patrik Graff, Bert Jessen, Anders
Bodén, Frans Hansen, Ebru Akan och Géran Holmberg.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst 2 ledaméter i férening eller
aven styrelseledamot i férening med en styrelsesuppleant som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt ett
konstituerande méte.

Revisor har varit Margareta Kleberg pa BDO i Malardalen AB.
Valberedningen har utgjorts av Mikael Rosqvist (Igh 0233).
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder under aret
2021:

Installation laddstolpar i garage. Installation digitala informationsskarmar i entréer.
Filterbyte har utforts i samtliga lagenheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under aret
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Samfallighet Vinodlargatan tilsammans med Brf. Vingarden
Foreningens samfallighet genererar ett 6verskott pa cirka 200 000:-/ar. Intakterna bestar av

parkeringsavgifter och utgifterna bestar av snorojning, stadning och underhall av
gatubelysning.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket god.

Styrelsen har under aret skrivit om Ian till fordelaktig ranta och aven amorterat 4 000 000 kr.

Fordelning intakter och utgifter

Intakter Utgifter
Arsavgifter: 80% Drift & Underhé”: 51%
Hyror: 19% Kapitalkostnad: 15%
Ovrigt: 1% Avskrivningar:  31%
100% Ovrigt: 3%
100%
Uppgift om ytor enligt taxeringsbesked:
11 469 kvm bostader och 804 kvm lokaler och garage
Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattyta 708 708 746 746 746
Hyra kr/kvm lokaler och garage 2407 2279 2213 2063 1908
Lan kr/kvm bostadsréattsyta 9793 10142 10229 10447 10665

L&n Snittranta % 1,2 1,2 1,4 1,6

2,4
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Elkostnad kr/kvm totalyta:

Varmekostnad kr/kvm totalt:

Vattenkostnad kr/kvm totalyta:

Kapitalkostnad kr/kvm totalyta:

27

97

24

109

19

87

20

127

22

89

18

135
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21 19
94 84
19 17
218 241
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018

Nettoomséattning 10 099 10 025 10 413 10 254
Resultat efter finansiella poster 992 792 1074 602
73,2% 72,5% 72,2% 71,7%

Soliditet, %
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Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid 112 531 000 193 999 000 5 080 408 -1913875 792002 310488534
arets ingang

Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmman

Reservering till fond 425 000 -425 000
for yttre underhall

Balanseras i 792002 -792 002
ny rakning

Arets resultat 992 183 992 183

Belopp vid 112 531 000 193 999 000 5 505 408 -1546 874 992183 311480 717
arets utgang

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till.

Balanserat Resultat -1 546 874
Arets Resultat 992 183

-554 691
Avsattning till fond for yttre underhall 1886 902
lansprakstagande av yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 441 593
Totalt -554 691

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 10 099 180 10 024 845
Ovriga rérelseintakter 3 52 697 4 451
Summa rorelseintakter 10 151 877 10 029 296
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 659 039 -4 456 019
Ovriga externa kostnader 5 -91 653 -171 802
Personalkostnader och arvoden 6 -264 465 -274 411
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 811 233 -2 772 000
Summa rorelsekostnader -7 826 390 -7 674 232
Rorelseresultat 2 325 487 2 355 064
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 246 535
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 333 549 -1 563 598
Summa finansiella poster -1 333 303 -1 563 063
Resultat efter finansiella poster 992 184 792 001
Resultat fore skatt 992 184 792 001
Arets resultat 992 183 792 002
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 416 935 145 419707 145
Inventarier, maskiner och installationer 353 101 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 417 288 246 419 707 145
Summa anlédggningstillgangar 417 288 246 419707 145
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 017 10 575
Ovriga fordringar 7 876 463 8 473 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 023 217 017
Summa kortfristiga fordringar 8 039 503 8 700 974
Kassa och bank

Kassa och bank 127 224 127 224
Summa kassa och bank 127 224 127 224
Summa omsattningstillgangar 8 166 727 8 828 198
SUMMA TILLGANGAR 425 454 973 428 535 343






Brf Vinodlaren
769611-6644

10(16)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 306 530 000 306 530 000
Fond for yttre underhall 5 505 408 5080 408
Summa bundet eget kapital 312 035 408 311 610 408
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 546 874 -1913 875
Arets resultat 992 183 792 002
Summa fritt eget kapital -554 691 -1121 873
Summa eget kapital 311480 717 310 488 535
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 80 456 154 102 317 159
Summa langfristiga skulder 80 456 154 102 317 159
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 31 861 005 14 000 000
Leverantorsskulder 504 033 413 218
Skatteskulder 23 737 26 831
Ovriga skulder 117 465 161 824
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1011 862 1127 776
Summa kortfristiga skulder 33518 102 15729 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 425 454 973 428 535 343
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Installationer 10% (0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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2021 2020
Arsavgifter 8 128 244 8 128 244
Hyror 1915430 1832 289
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 35999 24 675
Ovriga hyresintakter 19 507 39 637
10 099 180 10 024 845
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021 2020
Forsakringsersattning 24 700 -
Ovrigt 27 997 4 451
Summa 52 697 4 451
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 106 019 90 726
Stadning 438 349 407 706
Tillsyn, besiktning, kontroller 170 738 166 667
Tradgardsskotsel 69 038 63 088
Sndréjning 63 581 35 006
Sotning 3497 1069
Reparationer 313 950 360178
El 328 176 228 999
Uppvarmning 1187177 1068 170
Vatten 295 343 240 767
Sophamtning 254 326 237 416
Forsakringspremie 193 233 182 847
Fastighetsavgift bostader 210 096 205776
Fastighetsskatt lokaler 119 540 119 540
Ovriga fastighetskostnader 34 461 51 894
Kabel-tv/Bredband/IT 348 616 344 081
Forvaltningsarvode ekonomi 204 377 196 168
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 13 404 584
Panter och overlatelser 38 004 33 701
Teknisk forvaltning utdver avtal 1665 -
Juridiska atgarder 7 331 -
Ovriga externa tjanster 31285 13 602
4 432 206 4 047 985
Underhall
Gemensamma utrymmen 41 003 -
Installationer 35117 111 220
Varme 56 560 -
Stambyte - 101 823
Las - 176 991
Tak 94 153
Parkeringsplatser 18 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 659 039 4 456 019
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2021 2020
Porto / Telefon 22 634 17 224
Konsultarvode - 105 544
Revisionarvode 69 019 49 034
Summa 91 653 171 802
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 214 200 212 842
Sociala kostnader 50 265 61 569
264 465 274 411
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 280 000 000 280 000 000
-Ombyggnad 234 720 234 720
-Mark 163 000 000 163 000 000
443 234 720 443 234 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 527 575 -20 755 575
-Arets avskrivning enligt plan -2 772 000 -2 772 000
-26 299 575 -23 527 575
Redovisat varde vid arets slut 416 935 145 419 707 145
Taxeringsvérde
Byggnader 203 600 000 203 600 000
Mark 149 354 000 149 354 000
352 954 000 352 954 000
Bostader 341 000 000 341 000 000
Lokaler 11 954 000 11 954 000
352 954 000 352 954 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 500 27 500
-Nyanskaffningar 392 334
419 834 27 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -27 500 -27 500
-Arets avskrivning enligt plan -39 233
-66 733 -27 500
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Redovisat varde vid arets slut 353 101 -
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 127 224 127 224
Summa 127 224 127 224
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Swedbank 2022-10-25 1,42% 6 942 238 6 942 238
Swedbank 2022-10-25 1,42% 9918 767 9918 767
Swedbank 2023-09-25 1,37% 25 456 154 25 456 154
Swedbank 2025-12-22  0,69% 12 500 000 12 500 000
Swedbank 2026-04-24  0,74% 10 000 000 -4 000 000 14 000 000
Swedbank 2025-06-18  0,92% 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2025-04-25 1,03% 10 500 000 10 500 000
Swedbank 2022-09-23  1,20% 15 000 000 15 000 000
Swedbank 2024-02-23  1,14% 14 500 000 14 500 000
112 317 159 116 317 159
Kortfristig del av langfristig skuld 31 861 005
Langfristig del av fastighetslanen 80 456 154

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.

Foreningens langfristiga 1an bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 136 600 000 136 600 000
Summa stéllda sékerheter 136 600 000 136 600 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.





Brf Vinodlaren 16(16)
769611-6644

Underskrifter

Stockholm 2022

Patrik Graff André By Nazemi

Bert Jessen Anita Fagervall

Anders Bodén

Var revisionsberattelse har lamnats den 2022

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

BDO Malardalen AB
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     BERT
     JESSEN
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-28T15:30:06.031Z
    SkHZQNuSc
    
     SkHZQNuSc
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/ByySlAvHc
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/ByySlAvHc/notifications/SkHZQNuSc
     Dokument att signera
     kassor@brfvinodlaren.se
     2022-04-28T15:30:05.658Z
     55f2d409-b5cf-494d-89f5-a261f7c0e713
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-28T16:00:26.630Z
    ByySlAvHc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.76.228
    
     ByySlAvHc
     2022-04-28T16:00:25.916Z
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/ByySlAvHc
     /envelopes/HylHKy0PB5
   
    
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/ByySlAvHc
     Anita
     Fagervall
     94.234.76.228
   
  
   
    signature.created
    2022-04-28T16:01:19.545Z
    S1eLYyADr5.8b9f788e-86d8-4456-8d4a-3d0e43bc733d
    
     S1eLYyADr5.8b9f788e-86d8-4456-8d4a-3d0e43bc733d
     /envelopes/HylHKy0PB5/documents/S1eLYyADr5/signatures/S1eLYyADr5.8b9f788e-86d8-4456-8d4a-3d0e43bc733d
     /envelopes/HylHKy0PB5/documents/S1eLYyADr5
     
      /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/ByySlAvHc
      ANITA
      FAGERVALL
      1955/07/15
      195507158904
    
     signed
     bankid-se
     ANITA
     FAGERVALL
     1955/07/15
     94.234.76.228
     
      S1eLYyADr5
      e5a3b7a2-f3ff-4a9c-81ad-835f9bc04fd1
      true
      2022-04-28T16:01:18.840Z
      
      
       /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/ByySlAvHc
       ANITA
       FAGERVALL
       kassor@brfvinodlaren.se
       195507158904
       1955/07/15
       94.234.76.228
     
    
     195507158904
     2022-04-28T16:01:18.840Z
   
    
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/ByySlAvHc
     ANITA
     FAGERVALL
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-28T16:01:22.479Z
    SJq85EOB5
    
     SJq85EOB5
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/rkjBe0vr5
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/rkjBe0vr5/notifications/SJq85EOB5
     Dokument att signera
     sekreterare@brfvinodlaren.se
     2022-04-28T16:01:22.271Z
     66aad0cb-39fa-4dff-ac98-074a33b42629
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-28T16:37:21.698Z
    rkjBe0vr5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      88.129.82.46
    
     rkjBe0vr5
     2022-04-28T16:37:21.652Z
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/rkjBe0vr5
     /envelopes/HylHKy0PB5
   
    
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/rkjBe0vr5
     Anders
     Bodén
     88.129.82.46
   
  
   
    signature.created
    2022-04-28T16:39:29.937Z
    S1eLYyADr5.e8e3f2de-33b0-4e21-81bb-bdf2cc275492
    
     S1eLYyADr5.e8e3f2de-33b0-4e21-81bb-bdf2cc275492
     /envelopes/HylHKy0PB5/documents/S1eLYyADr5/signatures/S1eLYyADr5.e8e3f2de-33b0-4e21-81bb-bdf2cc275492
     /envelopes/HylHKy0PB5/documents/S1eLYyADr5
     
      /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/rkjBe0vr5
      ANDERS
      BODÉN
      1946/06/03
      194606032979
    
     signed
     bankid-se
     ANDERS
     BODÉN
     1946/06/03
     88.129.82.46
     
      S1eLYyADr5
      5f419b88-1d33-41f7-bef4-bd161b58eaa5
      true
      2022-04-28T16:39:29.329Z
      
      
       /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/rkjBe0vr5
       ANDERS
       BODÉN
       sekreterare@brfvinodlaren.se
       194606032979
       1946/06/03
       88.129.82.46
     
    
     194606032979
     2022-04-28T16:39:29.329Z
   
    
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/rkjBe0vr5
     ANDERS
     BODÉN
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-28T16:39:33.358Z
    rJ6HmSOBc
    
     rJ6HmSOBc
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/H1YIe0Prq
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/H1YIe0Prq/notifications/rJ6HmSOBc
     Dokument att signera
     ordforande@brfvinodlaren.se
     2022-04-28T16:39:33.176Z
     4506d1b8-7f1b-4f2a-9b60-c92bb179b3fc
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-28T16:43:07.608Z
    H1YIe0Prq
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.254.154.30
    
     H1YIe0Prq
     2022-04-28T16:43:07.560Z
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/H1YIe0Prq
     /envelopes/HylHKy0PB5
   
    
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/H1YIe0Prq
     Patrik
     Graff
     83.254.154.30
   
  
   
    signature.created
    2022-04-28T16:59:53.302Z
    S1eLYyADr5.86ecbc33-0583-4ce2-ab3d-ad3983f3fb1c
    
     S1eLYyADr5.86ecbc33-0583-4ce2-ab3d-ad3983f3fb1c
     /envelopes/HylHKy0PB5/documents/S1eLYyADr5/signatures/S1eLYyADr5.86ecbc33-0583-4ce2-ab3d-ad3983f3fb1c
     /envelopes/HylHKy0PB5/documents/S1eLYyADr5
     
      /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/H1YIe0Prq
      PATRIK
      GRAFF
      1965/05/20
      196505201274
    
     signed
     bankid-se
     PATRIK
     GRAFF
     1965/05/20
     83.254.154.30
     
      S1eLYyADr5
      85e7850b-2576-48e4-b86e-5ef6f634ea86
      true
      2022-04-28T16:59:52.694Z
      
      
       /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/H1YIe0Prq
       PATRIK
       GRAFF
       ordforande@brfvinodlaren.se
       196505201274
       1965/05/20
       83.254.154.30
     
    
     196505201274
     2022-04-28T16:59:52.694Z
   
    
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/H1YIe0Prq
     PATRIK
     GRAFF
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-28T16:59:55.426Z
    HyQGuBOSq
    
     HyQGuBOSq
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/HyUvxRvB9
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/HyUvxRvB9/notifications/HyQGuBOSq
     Dokument att signera
     margareta.kleberg@bdo.se
     2022-04-28T16:59:55.261Z
     5d91fd28-7bcc-4c51-94f8-566942bacc5b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-29T11:51:42.003Z
    HyUvxRvB9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      155.4.133.82
    
     HyUvxRvB9
     2022-04-29T11:51:41.931Z
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/HyUvxRvB9
     /envelopes/HylHKy0PB5
   
    
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/HyUvxRvB9
     Margareta
     Kleberg
     155.4.133.82
   
  
   
    signature.created
    2022-04-29T12:08:21.309Z
    S1eLYyADr5.1eb8d64f-9e0b-4141-a0a6-ffe992882e06
    
     S1eLYyADr5.1eb8d64f-9e0b-4141-a0a6-ffe992882e06
     /envelopes/HylHKy0PB5/documents/S1eLYyADr5/signatures/S1eLYyADr5.1eb8d64f-9e0b-4141-a0a6-ffe992882e06
     /envelopes/HylHKy0PB5/documents/S1eLYyADr5
     
      /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/HyUvxRvB9
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     155.4.133.82
     
      S1eLYyADr5
      33792392-e4e7-4930-a8b3-db5dbabed19a
      true
      2022-04-29T12:08:20.704Z
      
      
       /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/HyUvxRvB9
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       155.4.133.82
     
    
     196410023565
     2022-04-29T12:08:20.704Z
   
    
     /envelopes/HylHKy0PB5/recipients/HyUvxRvB9
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
   
  
 
  1157010


		2022-04-29T12:09:00+0000


	



