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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bf Kungsgarden avger harmed foljande forvaltningsberéttelse for tiden 1/1 2020 —
31/12 2020.

Foreningen

Bf Kungsgarden som ar en fristaende Bostadsforening av den gamla sorten bildades ar 1927.
Dock ar stadgarna uppdaterade (senast ar 2018) och vi tillampar givetvis upplatelse av
lagenheterna pa obegransad tid precis som i en Bostadsrattsforening. Fran borjan bestod
foreningen av 30 lagenheter varav ett par var affarslokaler. Efter 4 sammanslagningar har vi i
dag 26 lagenheter och ingen lokal. Mycket mer information finns pa var hemsida
www.kungsgarden.net. For att slippa 6verraskande hjningar av manadsavgiften arbetar vi med
en langsiktig underhallsplan kombinerat med en likviditetsplan. Varje ar sétts ett bestamt belopp
av i budgeten till underhéallsarbeten och amorteringar. Ar med sma utgifter enligt
underhallsplanen samlar vi pa sa sétt i ladorna. Och nar vi sen kommer fram till ett stort
underhallsarbete skall det finnas tillréckligt med pengar for det p& banken. Ar 2020 var
taxeringsvardet 29°800°000 kronor fér Bf Kungsgarden.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hoélls den 21 maj pa var innergard. Pa grund av Covid -19 blev det en
kort stamma pa avstand. Narvarande var 18 personer som representerade 14 av vara lagenheter.

Styrelsen under verksamhetsaret
e Ordférande & kassor: Kent Bengtsson
e Vice Ordférande: August Bjorkenfeldt
e Sekreterare: Angelica Bondesson
e Miljoansvarig: Maria Hagen
e Tekniskt ansvarig: Jozef Bodnar

Firmatecknare
e Kent Bengtsson, Angelica Bondesson och August Bjérkenfeldt var firmatecknare.

Revisorer
Goran Hestner och Lars Ake Algotsson utségs av féreningen till revisorer. Torgny Nilsson
valdes till revisorssuppleant.

Ekonomisk férvaltning

Styrelsen for BF Kungsgarden och revisorerna har skott hela forvaltningen pa egen hand for en
kostnadsersattning pa 990 kronor per ledamot och totala forvaltningskostnaden var endast
17°626 kr. | detta inkluderas medlemsavgift till “Bostadsritterna”, kostnader for arsmote,
”Husets dag” information, hemsidan, bokféring och évrig administration.

Verksamhet under aret
Under verksamhetsaret har 10 protokollférda sammantraden hallits av styrelsen. 12
informationsblad har mejlats ut till medlemmarna.


http://www.kungsgarden.net/

Under verksamhetsaret har vi fatt nya medlemmar i tva lagenheter:
e Lé&genhet 2E: UIf Engstrom forvérvade lagenheten av Eric Bjork.
e Ldgenhet 20K: Herolinda & Bujar Januzi tog 6ver lagenheten efter Ingvar Ekvall

Under verksamhetsaret har styrelsen godkant féljande andrahandsuthyrningar:
e Lagenhet 9E: Alen Alvegrim fran den 27/5 2020 till den 27/5 2021.
e Léagenhet 21K Lowe Halldén fran 6/10 2020 till den 6/10 2021

Under aret har vi arbetat vidare med renoveringen av vara trapphus. Vara nya entrédorrar skulle
levereras utan brevinkast. Darfor bestéllde vi Fastighetsboxar av modellen Dinbox genom Secor.
De tre populéraste fargerna skickades ut till vara medlemmar for omrostning. Hela 20 av vara 26
roster hamnade pa fargen RAL 6005 Mossgron. Boxarna ar nu monterade och i funktion.

Nar det gallde fargen pa dorrarna slutade det med att vi malade upp olika farger pa en provdorr.
Vi monterade dven ett par namnskyltar i méssing for att se hur fargerna fungerade mot detta.
Dorrarna bestalldes namligen med namnskylt, ringklocka, titthal, handtag och Ias i massing.
Medlemmarna valde fargen NCS S 4010 G10Y. Nar alla detaljer var klara bestéallde vi dorrarna
genom Secor. Namnskyltarna till dérrarna bestélldes av Namnskyltsbutiken i Malmé. Denna
firma hade ndmligen en patenterad metod for att fésta skyltarna i dérrarna. Och med denna
monteringsmetod ar det enkelt att byta skyltar i framtiden nér lagenheter byter dgare. I slutet av
aret bytte vi sen ut lagenhetsddérrarna mot trapphusen och en som vetter mot portgangen.

Vi hade i borjan av aret gatt ut med att Johan Perssons glasmasteri kunde byta de 6 innerglasen i
ett tvaluftsfonster till energiglas for 2°031 kronor (med ROT -avdrag). Trots Coronan valde flera
medlemmar att hoppa pa detta erbjudande. Hela 25 tvaluftsfonster blev utbytta i ar. Vi kommer
att utvardera bytena under vintern. Planen ar sen att forsoka fa fler fonster utbytta. Frutom
energibesparing ger detta byte dven lite [juddampning eftersom energiglasen & 4 mm tjocka i
stallet for 3 mm pa befintliga glasrutor.

Kostnaderna for fjarrvarme ar den dyraste posten av vara lopande kostnader. Vi forsoker darfor
standigt sanka forbrukningen genom t.ex. tatning och isolering. Vi har satt upp som mal att na
under 250 MWh senast ar 2025. Som hogst har forbrukningen varit 326 MWh och den
genomsnittliga forbrukningen fran 2002 — 2011 var 302 MWh. Byte till energiglas och nya
vélisolerade entréddrrar kommer att bidra till besparingen. | ar har &ven Maria Hagen monterat
tatningslister pa ett par ytterdorrar och fonstret vid varmevéaxlaren.

P& slutet av aret gjorde vi dven lite forbattringar 1 vart "hobbyrum”. Bittre belysning monterades
och en verktygstavla skruvades upp och kompletterades med fler verktyg.

“Husets Dag” i maj blev inte som vanligt pa grund av Covid -19. | stéllet skrev vi en lista pa vad
som behdévde goras. Hagade medlemmar hade sen chans att vélja nagot fran listan. Detta
fungerade forvanansvart bra och mycket blev stadat och rojt.

Kungsloppis arrangerades den 29 maj. Detta &r ett arrangemang som anordnats nagra ar nu av
flera foreningar i anslutning till Kungsgatan. Nagra medlemmar hjélptes at sa att dven var
forening kunde delta i ar.

Pa stamman ar 2017 beslutades att styrelsen skulle arbeta mot att ansluta féreningen till ett 6ppet
fibernatverk. Det visade sig att vi satt fast i ett avtal med ComHem angéaende kabel-tv fram till
den 26/8 ar 2021 varefter det automatiskt forlangdes 3 ar till. Enda mojligheten att komma fran
detta avtal var att saga upp det ett ar i fortid, vilket vi gjorde. Vi har mojlighet att omforhandla
avtalet innan 26/8 2021 om det skulle behovas.



Eva Larsson och Malin Moreau har sett till att vi har haft det snyggt 1 rabatterna 1 tridgarden.
Maria Hagen har klippt hiicken och stiddat av stenséttningen ett par ganger.

Vi beslutade att inte hoja manadsavgifterna f6r ar 2021 utan ligga kvar pa samma laga niva som
ar 2020.

Bf Kungsgarden #r medlem i Bostadsratterna. Maria Hagen som &r brandansvarig har utfort
brandronder, dir bl.a. brandvarnare och brandsldckare har kontrollerats.

Stiillda Panter
Bf Kungsgarden har pantbrev pa totalt 1'350'000 kronor pa Swedbank. Den 31/12 2020 hade
foreningen totalt 920’000 kronor i lan.

Firsikring

Bf Kungsgérden har en komplett férsékring hos Trygg-Hansa. Forsidkringen innefattar
fullvirdesforsikring for byggnaderna, ansvarsforsikring for styrelsen, olycksfallsforsikring for
medlemmarna, réttsskydd och husbocksforsikring.

Ekonomisk stiillning och resultat

Framgar av balans- och resultatrikningen. Ekonomin &r fortsatt stabil. P4 stimman ar 2006
beslutade vi att med hjélp av reparationsfonden alltid skall forsdka skapa nollresultat. Darfor
hidmtade vi i &r 343’744 kronor fran reparationsfonden. Reparationsfonden har byggts upp flera
ar for att kunna anvéandas till arets dyrare underhallsarbeten.

Angeli
Sekreterare

Kent Bengtsson

Ordforande & kassor

Miljdansvarig Tekniskt ansvarig

(W8]



B.F. Kungsgarden upa Sida: 1(2)
746000-0701 Reﬁultatrappurt Utskrivet: 21-02-01
15:03
Rékenskapsar: 20-01-01 - 20-12-31 Senaste vernr: 121
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 20-01-01 - 20-12-31
Perioden Ackumulerat
Rorelsens intikter och lagerforindring
Nettoomsittning
3590 Ovriga sidointikter 6 900,00 6 900,00
S:a Nettomséttning 6 900,00 6 900,00
Ovriga rorelseintikter
3801 Hyresintikter-januari 73 769,00 73 769,00
3802 Hyresintikter-februari 73 769,00 73 769,00
3803 Hyresintékter-mars 73 769,00 73 769,00
3804 Hyresintikter-april 73 769,00 73 769,00
3805 Hyresintikter-maj 73 769,00 73 769,00
3806 Hyresintékter-juni 73 769,00 73 769,00
3807 Hyresintakter-juli 73 769,00 73 769,00
3808 Hyresintikter-augusti 73 769,00 73 769,00
3809 Hyresintikter-september 73 769,00 73 769,00
3810 Hyresintikter-oktober 73 769,00 73 769,00
3811 Hyresintékter-november 73 769,00 73 769,00
3812 Hyresintikter-december 73 769,00 73 769,00
S:a Ovriga rérelseintikter 885 228,00 885 228,00
S:a rorelseintidkter och lagerfordndring 892 128,00 892 128,00
Bruttovinst 892 128,00 892 128,00
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
6550 Trycksaker -330,00 -330,00
6601 Underhall tak -2 375,00 -2 375,00
6602 Underhall trapphus -730 016,00 -730 016,00
6603 Underhall gérd -300,00 -300,00
6608 Underhall tvéttstugan -715,00 -715,00
6613 Underhall 6vrigt -439,00 -439,00
7410 Styrelsearvode -4 950,00 -4 950,00
7420 Revisionsarvode -1 980,00 -1 980,00
7490 Ovriga forvaltningskostnader -10 366,00 -10 366,00
7709 Kabel TV -25 963,00 -25 963,00
7710 Vatten och avlopp -65 142,00 -65 142,00
7720 Virme -229 061,00 -229 061,00
7730 Elektricitet -19 578,00 -19 578,00
7740 Renhélln och stidning -74 570,00 -74 570,00
7745 Tradgéardskostnader -703,00 -703,00
7770 Forsdkringsprem fastighet -12 245,00 -12 245,00
7791 Fastighetsskatt -37 154,00 -37 154,00
S:a Ovriga externa kostnader -1 215 887,00 -1 215 887,00
S:a Rorelsens kostnader inkl ravaror -1 215 887,00 -1 215 887,00
Rorelseresultat fore avskrivningar -323 759,00 -323 759,00
Avskrivningar
7921 Avskrivn byggnader -5 130,00 -5 130,00
S:a Avskrivningar -5 130,00 -5 130,00
Rorelseresultat efter avskrivningar -328 889,00 -328 889,00
Rorelseresultat fore finansiella intikter och kostnader -328 889,00 -328 889,00
Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter
8120 Réntekostnader -13 375,00 -13 375,00
8170 Bankkostnader -1 480,00 -1 480,00
S:a Réntekostnader och liknande resultatposter -14 855,00 -14 855,00



B.F. Kungsgarden upa

746000-0701 Res uItatrappu rt

Sida: 2(2)

Utskrivet: 21-02-01

15:03

Rikenskapsér: 20-01-01 - 20-12-31 Senaste vernr: 121
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 20-01-01 - 20-12-31

Perioden Ackumulerat

S:a Resultat fran finansiella investeringar -14 855,00 -14 855,00

Resultat efter finansiella intikter och kostnader -343 744,00 -343 744,00

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -343 744,00 -343 744,00
Bokslutsdispositioner

8859 Aterforing Reparationsfond 343 744,00 343 744,00

S:a Bokslutsdispositioner 343 744,00 343 744,00

Resultat fore skatt 0,00 0,00

Beriknat resultat 0,00 0,00



B.F. Kungsgarden upa Sida: 1(1)
746000-0701 %alanﬁ rapport Utskrivet: 21-02-01
15:03
Rékenskapsar: 20-01-01 - 20-12-31 Senaste vernr: 121
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 20-01-01 - 20-12-31
Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
1910 Byggnader 342 000,00 0,00 342 000,00
1919 Ack avskrivn byggnader -259 566,00 -5 130,00 -264 696,00
1830 Byggnadsinventarier 1 408 790,00 0,00 1 408 790,00
1839 Ack avskrivn byggnadsinv -488 790,00 0,00 -488 790,00
S:a Materiella anldggningstillgangar 1 002 434,00 -5130,00 997 304,00
S:a Anliaggningstillgdngar 1 002 434,00 -5130,00 997 304,00
Omsittningstillgangar
Fordringar
1390 Ovr interimsfordringar 6 483,00 43,00 6 526,00
S:a Fordringar 6 483,00 43,00 6 526,00
Kassa och bank
1040 Checkrékningskonto 109 275,14 18 862,00 128 137,14
1041 E-Sparkonto 500 000,00 -350 000,00 150 000,00
S:a Kassa och bank 609 275,14 -331 138,00 278 137,14
S:a Omsittningstillgéngar 615 758,14 -331 095,00 284 663,14
S:A TILLGANGAR 1618 192,14 -336 225,00 1281 967,14
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2981 Inbetalda insatser -117 000,00 0,00 -117 000,00
S:a Eget kapital -117 000,00 0,00 -117 000,00
Léngfristiga skulder
2740 Reverslan -920 000,00 0,00 -920 000,00
S:a Léngfristiga skulder -920 000,00 0,00 -920 000,00
Kortfristiga skulder
2110 Leverantorsskulder -41 858,00 -513,00 -42 371,00
2210 Skatteskulder -2 999,00 -99,00 -3 098,00
2670 Reparationsfond fastighet -473 874,14 343 744,00 -130 130,14
2350 Forutbet hyresinkomster -62 461,00 -6 907,00 -69 368,00
S:a Kortfristiga skulder -581 192,14 336 225,00 -244 967,14
S:a Eget kapital, avsattningar och skulder -1618192,14 336 225,00 -1281967,14
Beriknat resultat 0,00 0,00 0,00



Noter till balansrakningen for verksamhetsar 2020 i
Bf Kungsgarden,

Konto 1390 Kabel TV 1: a kvartalet 2021 6’526 kr
Konto 1450 Pa skattekontot 31/12 2020 0 kr
Konto 2110 Elektricitet december 2020 1°956 kr

Varme december 2020 38’457 kr

Stena Recycling dec. 2020 1’958 kr
Summa 42’371 kr

Konto 2210
Prelimindr skatt januari 2021 3’096 kr
(sista preliminéra skatten for 2020)

Restskatt enligt deklaration ar 2020 2 kr
Betalas mars ar 2022
Summa 3’098 kr

Konto 2350
Manadsavgifter for 2021 som betalats in ar 2020 68’418 kr
Ovriga sidointéakter 950 kr

Summa 69’368 kr



Budget for Bf Kungsgdrden verksamhetsdr 2020.

Budget Utfall

Manadsavgifter 885 228 885 228
Ovr. Intakter 5 000 6 900
Ranta 0

Summa Intakter 890 228 892 128
Avsattning till underhall 364 329 395 934
Forvaltningskostnader 21 500 17 626
Kabel TV 26 000 25 963
Vatten & avlopp 57 000 65 142
Varme 257 000 229 061
El 23 000 19 578
Renhallning & stadn. 77 000 74 570
Forsékringar 12 245 12 245
Ranta & bankkostn. 15 000 14 855
Skatt 37 154 37 154
Amortering av lan 0 0
Summa Kostnader 890 228 892 128

Elforbrukning och vattenforbrukning blev hogre &n budgeterat.

Vi tror att det beror pa att tvattutrustning anvants flitigare p.g.a. Covid -19.
Pa grund av laga elpriser blev elen dock anda billigare an budgeterat.

Ett historiskt varmt ar gav laga varmekostnader. Byte till energiglas och
nya dorrar har dven bidragit till besparingar.

Billigt Arsmdte och Husets dag bidrog till att forvaltningskostnaderna
blev lagre.

Summerat blev det mer pengar 6ver till underhall vilket ar positivt.



Budget for Bf Kungsgdrden verksamhetsdr 2021.

Budget
Manadsavgifter 887 964
Ovr. Intakter 6 000
Ranta 0
Summa Intakter 893 964

Avsattning till underhall 371 857

Forvaltningskostnader 21 500
Kabel TV 27 000
Vatten & avlopp 64 000
Varme 245 000
El 22 000
Renhallning & stadn. 77 000
Forsékringar 12 673
Ranta & bankkostn. 15 000
Skatt 37934
Amortering av lan 0
Summa Kostnader 893 964

Manadsavgifterna ligger kvar pa samma niva som ar 2020.

En sammanslagning delas till ursprungliga tva lagenheter.

Varme, el, vatten, renhallning och t.ex soptdmning blir dyrare varje ar.
Pa grund av lag ranta véljer vi att inte amortera pa lanet i ar.

Pa sa satt blir det mer pengar ver till underhallsarbeten.
Ar 2021 &r planen att méla om bada trapphusen.



