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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Brf Vita Byn, 769606-8050, med säte i Höganäs, får härmed avge årsredovisning för
 2020.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Föreningens ändamål
 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
 hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även
 omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement
 till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av
 upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

 Bostadsrättsföreningen registrerades 2001-02-28. Föreningens nuvarande ekonomiska plan
 registrerades 2002-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-20 hos Bolagsverket.

 Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed
 en äkta bostadsrättsförening.

Styrelsen, revisorer och övriga funktionärer
Ordinarie ledamöter Vald t.o.m. föreningsstämman
Conny Oskarsson Ordförande 2022
Åsa Johansson Ledamot 2021
Ronny Klang Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter
Staffan Gribel Suppleant 2021
Viveca Gustafsson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Willard Möller Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Anders Johansson Revisorssuppleant

Valberedning
Monica Hjort Sammankallande
Gunilla Klang

Firmateckning
 Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.
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Fastighetsuppgifter
 Föreningen äger fastigheten Höganäs Mölle 15:108 i Höganäs kommun med därpå uppförda
 byggnader med 29 lägenheter. Byggnaderna är uppförda 2002. Fastighetens adresser Mölle Hamnallé
 18-28.

 Föreningen upplåter 29 lägenheter med bostadsrätt.

Lägenhetsfördelning
2 rok 3 rok 4 rok
16 5 8

Total tomtarea: 8 373 kvm
Total bostadsarea: 2 311 kvm

 Fastighetsinformation
 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Bostadsrätterna tom 2021-04-30.

 I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen samt kollektivt bostadsrättstillägg för
 medlemmarna.

Medlemsinformation
 Bredablick Förvaltning i Sverige AB har biträtt styrelsen med föreningens ekonomiska förvaltning enligt
 tecknat avtal.

Väsentliga avtal
Stockholms Elbolag Elavtal avseende volym
NSR Avfallshantering
Anticimex Skadedjursbekämpning
Samhall Häckklippning
Skåne Energi Serviceavtal värmepumpar

Underhåll och reparationer
 Årets underhåll
 Föreningen har under räkenskapsåret utfört reparationer för 68 465 kr och planerat underhåll för 
 113 318 kr. Reparationskostnader respektive underhållskostnader specificeras närmare i not 4
 respektive not 5 till resultaträkningen.

 Underhållsplan och kommande års underhåll
 Enligt av styrelsen avsätts det 403 846 kr 2020 för kommande års underhåll, detta motsvarar 175 kr
 per kvm.

Tidigare utfört underhåll År
Byte av två förrådsfasader 2020
Kalibrering värmesystem 2020
Underhållsspolning avloppssystem 2020
OVK 2020
Målning av entrédörrar 2020
Byte och målning av staket 2018
Nya dörrlister, plåtar 2018
Byte och tvätt av takpannor 2018
Trädgård 2017
Nya ytterdörrar 2016
Byte och målning av fasad 2016
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Allmänt
 Föreningen har under året hållit ordinarie föreningsstämma den 29 juni 2020. Styrelsen har under året
 kontinuerligt hållit protokollförda sammanträden.

 Covid-19
 Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde många företag en minskad efterfrågan. Det
 är styrelsens bedömning att det inte uppstått en väsentlig negativ effekt på föreningens resultat.

Styrelsens ord

 2020 var ett annorlunda år som präglades av pandemin med Covid-19. Lyckligtvis drabbades ingen av
 våra medlemmar. Trots restriktioner kunde en fysisk årsstämma genomföras, men först i slutet av juni
 då smittspridningen avtagit. 

 2020 hade vi hoppats på att frågan om husfasaderna på hus 1 - 3 skulle vara löst. Så blev det inte,
 men JM meddelade åtminstone under hösten att de påbörjat en åtgärdsplan. Besked med förslag till
 åtgärdsplan fick vi januari 2021. Förhoppningsvis kan bytet av fasaderna påbörjas under 
 hösten 2021.

 Våra fastigheter är relativt nya, men ålderspåverkan och förslitningar börjar visa sig och det är viktigt
 att vi bevarar byggnadernas goda skick och värde. Förrådsfasaderna som vetter mot sydväst är
 påverkade av klimatet i Mölle och behöver bytas. Under 2020 har två förråd fått ny mer tålig fasad och
 vi kommer att fortsätta utbytet under 2021. Målning av ett stort antal ytterdörrar och entréer har
 genomförts. Vi har kalibrerat in hela värmesystemet för att få jämnare värme. Den gamla
 värmepumpen fungerar fortfarande med de reparationer som gjorts men kommer att bytas ut på sikt.
 Ett komplement med solceller övervägs också för att minska kostnaderna för elförbrukning.

 Under 2020 planerades kostnader för underhåll och reparationer att uppgå till 241 000 kr. Utfallet blev
 113 318 kr för underhåll av bl.a. målning av entrédörrar, förrådsfasader, häckklippning,
 värmekalibrering, ventilation och avloppsspolning. För reparationer användes 68 465 kr till bland annat
 värmepump samt utbyte av cirkulationspump.  

 Behovet av planerat underhåll är nästa år drygt 200 000 kr och avser förrådsfasader, trädgårdsplank,
 tak, och yttre miljö. Vid fasadbytet kommer vi troligen att drabbas av merkostnader då sådant som inte
 ingår i garantin ändå behöver förnyas. Ett utbyte av den äldre värmepumpen kan inte uteslutas om
 reparationerna blir för kostsamma. Under 2020 har vi begärt in offerter för ny värmepump samt
 solcellsanläggning. 

 Ekonomin 2020 kännetecknas av positivt kassaflöde och betryggande likviditet. Samtidigt kan vi
 förvänta oss ökade kostnader, både fasta och rörliga i takt med allmänna prishöjningar. För att hålla
 jämna steg med kostnads- och utgiftsökningar behöver årsavgiften följa med och den höjning med 
 3 % som aviserats för halvårsskiftet 2021 kommer att genomföras. Styrelsens ambition är även att
 genom avgiftshöjningarna kunna minska skuldsättningsgraden som f. n. är ca 7773 kr/kvm. Viktigt att
 komma ihåg i den kontexten är att föreningen äger all tomtmark som våra hus står på. Väsentligt är
 också att andelen räntekostnader är 18,03 % av årsinkomsten, vilket är ett mycket bra värde. Under
 2020 amorterade vi 300 000 kr extra utöver de 227 500 kr som är ordinarie amortering just för att
 minska räntekänsligheten.

 Avgifterna som medlemmarna betalar går till att täcka föreningens kostnader för lån, drift, underhåll
 och reparationer. F. n. är avgifterna 780 kr/kvm per år. Avgifterna i Vita byn innefattar många förmåner
 som man i andra föreningar kanske inte erbjuds eller måste betala för såsom värme, varmvatten,
 parkering, avfallshämtning, fibernät, stora förråd, trädgårdstäppa, självriskförsäkring m.m. 
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Medlemsinformation
 Överlåtelser
 Under 2020 har 2 överlåtelser av bostadsrätter skett (fg år skedde 2 överlåtelser).

 Medlemmar
 Vid årets ingång hade föreningen 39 medlemmar.
 1 tillkommande medlemmar under räkenskapsåret.
 1 avgående medlemmar under räkenskapsåret.
 Vid årets utgång hade föreningen 39 medlemmar.

 Anledningen till att antalet medlemmar kan överstiga antalet bostadsrätter är att mer än en medlem
 kan bo i samma lägenhet. Dock skall noteras att vid föreningsstämman har en bostadsrätt endast en
 röst oavsett antalet innehavare.

 Årsavgifter
 Föreningen förändrade årsavgifterna senast den 1 oktober 2020 då avgifterna höjdes med 2 %.

Flerårsöversikt
Resultat och ställning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rörelsens intäkter 1 832 1 739 1 716 1 663
Resultat efter finansiella poster 269 282 259 78
Förändring av underhållsfond 291 337 282 154
Resultat efter fondförändringar, exklusive avskrivningar 551 306 338 285
Soliditet % 65 64 64 63
Årsavgift för bostadsrätter, kr / kvm 770 752 737 705
Driftskostnad, kr / kvm 253 237 196 194
Ränta, kr / kvm 139 142 141 218
Avsättning till underhållsfond kr / kvm 175 156 156 78
Lån, kr / kvm 7 773 8 002 8 092 8 140
Snittränta (%) 1,79 1,78 1,75 2,68

 Årsavgiftsnivå för bostadsrätter i kr/kvm har bostadsrättsarean som beräkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ränta i kr/kvm,
 avsättning till underhållsfond i kr/kvm samt lån kr/kvm har bostadsarea som beräkningsgrund.

 Soliditet anger hur stor andel av tillgångarna som är finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
 balansomslutning.
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Förändringar i eget kapital
 Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhålls- Balanserat Årets
insatser fond resultat resultat

Vid årets början 32 750 000 773 328 -60 523 282 356
Disposition enligt föreningsstämma 282 356 -282 356
Avsättning till underhållsfond 403 846 -403 846
Ianspråktagande av underhållsfond -113 318 113 318
Årets resultat 269 262

Vid årets slut 32 750 000 1 063 856 -68 695 269 262

Resultatdisposition
 Till föreningsstämmans förfogande finns följande medel (kr)

 
Balanserat resultat 221 833
Årets resultat före fondförändring 269 262
Årets avsättning till underhållsfond enligt rekommendation -403 846
Årets ianspråktagande av underhållsfond 113 318
Summa över/underskott 200 567

Styrelsen föreslår följande disposition till föreningsstämman:

Att balansera i ny räkning 200 567

 Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och
 balansräkning med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Rörelseintäkter
Årsavgifter och hyror 2 1 783 829 1 736 760
Övriga rörelseintäkter 3 48 609 2 508
Summa rörelseintäkter 1 832 438 1 739 268

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -766 473 -593 128
Övriga externa kostnader 7 -91 360 -146 545
Personalkostnader 8 -18 514 -27 311
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar 9 -378 937 -360 815
Summa rörelsekostnader -1 255 284 -1 127 799

Rörelseresultat 577 154 611 469

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 18 -
Räntekostnader och liknande resultatposter -321 744 -329 113
Resultat från övriga värdepapper och fordringar 
som är anläggningstillgångar 13 834 -

Summa finansiella poster -307 892 -329 113

Resultat efter finansiella poster 269 262 282 356

Årets resultat 269 262 282 356
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 10 50 942 340 51 303 155
Inventarier, maskiner och installationer 11 344 316 362 438
Summa materiella anläggningstillgångar 51 286 656 51 665 593

Finansiella anläggningstillgångar
Övriga finansiella instrument - 4 425
Summa finansiella anläggningstillgångar - 4 425

Summa anläggningstillgångar 51 286 656 51 670 018

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 862 222
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 21 792 19 467
Summa kortfristiga fordringar 22 654 19 689

Kassa och bank 13 936 457 807 403

Summa omsättningstillgångar 959 111 827 092

SUMMA TILLGÅNGAR 52 245 767 52 497 110
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 750 000 32 750 000
Underhållsfond 1 063 856 773 328
Summa bundet eget kapital 33 813 856 33 523 328

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -68 695 -60 523
Årets resultat 269 262 282 356
Summa fritt eget kapital 200 567 221 833

Summa eget kapital 34 014 423 33 745 161

Långfristiga skulder
Fastighetslån 14,15 17 475 000 17 547 500
Summa långfristiga skulder 17 475 000 17 547 500

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 489 375 944 375
Leverantörsskulder 44 874 62 016
Skatteskulder 20 885 19 454
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 201 210 178 604
Summa kortfristiga skulder 756 344 1 204 449

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 245 767 52 497 110
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Kassaflödesanalys

 2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 577 153 611 469
Avskrivningar 378 937 360 815

956 090 972 284

Erhållen ränta 18 -
Erlagd ränta -321 744 -329 113

Kassaflöde från den löpande verksamheten 634 364 643 171
före förändringar i rörelsekapital

Förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar (1) -2 965 -2 781
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder (2) 6 895 -34 719

Kassaflöde från den löpande verksamheten 638 294 605 671

Investeringverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar - -362 438

Kassaflöde från investeringsverksamheten - -362 438

Finansieringsverksamheten
Utdelning SBC 18 260 -
Upptagna lån - 3 812 500
Amortering av låneskulder -527 500 -4 020 625

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -509 240 -208 125

Årets kassaflöde 129 054 35 108
Likvida medel vid årets början 807 403 772 295

Likvida medel vid årets slut 936 457 807 403

 (1) Föreningens rörelsefordringar utgörs av omsättningstillgångar exkluderat för likvida medel.
 (2) Föreningens rörelseskulder utgörs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1  Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Årsredovisning i mindre företag (K2).

 Belopp i SEK om inget annat anges.

 Underhåll/underhållsfond
 Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande
 underhåll som ej finns med i underhållsplanen.

 Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget
 kapital. Avsättningar enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring
 mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom
 disposition på föreningsstämma.

 Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Värderingsprinciper m m
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Fordringar
 Fordringar har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång.

Följande avskrivningstider tillämpas
Materiella anläggningstillgångar:
Byggnader 120 år
Fiberinstallation 20 år

Not 2  Årsavgifter och hyror
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Årsavgifter bostäder 1 780 329 1 736 760
Övriga objekt 3 500 -

Summa 1 783 829 1 736 760

Not 3  Övriga rörelseintäkter
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Överlåtelseavgifter 1 163 1 163
Övriga intäkter 1 390 1 345
Försäkringsersättningar 46 056 -

Summa 48 609 2 508
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Not 4  Reparationer
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 2 100 2 335
Värme, installationer 61 528 9 263
El, installationer - 11 208
Markytor 4 837 -

Summa 68 465 22 806

Not 5  Planerat underhåll
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 6 680
VA & sanitet, installationer 28 457 -
Värme, installationer - 2 556
Huskropp, tak - 1 070
Huskropp, fasader 30 273 -
Huskropp, dörrar 24 000 -
Markytor 30 588 12 528

Summa 113 318 22 834

Not 6  Driftskostnader
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 235 440 233 421
Besiktningskostnader 14 500 -
Serviceavtal 8 713 8 606
Förbrukningsmaterial 12 738 15 079
Övriga utgifter för köpta tjänster - 591
El 183 279 171 742
Vatten och avlopp 46 637 45 522
Avfallshantering 33 566 29 552
Försäkringar 49 817 42 975

Summa 584 690 547 488

Not 7  Övriga kostnader
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Förbrukningsinventarier och förbrukningsmaterial 1 098 1 698
Kostnader för transportmedel 1 403 -
Kontorsmateriel och trycksaker 974 -
Tele och post 1 595 2 084
Förvaltningskostnader 54 808 57 810
Revision 21 550 17 025
Konstaterade hyres- och avgiftsförluster - 7 680
Jurist- och advokatkostnader - 1 369
Bankkostnader 931 5 842
IT-tjänster 1 150 2 056
Övriga externa tjänster - 42 572
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 750 4 660
Övriga externa kostnader 3 102 3 750

Summa 91 360 146 545
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Not 8  Personalkostnader
 Föreningen har ej haft några anställda under verksamhetsåret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersättningar och sociala avgifter
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 17 500 22 500

Summa 17 500 22 500
Sociala avgifter 1 014 4 811

Summa 18 514 27 311

Not 9  Avskrivning av anläggningstillgångar
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 360 815 360 815
Inventarier, maskiner och installationer 18 122 -

Summa 378 937 360 815

Not 10  Byggnader och mark
 2020-12-31 2019-12-31
Ingående anskaffningsvärden
Vid årets början
-Byggnader 40 505 550 40 505 550
-Mark 14 500 000 14 500 000

Utgående anskaffningsvärden 55 005 550 55 005 550

Ingående avskrivningar
Vid årets början
-Byggnader -3 702 395 -3 341 580

-3 702 395 -3 341 580
Årets avskrivning
-Årets avskrivning på byggnader -360 815 -360 815

-360 815 -360 815

Utgående avskrivningar -4 063 210 -3 702 395

Redovisat värde 50 942 340 51 303 155

Varav
Byggnader 36 442 340 36 803 155
Mark 14 500 000 14 500 000

Taxeringsvärden
Bostäder 31 392 000 31 392 000

Totalt taxeringsvärde 31 392 000 31 392 000
Varav byggnader 16 183 000 16 183 000
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Not 11  Inventarier, maskiner och installationer

 2020-12-31 2019-12-31
Ingående anskaffningsvärden
Vid årets början
-Inventarier, maskiner och installationer 362 438 -

362 438 -

Årets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 362 438

- 362 438

Utgående anskaffningsvärden 362 438 362 438

Ingående avskrivningar
Vid årets början
-Inventarier, maskiner och installationer - -

- -

Årets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -18 122 -

-18 122 -

Utgående avskrivningar -18 122 -

Redovisat värde 344 316 362 438

Not 12  Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2020-12-31 2019-12-31
Förutbetalda kostnader 21 792 19 467

Summa 21 792 19 467

Not 13  Kassa och bank
 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 936 457 807 403

Summa 936 457 807 403
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Not 14  Förfall fastighetslån
2020-12-31 2019-12-31

Förfaller inom ett år från balansdagen 489 375 944 375
Förfaller 2-5 år från balansdagen 17 475 000 17 547 500
Förfaller senare än fem år från balansdagen -

Summa 17 964 375 18 491 875

Not 15  Fastighetslån
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetslån 17 964 375 18 491 875

Summa 17 964 375 18 491 875

Låneinstitut Ränta Bundet till Ing. skuld Nya lån Årets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,86 % 2023-01-25 14 887 500 - - 14 887 500
Swedbank 1,37 % 2022-01-25 2 887 500 - 150 000 2 737 500
Swedbank 0,55 % 2021-01-28 716 875 - 377 500 339 375

Summa 18 491 875 - 527 500 17 964 375

 Ovan tabell visar slutbetalningsdag för föreningens fastighetslån, dock är finansieringen av långfristig karaktär och lånen
 förlängs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna löner och arvoden samt sociala avgifter 25 624 29 570
Upplupna räntekostnader 29 356 30 456
Förutbetalda intäkter 102 788 77 696
Upplupna revisionsarvoden 19 200 16 400
Upplupna driftskostnader 24 242 24 482

Summa 201 210 178 604

Not 17   Händelser efter räkenskapsår
 Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever många företag just nu en minskad
 efterfrågan. Det är styrelsens bedömning att det inte kommer uppstå en väsentlig negativ effekt på
 föreningens resultat.
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Not 18  Ställda säkerheter

Ställda säkerheter
 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till säkerhet för fastighetslån
Fastighetsinteckningar 21 550 000 21 550 000

Summa ställda säkerheter 21 550 000 21 550 000

Underskrifter

 Höganäs, 2021-      -

  

Conny Oskarsson Åsa Johansson
Styrelseordförande

Ronny Klang

Vår revisionsberättelse har lämnats 2021-      -
Mazars AB

Willard Möller
Auktoriserad revisor


