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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Vita Byn, 769606-8050, med sate i Hoganas, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Conny Oskarsson Ordférande 2022

Asa Johansson Ledamot 2021

Ronny Klang Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Staffan Gribel Suppleant 2021

Viveca Gustafsson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Willard Méller Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Anders Johansson Revisorssuppleant
Valberedning

Monica Hjort Sammankallande
Gunilla Klang

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Héganas Mélle 15:108 i H6ganas kommun med darpa uppférda
byggnader med 29 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2002. Fastighetens adresser Mélle Hamnallé
18-28.

Féreningen upplater 29 l1agenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

16 5 8

Total tomtarea: 8 373 kvm
Total bostadsarea: 2 311 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Bostadsréatterna tom 2021-04-30.

| férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Medlemsinformation
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Stockholms Elbolag Elavtal avseende volym
NSR Avfallshantering

Anticimex Skadedjursbek@mpning
Samhall Hackklippning

Skéne Energi Serviceavtal varmepumpar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 68 465 kr och planerat underhall fér
113 318 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Enligt av styrelsen avsatts det 403 846 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 175 kr

per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Byte av tva férradsfasader 2020
Kalibrering varmesystem 2020
Underhallsspolning avloppssystem 2020
OVK 2020
Malning av entrédorrar 2020
Byte och malning av staket 2018
Nya dorrlister, platar 2018
Byte och tvétt av takpannor 2018
Tradgard 2017
Nya ytterdérrar 2016

Byte och malning av fasad 2016
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 29 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

2020 var ett annorlunda ar som praglades av pandemin med Covid-19. Lyckligtvis drabbades ingen av
vara medlemmar. Trots restriktioner kunde en fysisk arsstdmma genomféras, men férst i slutet av juni
d& smittspridningen avtagit.

2020 hade vi hoppats pa att fragan om husfasaderna pa hus 1 - 3 skulle vara I18st. Sa blev det inte,
men JM meddelade atminstone under hdsten att de pabdrjat en atgardsplan. Besked med férslag fill
atgardsplan fick vi januari 2021. Férhoppningsvis kan bytet av fasaderna pabdérjas under

hosten 2021.

Vara fastigheter ar relativt nya, men alderspaverkan och férslitningar bérjar visa sig och det &r viktigt
att vi bevarar byggnadernas goda skick och varde. Férradsfasaderna som vetter mot sydvast ar
paverkade av klimatet i Molle och behdver bytas. Under 2020 har tva férrad fatt ny mer talig fasad och
vi kommer att fortsatta utbytet under 2021. Malning av ett stort antal ytterdérrar och entréer har
genomforts. Vi har kalibrerat in hela varmesystemet for att fa jAmnare varme. Den gamla
varmepumpen fungerar fortfarande med de reparationer som gjorts men kommer att bytas ut pa sikt.
Ett komplement med solceller évervégs ocksa for att minska kostnaderna for elférbrukning.

Under 2020 planerades kostnader f6r underhall och reparationer att uppga till 241 000 kr. Utfallet blev
113 318 kr for underhall av bl.a. malning av entréddrrar, férradsfasader, hackklippning,
varmekalibrering, ventilation och avloppsspolning. For reparationer anvéndes 68 465 kr till bland annat
varmepump samt utbyte av cirkulationspump.

Behovet av planerat underhall ar nasta ar drygt 200 000 kr och avser férradsfasader, tradgardsplank,
tak, och yttre miljé. Vid fasadbytet kommer vi troligen att drabbas av merkostnader da sadant som inte
ingar i garantin and& behdver férnyas. Ett utbyte av den &ldre varmepumpen kan inte uteslutas om
reparationerna blir fér kostsamma. Under 2020 har vi begart in offerter fér ny virmepump samt
solcellsanlaggning.

Ekonomin 2020 k&nnetecknas av positivt kassafléde och betryggande likviditet. Samtidigt kan vi
férvanta oss 6kade kostnader, bade fasta och rérliga i takt med allmanna prishéjningar. Fér att halla
jdmna steg med kostnads- och utgiftsékningar behéver arsavgiften félja med och den héjning med

3 % som aviserats for halvarsskiftet 2021 kommer att genomféras. Styrelsens ambition &ar &ven att
genom avgiftshdjningarna kunna minska skuldsattningsgraden som f. n. ar ca 7773 kr/kvm. Viktigt att
komma ihag i den kontexten ar att féreningen ager all tomtmark som vara hus star pa. Vasentligt ar
ocksa att andelen rantekostnader &r 18,03 % av arsinkomsten, vilket &r ett mycket bra varde. Under
2020 amorterade vi 300 000 kr extra utéver de 227 500 kr som &r ordinarie amortering just for att
minska rantekansligheten.

Avgifterna som medlemmarna betalar gar till att tdcka féreningens kostnader fér lan, drift, underhall
och reparationer. F. n. ar avgifterna 780 kr/kvm per ar. Avgifterna i Vita byn innefattar manga férmaner
som man i andra féreningar kanske inte erbjuds eller maste betala fér sisom varme, varmvatten,
parkering, avfallsh&mtning, fibernét, stora férrad, tradgardstappa, sjalvriskférsakring m.m.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 39 medlemmar.
1 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rédkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férédndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2020 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1832 1739 1716 1663
Resultat efter finansiella poster 269 282 259 78
Foréndring av underhéllsfond 291 337 282 154
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 551 306 338 285
Soliditet % 65 64 64 63
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 770 752 737 705
Driftskostnad, kr / kvm 253 237 196 194
Rénta, kr / kvm 139 142 141 218
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 175 156 156 78
Lan, kr/ kvm 7773 8 002 8 092 8 140
Snittrénta (%) 1,79 1,78 1,75 2,68

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 32 750 000 773 328 -60 523 282 356
Disposition enligt féreningsstdmma 282 356 -282 356
Avsattning till underhallsfond 403 846 -403 846
lanspraktagande av underhallsfond -113 318 113 318
Arets resultat 269 262
Vid arets slut 32 750 000 1 063 856 -68 695 269 262
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 221 833
Arets resultat fore fondfrandring 269 262
Arets avséttning till underhallsfond enligt rekommendation -403 846
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 113 318
Summa éver/underskott 200 567
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 200 567

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 1783 829 1736 760

Ovriga rérelseintakter 3 48 609 2 508

Summa rorelseintakter 1 832 438 1739 268

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -766 473 -593 128

Ovriga externa kostnader 7 -91 360 -146 545

Personalkostnader 8 -18 514 -27 311

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -378 937 -360 815

Summa rorelsekostnader -1 255 284 -1127 799

Roérelseresultat 577 154 611 469

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 -

Réantekostnader och liknande resultatposter -321 744 -329 113

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar 13 834 -

Summa finansiella poster -307 892 -329 113

Resultat efter finansiella poster 269 262 282 356

Arets resultat 269 262 282 356
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 50 942 340 51 303 155
Inventarier, maskiner och installationer 11 344 316 362 438
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 286 656 51 665 593
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument - 4 425
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 4 425
Summa anldaggningstillgangar 51 286 656 51670018

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 862 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 21792 19 467
Summa kortfristiga fordringar 22 654 19 689
Kassa och bank 13 936 457 807 403
Summa omsittningstillgangar 959 111 827 092

SUMMA TILLGANGAR 52 245 767 52497 110
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 750 000 32 750 000
Underhallsfond 1 063 856 773 328
Summa bundet eget kapital 33 813 856 33 523 328
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -68 695 -60 523
Arets resultat 269 262 282 356
Summa fritt eget kapital 200 567 221 833
Summa eget kapital 34 014 423 33 745 161
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 17 475 000 17 547 500
Summa langfristiga skulder 17 475 000 17 547 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 489 375 944 375
Leverantdrsskulder 44 874 62 016
Skatteskulder 20 885 19 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 201 210 178 604
Summa kortfristiga skulder 756 344 1204 449

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 245 767 52497 110
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 577 153 611 469
Avskrivningar 378 937 360 815

956 090 972 284

Erhéllen ranta 18 -
Erlagd ranta -321 744 -329 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 634 364 643 171
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 965 -2 781
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 6 895 -34 719
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 638 294 605 671
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -362 438
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -362 438
Finansieringsverksamheten
Utdelning SBC 18 260 -
Upptagna lan - 3812 500
Amortering av laneskulder -527 500 -4 020 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -509 240 -208 125
Arets kassaflode 129 054 35108
Likvida medel vid arets boérjan 807 403 772 295
Likvida medel vid arets slut 936 457 807 403
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
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é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Fiberinstallation 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1780 329 1736 760
Ovriga objekt 3 500 -
Summa 1783 829 1736 760
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 1163 1163
Ovriga intakter 1390 1345
Forsékringserséattningar 46 056 -
Summa 48 609 2508
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 2100 2335
Varme, installationer 61 528 9263
El, installationer - 11 208
Markytor 4 837 -
Summa 68 465 22 806
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 6 680
VA & sanitet, installationer 28 457 -
Varme, installationer - 2 556
Huskropp, tak - 1070
Huskropp, fasader 30273 -
Huskropp, dorrar 24 000 -
Markytor 30 588 12 528
Summa 113 318 22 834
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 235 440 233 421
Besiktningskostnader 14 500 -
Serviceavtal 8713 8 606
Forbrukningsmaterial 12738 15079
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 591
El 183 279 171 742
Vatten och avlopp 46 637 45 522
Avfallshantering 33 566 29 552
Forsékringar 49 817 42 975
Summa 584 690 547 488
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1098 1698
Kostnader for transportmedel 1403 -
Kontorsmateriel och trycksaker 974 -
Tele och post 1595 2084
Forvaltningskostnader 54 808 57 810
Revision 21 550 17 025
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 7 680
Jurist- och advokatkostnader - 1369
Bankkostnader 931 5842
IT-tjanster 1150 2056
Ovriga externa tjanster - 42 572
Serviceavgifter till branschorganisationer 4750 4 660
Ovriga externa kostnader 3102 3750
Summa 91 360 146 545
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Not 8 Personalkostnader
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Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 17 500 22 500
Summa 17 500 22 500
Sociala avgifter 1014 4 811
Summa 18 514 27 311
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 360 815 360 815
Inventarier, maskiner och installationer 18 122 -
Summa 378 937 360 815
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 40 505 550 40 505 550
-Mark 14 500 000 14 500 000
Utgaende anskaffningsvérden 55 005 550 55 005 550
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 702 395 -3 341 580
. -3 702 395 -3 341 580
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -360 815 -360 815
-360 815 -360 815
Utgaende avskrivningar -4 063 210 -3 702 395
Redovisat varde 50 942 340 51 303 155
Varav
Byggnader 36 442 340 36 803 155
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvarden
Bostader 31 392 000 31 392 000
Totalt taxeringsvérde 31 392 000 31 392 000
Varav byggnader 16 183 000 16 183 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 362 438 -
362 438 -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 362 438
- 362 438
Utgaende anskaffningsvérden 362 438 362 438
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -18 122 -
-18122 -
Utgaende avskrivningar -18 122 -
Redovisat varde 344 316 362 438
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda kostnader 21 792 19 467
Summa 21 792 19 467
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 936 457 807 403
Summa 936 457 807 403
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 489 375 944 375
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 475 000 17 547 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 17 964 375 18 491 875
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 17 964 375 18 491 875
Summa 17 964 375 18 491 875
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,86 % 2023-01-25 14 887 500 - 14 887 500
Swedbank 1,37 % 2022-01-25 2 887 500 - 150 000 2737 500
Swedbank 0,55 % 2021-01-28 716 875 - 377 500 339 375
Summa 18 491 875 - 527500 17 964 375
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 25624 29 570
Upplupna réntekostnader 29 356 30 456
Forutbetalda intékter 102 788 77 696
Upplupna revisionsarvoden 19 200 16 400
Upplupna driftskostnader 24 242 24 482
Summa 201 210 178 604

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat.
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda siakerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 21 550 000 21 550 000
Summa stallda sakerheter 21 550 000 21 550 000

Underskrifter

Hbéganas, 2021- -

Conny Oskarsson
Styrelseordférande

Ronny Klang

Var revisionsberéttelse har [Amnats 2021- -
Mazars AB

Willard Méller
Auktoriserad revisor

Asa Johansson



