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Riksbyggens kontor i Halmstad har bitr#tt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingiitt féljande avial

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Hissar Kone AB

TV Bredbandsbolaget
Trygghetsforsakring Anticimex
Fastighetsforsikring samt bostadstilligg Liansforsikringar
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 323 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underball”.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Asbestsanering 163
Rérisolering samt byte av rér och 161
avtappningsventiler



Efter senaste stimman och dérpa filjande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Joel Wallin Ordftrande Stimman 2019

Kaisa Larsson Vice ordforande Stimman 2019

Henrik Soderlund Sekreterare Stimman 2018

Ingrid Johansson Ledamot Stdmman 2018

Henrik Runeson Ledamot Stiimman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stamma

Viktor Bengtsson Stimman 2019

Jan Josefsson Stdmman 2018

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Gunnel Bengtsson Revisor Stimman

. Gunvor Petersson Revisor Stamman

Valberedning Utsedd av

Kajsa Bjerke Stimman

Johan Frilander Stamman

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 1 person.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 person.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 31.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 1 verlitelse av bostadsratt skett (foregiende ér 3).

Foreningens &rsavgift indrades 2017-01-01 da den hojdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2 %
fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 529 kr/m?/ar.



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiitning 917 887 873 846 844
Arets resultat -197 -6 -64 181 178
Resultat exklusive avskrivningar -138 69 11 220 216
Avsiittning till underhallsfond

kr/m? 84 66 66 54 54
Soliditet % 28 32 32 34 30
Likviditet % 149 228 235 386 298

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i freningens normala verksamhet.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhdlls- | Balanserat  Arets
fond resultat  resultat
Belopp vid érets borjan 186 085 629 908 231 806 -6 174
Extra reservering for
underhall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstimmobeslut -6 174 6174
Reservering underhallsfond 140 000 -140 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -323 181 323 181
Arets resultat -197 391
Vid arets slut 186 085 446 727 409 013 -197 391
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 225 832
Arets resultat -197 391
Arets fondavsitining enligt stadgarna -140 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 323 181
Summa 211 622
Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:
211 622

Att balansera i ny riikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslhitskommentarer.



Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 917272 883 562
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 637 2 960
Summa rorelseintékter 921 909 886 522
Rorelsekostnader
]?riﬁkostnader Not 4 -810 990 -597 860
Ovriga externa kostnader Not 5 124250 -119 143
Personalkostnader Not 6 -95 641 -75 119
Avskrivningar av materiella Not 7 -58 783 =74 726
anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 089 664 -866 848
Rérelseresultat -167 755 19 674
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 149
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -29 636 -25 997
Summa finansiella poster -29 636 -25 848
Resultat efter finansiella poster -197 391 6174
-197 391 6174

Arets resultat



Balansrk

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 2 667215 2725998

Summa materiella anldggningstillgangar 2 667 215 2725998

Summa anléiggningstillgangar 2 667 215 2725998

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar, Not 10 350 50

Ovriga fordringar Not 11 11 355 9350

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier Not 12 29 491 32727

Summa kortfristiga fordringar 41 196 42127

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 325327 485 150

Summa kassa och bank 325 327 485 150

Summa omsittningstillgangar 366 523 527 276
3033738 3253 274

Summa Tillgangar



anréiknig

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 186 085 186 085

Fond for yttre underhdll 446 727 629 908

Summa bundet eget kapital 632 812 815993

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 409 013 231 806

Arets resultat -197 391 -6 174

Summa fritt eget kapital 211 622 225 632

Summa eget kapital 844 434 1041 625

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1 940000 1 980 000

Summa langfristiga skulder 1 940 000 1 980 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 40 000 40 000

Leverantorskulder Not 16 32904 32101

Skatteskulder Not 17 212 204

Ovriga skulder Not 18 800 921

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 175 387 158 423

Summa kortfristiga skulder 249 303 231 649
3033738 3253274

Summa Eget kapital och Skulder



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas

som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intiikt néir det dr sannolikt att féreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 100
Tillkommande utgifter Linjér 10-25

Mark #r inte foremél for avskrivningar.



Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 878 422 844 562
Hyror, p-platser 37 650 37 800
Hyror, forrad 1200 1200
Summa nettoomsittning 917 272 883 562
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 1120 0
Fakturerade kostnader (Inkasso) 0 360
Uthyrningsrum 1 400 2600
Aterbiiring frin Linsforsékringar 2117 0
Summa dvriga rorelseintikter 4637 2 960
Not 4 Driftkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Underhall -323 181 -70 084
Reparationer -84 038 -92. 936
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31 560 -30 663
Forsdkringspremier -14 477 -13 065
Kabel- och digital-TV -15435 -15 449
Systematiskt brandskyddsarbete (brandvarnare) 0 -10 548
Serviceavtal (Anticimex) -9 434 0
Besiktningar och service -15 959 -16 599
Sné- och halkbeké#mpning -12 382 -20 894
Forbrukningsinventarier -2 395 -1 944
Vatten -50 636 -63 799
Fastighetsel -34 087 -36 267
Uppvérmning -177 080 -183 873
Sophantering och &tervinning -40 327 -41 738
-810 990 -597 860

Summa driftkostnader
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Not 5§ Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode, ekonomi -109 953 -106 132
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 464 0
Kontorsmateriel -1 830 0
Ovriga externa kostnader -10 003 -13 011
Summa dvriga externa kostnader -124 250 -119 143
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till stidpersonal inkl semesterldn -19 748 -20 100
Styrelsearvoden -20 000 -14 000
Sammaniridesarvoden -30 200 -19 600
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -6 000
Ovrig ersiittning 0 -1200
Pensionskostnader -623 0
Sociala kostnader -20070 -14219
Summa personalkostnader -95 641 -75 119
Not 7 Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -31 998 -36 168
Avskrivningar tillkommande utgifter -26 785 -38 558

-58 783 -74 726

Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar



Not 8 Riintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn -29 637 -25 997
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -29 637 -25 997
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2965 116 3069 541
Mark 138 000 138 000
Anslutningsavgifter 170 900 180 000
Tillkommande utgifter 716 127 611 702
3990 143 3999 243
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3990 143 3999 243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Byggnader -789 678 -761 893
Anslutningsavgifter -170 900 -180 000
Tillkommande utgifter -303 567 -256 626
- 1264145 - 1198519
Avrets avskriviningar
Arets avskrivning byggnader -31998 -36 168
Arets avskrivning tillkommande utgifter -26 185 -38 558
- 58783 - 74726
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1322928 - 1273 245
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 667 215 2725 998
Varav
Byggnader 2143 440 2271480
Mark 138 000 138 000
Tillkommande utgifier 385775 316 518
Taxeringsvirden
Byggnader 11 800 000 11 800 000
Mark % 6 200 000 6 200 000
Totalt taxeringsvirde 18 000 000 18 000 000
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 350 50
350 50

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar



Not 11 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 1627 2755
Skattekonto 9728 4158
Andra kortfristiga fordringar 0 2 437
Summa dvriga fordringar 11 355 9 350
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 14771 14 477
Forutbetalda driftkostnader 0 3780
Forutbetalt forvaltningsarvode 14720 14 470
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 491 32727
Not 13 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 3000 3000
Transaktionskonto 322 327 482 150
Summa kassa och bank 325 327 485 150
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 1 980 000 2 020 000
Nista &rs amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut -40 000 -40 000
Langfristig skuld vid arets slut 1 940 000 1980 000
Langivare Rinta Rintan Ing. skuld Nya lan/ Arets . Utg.skuld

bunden till Omsatta [an amorteringar
STADSHYPOTEK 1,27%  2019-09-30 2020 000,00 0,00 40000,00 1980 000,00
Summa 2 020 000,00 0,00 40 000,00 1 980 000,00

Under niista riikenskapsér ska foreningen amortera 40 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

40 000 40 000

Niista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut

Summa dvriga skulder till kreditinstitut 40 000 40 000



Not 16 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 32904 32 101
Summa leverantorskulder 32904 32101
Not 17 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Beriknad sirskild loneskatt pi pensionskostnader 212 204
Summa skatteskulder 212 204
Not 18 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 620 921
Avrikning hyror och avgifter 180 0
Summa &vriga skulder 800 921
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna 16ner 1200 3 843
Upplupna sociala avgifter 377 1207
Upplupna elkostnader 2964 6243
Upplupna vattenavgifter 4652 8 544
Upplupna viirmekostnader 47 830 53 012
Upplupna revisionsarvoden 4000 4000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 37020 10 849
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 77344 70 724
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 175 387 158 423
Not 21 Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31

2432000 2432000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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REVISIONSBERATTELSE FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BARONEN

T HALMSTAD GALLANDE RAKENSKAPSARET 2017.

Undertecknade utsedda revisorer har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning rikenskapséret 2017.

Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststiller resultat och balansrikningarna, behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rikenskapséret 2017.

Halmstad 2018-04-10
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