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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Anemonen | Sédra Hedvigslund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2024.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt, lagenhetsférrdd samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
mark ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal, utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-05-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2012-05-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Barbara Ellin Fernandez Piltaver Ledamot
Linda Susanne Karlsson Ledamot
Conny Axel Karebring Ledamot
Bo Allan Wallgren Ledamot
Isabella Marita Baarman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Kristoffer Gegenwarth

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-30.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Alta 35:303 2013 Nacka kommun

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 622 m?2, varav 1 622 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Forrad Tradgardsforrad

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2024.

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC

Teknisk Forvaltning NKG Trygg Fastighet
Fastighetsskotsel NKG Trygg Fastighet
Stadning LBE Stadservice AB
Snérdjning Svensk Markservice
Hissavtal Revision Dekra

Kabel TV Telia Sonera

El Spotpris Malar Energi

Vatten Nacka Komun
Sophdamtning Nacka Komun
Lagenhetsforteckning Osterékers Bostadsrattsférvaltning AB
Tradgardskotsel Plantera Med Mera
Service avtal Hiss Schindler Hiss

Foreningens ekonomi
Uppdatering av underhadllsplan och langsiktig budget &r ett pagdende arbete.
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Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 931 305 722 181
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1522 537 1510413
Finansiella intakter 0 8
Minskning kortfristiga fordringar 60 0
Okning av kortfristiga skulder 0 27 634
1522 597 1538 055
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 688 799 760 096
Finansiella kostnader 321029 358 771
Okning av kortfristiga fordringar 0 60
Minskning av langfristiga skulder 210 004 210 004
Minskning av kortfristiga skulder 44 562 0
1264 395 1328 931
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1189 507 931 305
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 258 202 209 124
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 3%

Arsavgifter
81%
Ovriga
intakter
12%
Hyror

7%

20%

Avskriv-
ningar
36%

Taxebundna
kostnader
21%

Ovrig drift

20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Radande omstandigheter pga. Covid-19 gjorde att vi holl arsstdmman nagot senare an vanligt, vi hoppas kunna halla

den kring manadsskiftet maj/juni i vanlig ordning 2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: O

Avgaende medlemmar: O

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 762 756 740 718
Lan/m? bostadsrattsyta 9231 9 360 9490 9619
Elkostnad/m? totalyta 134 144 142 137
Vattenkostnad/m?2 totalyta 45 43 46 48
Kapitalkostnader/m? totalyta 198 221 291 301
Soliditet (%) 79 78 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -43 -164 -341 -268
Nettoomsattning (tkr) 1523 1510 1482 1454
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 622 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 749 000 0 0 47 749 000
Upplatelseavgifter 9 751 000 0 0 9751 000
Fond for yttre underhall 510 950 73 000 0 437 950
S:a bundet eget kapital 58 010 950 73 000 0 57 937 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 424922 -73 000 -164 346 -2 187 576
Arets resultat -43 192 -43 192 164 346 -164 346
S:a ansamlad forlust -2468 114 -116 192 0 -2 351922
S:a eget kapital 55 542 836 -43 192 0 55 586 028
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -43 192
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 351924
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -73 000
summa balanserat resultat -2 468 116

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -2 468 116

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1522 537
0
1522 537

-564 084
-124 715
-555 900
-1244 699
277 838

0

-321 029
-321 029
-43 192

-43 192

2019

1510173
240
1510413

-631 388
-128 708
-555900
-1 315996
194 417

8

-358 771
-358 763
-164 346

-164 346
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

69 558 700
69 558 700

69 558 700

0
780 309
780 309

409 198

409 198

1189 507

70 748 207

2019-12-31

70 114 600
70 114 600

70 114 600

60
521 607
521 667

409 698

409 698

931 365

71 045 965
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

57 500 000
510 950
58 010 950

-2 424 922

-43 192

-2468 114

55 542 836

10 096 978

10 096 978

4 875 495

45 044
187 854

5108 393

70 748 207

2019-12-31

57 500 000
437 950
57 937 950

-2 187 576

-164 346

-2 351 922

55 586 028

5153 991

5153 991

10 028 486

87 422
190 038

10 305 946

71 045 965
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1236 024 1227024
Hyror parkering 50 041 46 683
Hyror carport 61 080 61 080
Kabel-TV intakter 60 192 60 192
Elintakter 115 200 115 200
Oresutjamning 1 -6
1522 537 1510173
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 0 240
0 240
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 32 134 30 063
Fastighetsskotsel bestallning 2 825 4194
Fastighetsskotsel gard entreprenad 36 189 32439
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 016 1719
Snéréjning/sandning 18 062 22 039
Stadning entreprenad 33000 44 250
Sotning 575 0
Hissbesiktning 5929 22 299
Gemensamma utrymmen 0 998
Gard 454 0
Serviceavtal 9 969 0
Forbrukningsmateriel 349 0
Teleport/hissanlaggning 1738 0
157 240 158 001
Reparationer
Las 6916 0
WS 575 38 508
Ventilation 21703 11935
Elinstallationer 7 008 4810
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 24 500
Hiss 6 163 14 820
Tak 4750 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 9573
47 115 104 146
Taxebundna kostnader
El 217 649 233 263
Vatten 73 786 69 813
Sophdamtning/renhalining 43 241 42 414
334 676 345 490
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25 054 23 751
25 054 23 751
TOTALT DRIFTKOSTNADER 564 084 631 388
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 63 176 66 272
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 14 563 14 281
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 120
Fritids- och trivselkostnader 179 0
Forvaltningsarvode 36 996 36 168
Forvaltningsarvoden 6vriga 6 744 7 388
Administration 2619 3648
124 715 128 708
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 555 900 555 900
555 900 555 900
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 73 450 000 73 450 000
Utgaende anskaffningsvarde 73 450 000 73 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 335 400 -2 779 500
Arets avskrivningar enligt plan -555 900 -555 900
Utgaende avskrivning enligt plan -3 891 300 -3 335400
Planenligt restvarde vid arets slut 69 558 700 70 114 600
| restvardet vid arets slut ingar mark med 17 860 000 17 860 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 13 800 000 13 800 000
39 800 000 39 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 800 000 39 800 000
39 800 000 39 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Klientmedel hos SBC 780 309 521 607
780 309 521 607
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 437 950 364 950
Reservering enligt stadgar 73 000 73 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 510 950 437 950
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 4,062 % 5153 991 5180659 2022-02-25
Swedbank 0,855 % 4 665 491 4822159 Rorlig
Swedbank 1,080 % 5152 991 5179 659 2023-02-24
Summa skulder till kreditinstitut 14 972 473 15 182 477
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 875 495 -10 028 486
10 096 978 5153 991
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 922 453 kr.
Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 40 978 44 771
Avgifter och hyror 146 876 145 267
187 854 190 038
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Revisor Jan-Ove Brandt har gatt i pension och ersatts av Catrin Moberg fran KMPG.
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Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den / 2021

Barbara Ellin Fernandez Piltaver
Ledamot

Conny Axel Karebring
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

Linda Susanne Karlsson
Ledamot

Bo Allan Wallgren
Ledamot

/ 2021
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