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ARSREDOVISNING
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Utsikten 1-35 (769606-8605) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens byggnad upplata bostadsratter och lokaler med nyttjanderétt utan tids-
begransning.

Fastigheten

Foéreningens byggnad &r belagen pa fastigheten Sicklaén 78:2 i Nacka kommun. Den
uppférdes 1970 och bestar av ett flerbostadshus med 18 trappuppgangar om vardera 5-7
vaningar. Fastigheten férvarvades i april 2009 med tomtréatt, men i maj 2017 kunde
féreningen frikbpa tomten.

Fastigheten ar férsékrad i Brandkontoret. | férsékringen ingar aven styrelseansvar men gj
bostadsrattstilldgg, vilket varje medlem sjalv maste teckna.

Lagenheter och lokaler

Féreningen bestod per den sista dec 2021 av 275 lagenheter och 10 lokaler, varav fyra
stora garagelokaler, tre skyddsrum och tva lokaler med affarsverksamhet (Henkans Livs
med kafé och kemtvatt samt en frisersalong). Av de 275 lagenheterna utgjorde, per den
31/12, 236 st. bostadsratter och 39 st. hyresrétter sedan ytterligare tva tidigare hyresréatter
upplatits som bostadsratter.

Gastldgenheten har aven detta ar utnyttjas mindre an tidigare ar pga Corona-pandemin.

HVEB - Henriksdalsbergets Varmecentral Enkelt Bolag

Fareningen ager Henriksdalsbergets fiarrvarmecentral tillsammans med Brf Svindersvik i
Nacka. HVEB saljer varme till den tredje féreningen Brf Henriksdalshéjden och till
kommunens férskola. Verksamheten bidrar markbart till att halla nere féreningens
uppvarmningskostnader jamfort med andra alternativ. Under aret skrevs avtal med en ny
leverantér av pellets, vilket innebar en stor arlig besparing. | styrelsen for HVEB ar
féreningen representerad av Anders Egerd, sekreterare, ledamoten Berndt Hintze och Haris
Sahman, suppleant.

Féreningsfragor
Under aret har 15 ordinarie styrelsem&ten hallits, varav drygt halften éver internet pga
smittorisken for Corona-pandemin. Styrelsen hade ocksa en halv planeringsdag i augusti.

Atta s.k férvaltarméten, varav nagra pa distans, har hallits med férvaltaren om driften av
fastigheten, samt moten med HFAB (Henriksdalsringens Férvaltningsbolag AB) for mark-

och tradgardssyn och med HSB fér fastighetssyn for att diskutera atgérder. Under hosten

skrevs ett nytt femarigt avtal med HSB som forvaltare med béattre villkor for fﬁreningenﬁet P
bérjar gélla 1 januari 2022.
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Ordinarie arsstdmma holls den 18 maj 2021 digitalt. Ett bométe for hyresgéaster och
medlemmar hélls i slutet av november med ett 30-tal narvarande.

Tre méten holls ocksa med Henriksdalsbergets tre bostadsrittsféreningars styrelser
for informationsutbyte och samrad i fragor av gemensamt intresse.

Ett av de tre grovsoprummen stédngdes pa sommaren, da behovet tacks val av tvd. Dessa
har hallits 6ppna en timme i veckan med vakt, men med féarre tillfallen under sommaren.
Bada har hyllor dar man kan stélla hela och anvéndbara grovsopor som andra &r védlkomna
att ta hand om. Oppet Hus i grovsoprummen hélls en séndag i maj.

Féreningens frivilliga tradgardsgrupp har tagit stort ansvar fér att férskéna var tomt samt
foljit upp foreslagna atgarder efter marksyn med HFAB. Den 9 maj anordnades en
tradgardsdag, da ett 50-tal boenden hjalptes at att lagga ut jord, plantera blommor, mala,
montera nya tradgardsmaobler mm. Dagen avslutades med korvgrillning och kaffe pa
terrassen pa gatusidan.

Pga Corona-pandemin samlades inte portvdrdarna till nagot méte detta ar heller. Av
samma skal inbjods inte heller nyinflyttade medlemmar till att fa traffa styrelsen, vilket
annars ar en rutin.

Information. Vi har under aret delat ut eller anslagit pa anslagstavlor och i hissarna sex
allménna informationsblad och dessutom ett antal blad i specifika amnen.

Framtida investeringar
Med anledning av det stora tomtkdpslanet 2017 har styrelsen fortsatt prioriterat amorteringar
pa lanet framfor stora investeringar.

Avgifter och hyror
Den 1 juli héjdes avgiften, som varit oférandrad sedan 1 juli 2012, med 7 procent.
Hyresforhandlingarna resulterade i ari en 1,3 % hyreshéjning.

Styrelse

Sedan den ordinarie stamman i maj 2021, har styrelsen utgjorts av
Anders Egerd ordférande

Ingemar Arbro kassor

Margaretha Bjérkman vice ordférande

Gunnel Unge sekreterare

L.ena Bjornstedt ledamot

Haris Sahlman ledamot

Styrelsesuppleanter har varit

Bo Backman

Berndt Hintze
Rebeka Négéri-Sima
Simon Gunnarsson

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av minst tva ledaméter tillsammans. B , ,\,flj
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Revisor

Extern revisor har varit Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor vid BDO Malardalen AB.
Internrevisor har varit Kjell Bergstrém. Bada omvaldes vid féreningsstamman.

| Valberedningen, utsedd av arets stamma, sitter Marta Juhlén, (sammankallande) ,
Cecilia Purits och Mason Lee.

Viasentliga hdandelser under aret

Arbetet med att renovera och méla déliga badrumsfonster hos vara hyresgéster och
medlemmar fortsatte under aret. Ett par nya tradgardsmaobler koptes in och monterades pa
tradgardsdagen. Nagra av cykelstéllen forsags med fler platser och bagar for att kunna
lasa fast cyklarna vid ramen. | 35-garaget byttes 20 lysrérsarmaturer ut mot LED med
halften sa stor elférbrukning. Ett litet bordtennisbord inképtes till kaféhérnan utanfér tvatt-
stugan. Atta ladd-platser installerades i garagen och fyra laddbara bilar star nu pa dessa.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 218 226 186 191 179
Skuldsattning, kr/kvm S 415 9 880 10 342 10 915 11 435
Réntekanslighet, % 18% 20% 20% 21% 23%
Energikostnad, kr/kvm 231 166 171 187 174
Driftskostnad, kr/kvm* 489 455 471 481 517
Arsavgifter, kr/kvm 630 609 606 605 613
Totala intakter, kr/kvm* 771 752 749 747 752
*Nyckellalet berdknas frdn 2020 pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 16 719 16 292 16 242 16 206 16 332
Resultat efter finansiella poster i tkr -1 315 -1 378 -2 850 -2 749 -4 020
Soliditet % 53% 51% 51% 49% 47% P

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

~ee (Dp )
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Sparande till framtida underhall
Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje dr (stammar, fénster, tak etc.). Darfor mste vi spara till det

framtida underhallet ach utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ispande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P8 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi
har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite l&ngre ner gar det ocksa att
se hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrittsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsrittens andelsvérde.

Réantekiinslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pd linestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underh@ll), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar ach hyresgéster fakiurerade, intakter for
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift: ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt éver i den Ipande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhll bort. Aven extraordindra poster av eng8ngskaraktér exiduderas.

Rorelseintékter 16 719 433
Rérelsekostnader - 16 744 987
Finansiella poster - 1289 463
Extraordindra poster /e 0
Arets resultat: -1 315 017
Planerat underhall + 0
Avskrivningar och utrangeringar  + 6 043 450
Arets sparande 4728 434
Arets sparande per kvm total yta 218 /

r
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Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingang 211 392 499
Reservering till fond 2020
Tanspréktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 1377 902
Arets resultat
Belopp vid érets slut 212 770 401

Upplatelse-
avgifter
46 285 606

3784018

50 069 624

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Reservering till underhélisfond
Ianspréktagande av underhdllsfond
Overféres i ny rakning

-35 551 940
-1315017

36 866 957

1210 800
0
-38 077 757

-36 866 957

Yitre uh Balanserat

fond resultat

2 354226 -33 293 622

1 210 800 -1 210 800

-330 117 330 117

-1 377 635

3234909 -35 551 940
LD ( 7RV 9.4

mw-ﬁegm
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Org Nr: 769606-8605

Bostadsrattsféreningen Utsikten 1-35

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 16 719 433 16 291 561
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -10 066 940 -9 116 756
Ovriga externa kostnader Not 3 -183 164 -289 366
Planerat underhall 0 -330 117
Personalkostnader och arvoden Not 4 -451 433 -454 996
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -6 043 450 -5 958 555
Summa rorelsekostnader -16 744 987 -16 149 790
Rorelseresultat -25 554 141 771
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 070 13 148
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 300 533 -1 532 554
Summa finansiella poster -1 289 463 -1 519 406
Arets resultat -1 315017 -1 377 635

.
(Z ﬂg
4

A

7 av 16



Org Nr: 769606-8605

Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 422 980 915 429 024 365
422 980 915 429 024 365

Summa anlaggningstillgéngar 422 980 915 429 024 365

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 36 512 30 762

Avrakningskonto HSB Stockholm 3 036 385 3161528

Placeringskonto HSB Stockholm 4 36 075

Ovriga fordringar Not 8 3799 959 2 070 061

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 208 207 293 090

7 081 067 5591 516
Kortfristiga placeringar Not 10 6 000 000 5 000 000
Summa omsattningstillgéngar 13 081 067 10 591 516

Summa tillgdngar

8av 16
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Balansrakning 2021-12-31  2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 212 770 401 211 392 499

Upplatelseavgifter 50 069 624 46 285 606

Yttre underhdllsfond 3234 909 2 354 226
266 074 935 260 032 332

Fritt eget kapital/ansamiad férlust

Balanserat resultat -35 551 940 -33 293 622

Arets resultat -1 315 017 -1 377 635
-36 866 957 -34 671 257

Summa eget kapital 229 207 978 225 361 075

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 173 000 000 173 000 000
173 000 000 173 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 31 165 140 38 676 300

Leverantorsskulder 233 567 148 383

Skatteskulder 38 919 85 333

Ovriga skulder Not 13 71 859 80 780

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 2 344 519 2 264 051

33 854 004 41 254 847
Summa skulder 206 854 004 214 254 847
Summa eget kapital och skulder 436 061 932

9av 16
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Org Nr: 769606-8605

Bostadsrittsféreningen Utsikten 1-35
2021-01-01  2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31  2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 315017 -1 377 635
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 6 043 450 5 958 555
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 728 434 4 580 920
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 650 764 -221 285
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 110 357 -545 559
Kassaflode fran lIopande verksamhet 3 188 026 3814 075
Investeringsverksamhet

Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (=) av skulder till kreditinstitut -7 511 160 -1 761 160
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 5161 920 2741 031
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -2 349 240 979 871
Arets kassafléde 838 786 4 793 946
Likvida medel vid drets borjan 8 197 603 3 403 697
Likvida medel vid drets slut 9 036 389 8 197 643

1 kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

o
Z A a% %
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Bostadsrattsféreningen Utsikten 1-35
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,79% av
anskaffningsvéardet och dvriga komponenter mellan 2%-10% av ansamlade ansaffningsvarderna.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l&ngfristig karaktér och kommer att omséattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 459 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar. S

P
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Org Nr: 769606-8605

Bostadsrattsféreningen Utsikten 1-35

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
i\rsavgiﬁer 11 154 511 10725 253
Hyror 5391 468 5479 226
Ovriga intakter 218 255 218 493
Bruttoomsattning 16 764 234 16 422 972
Avgifts- och hyreshortfall -44 801 -131 373
Hyresfdrluster 0 -38
16 719 433 16 291 561
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 366 207 1293 116
Reparationer 1102 168 1 554 359
El 441 263 326 142
Uppvarmning 3 267 066 2 146 579
Vatten 1 307 400 1132 238
Sophamtning 411 199 440 757
Fastighetsforsakring 298 746 299 301
Kabel-TV och bredband 393 740 385 448
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 695 766 687 546
Forvaltningsarvoden 718 882 823 303
Ovriga driftkostnader 64 503 27 966
10 066 940 9116 756
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 75732 72 819
Administrationskostnader 33 375 115 442
Extern revision 62 186 61 544
Konsultkostnader 781 14 939
Medlemsavgifter 11 090 24 621
183 164 289 366
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 380 800 384 800
Revisionsarvode 19 040 19 240
Ovriga arvoden 0 625
Sociala avgifter 51 593 50 331
451 433 454 996
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 586 1251
Ranteintakter HSB placeringskonto 4 36
Rénteintakter HSB bunden placering 7212 11 014
Ovriga rénteintakter 1268 847
11 070 13 148
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 1299 529 1532 079
Ovriga rantekostnader 1004 475
1300 533 1532554
AP
Sl
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Org Nr: 769606-8605

Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 287 375012 287 375 012
Anskaffningsvarde mark 192 284 565 192 284 565
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 479 659 577 479 659 577
Ackurnulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -50 635 212 -44 676.657
Arets avskrivningar -6 043 450 -5 958 555
Utgdende ackumulerade avskrivningar -56 678 663 -50 635 212
Utgdende bokfort varde 422980915 429 024 365
Taxeringsvidrde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 204 000 000 204 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvérde mark - bostéader 170 000 000 170 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 19 600 000 19 600 000
Summa taxeringsvérde 403 600 000 403 600 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 716 727
Fordran Henriksdalsbergets varmecentral 1 489 243 2 069 056
Fordran upplatelse 2310 000 0
Ovriga fordringar 0 278
3799 959 2 070 061
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 203 982 290 352
Upplupna intakter 4225 2738
208 207 293 090

Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 769606-8605

Bostadsrittsféreningen Utsikten 1-35

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 5 000 000
6 000 000 5 000 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Néasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 27893244 0,32%  2022-03-21 31 165 140 8011 160
SBAB 27957870 0,66%  2023-02-14 55 000 000 0
SBAB 27958486 0,66%  2023-02-14 59 000 000 0
SBAB 27958648 0,66%  2023-02-14 59 000 000 0
204 165 140 8011 160
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 164 109 340
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 173 000 000
Féreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett 8r.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 249 000 000 249 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 31 165 140 38 676 300
31 165 140 38 676 300
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 53 949 53 949
Momsskuld 17 910 7 118
Ovriga kortfristiga skulder 0 19 713
71 859 80 780
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna riantekostnader 768 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1 388 380 1264 513
Ovriga upplupna kostnader 955 371 999 498
2 344 519 2264 011

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande riakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Viasentliga hiéindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Utsikten 1-35
Org.nr. 769606-8605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten
1-35 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sikerhet dar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fir att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre @n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r limpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvadrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Utsikten 1-35 for ar
2021 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelser som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar fdrsvarlig med héansyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller péa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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