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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Lonnen, 746000-2590 far hdrmed avge arsredovisning fér 2015,
féreningens foérvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Féreningen bildades ar 1935 och har till &andamal att férvalta fastigheten Rabatten 6.
Féreningen beskattas som privatbostadsféretag.

Fastigheten

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Rabatten 6 Malmé 1936

Fastigheten bestar av 44 st lagenheter och 2 st lokaler.

Boyta Lokalyta
2052 m2 252 m2
Taxeringsvarde
Taxvérde byggnad Bostadsdel 11 600 000
Taxvérde mark Bostadsdel 5200 000
Taxvarde byggnad Lokaldel 1122 000
Taxvarde mark Lokaldel 281 000
18 203 000
Underhall av Senaste atgard Utfort ar Planerad atgard Beraknat ar
Vattenstammar Vid behov / 6versyn 2020
Avloppsstammar  Relinat 2012 Spolas 2016
El Byttes 1996 Nya matare 2017
Tak Nytt 2009
Fonster Renoverat 2013 Byte 2022
Fasad Renoverat 2013-2014
Varmeanlaggning  Nytt styrsystem 2015-2016 Nya termostater / 2016
Stadventiler
Gard Nytt miljohus 2016
Badrum Renoverat 2014
Tvéttstugor Ny torktomlare 2015
Kallargangar Renovering, vaggar 2015

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad hos Lansforsakringar.

Féreningen har aktuell femarsbudget och underhallsplan.
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Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning Periodfrom {Tom
Mikael Larsson Ordférande 2015 2017
Marketta Siltanen Kassor 2015 2017
Herbert Senften Ledamot 2015 2016
Catarina Larsson Ledamot 2015 2017
Suppleanter

Richard Pramberg 2015 2016
Torbjérn Lundahl 2015 2016
Leonard llanius 2015 2016
Revisor

Margareta Faldt Hellman ENA Redovisning

Férvaltning

Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska forvaltning.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit 15 protokoliférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 18 maj 2015.

Information av vasentligt varde som hant under 2015:
Varmesystemet ar utbytt och vi planerar att uppgradera detta med exempelvis nya termostater samt
injustering av dem.

Planer for 2016
Férbéttra ventilationen, nytt miljohus, se 6ver grinder och lassystem, slipa och forbattra gangytan i
kallargangen.

Medlemsinformation
Av féreningens 44 lagenheter har under aret 4 st bytt dgare.
Vid rékenskapsarets slut hade féreningen 60 st medlemmar.

Ovelatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1416 100 1443 170 1305 309 1340 747
Resultat efter finansiella poster -79 615 -449 751 -404 670 -425 089
Soliditet, % 66 68 30 39
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 605 582 563 563
Vérmekostnad/kvm (kr) 115 118 123 121
Lan/kvm (kr) 1213 1119 918 803
Nettorénta/kvm (kr) 23 31 22 15
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat 596
arets resultat -79 615
Totalt -79 019
disponeras fér
arets fondavsattning -129 000
arets ianspraktagande av yttre fond
balanseras i ny réakning -208 019

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsattning 1 1416 100 1340 629
Ovriga rorelseintékter 2 - 102 541
Summa rérelseintdkter m.m. 1416 100 1443 170
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -693 641 -857 557
Ovriga externa kostnader 6 -187 876 -258 971
Personalkostnader 7 -514 183 -658 084
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -46 735 -46 735
Summa roérelsekostnader -1442 435 -1821 347
Rérelseresultat -26 335 -378 177
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 111 1903
Réntekostnader och liknande resultatposter -53 391 -73 477
Summa finansiella poster -53 280 ~-71574
Resultat efter finansiella poster -79 615 -449 751
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -79 615 -449 751
Skatter
Arets resultat -79 615 -449 751
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 8503 186 8 549 921
Summa materiella anldggningstillgéngar 8 503 186 8 549 921
Summa anldggningstillgangar 8 503 186 8 549 921
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9352 10 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 393 24 303
Summa Kortfristiga fordringar 40 745 34 700
Kassa och bank
Kassa och bank 474 308 306 153
Summa kassa och bank 474 308 306 153
Summa omsittningstillgangar 515 053 340 853
SUMMA TILLGANGAR 9018 239 8 890774
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 869 46 869
Yitre fond 518 650 389 650
Uppskrivningsfond 5481 000 5481 000
Summa bundet eget kapital 6 046 519 5917 519
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 596 579 347
Arets resultat -79 615 -449 751
Summa fritt eget kapital -79 019 129 596
Summa eget kapital 5 967 500 6 047 115
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 2793 600 2 578 800
Summa langfristiga skulder 2793 600 2578 800
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 52 081 51 281
Ovriga skulder 41337 51616
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 163 721 161 962
Summa kortfristiga skulder 257 139 264 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9018 239 8890774
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 4 196 000 4 196 000
Summa stillda sikerheter 4196 000 4 196 000
Ansvarsforbindelser
Summa ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisnin
i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

7(10)

gslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfért
avskrivningar. Avskrivning sker linjart ver tillgangens bersknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1,5 %
Upplysningar till resultatrikning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintikter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1394 053 1340 209
1394 053 1 340 209
Not 2 Ovriga intékter och debiterade avgifter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Férseningsavgifter intakter 2280 420
Overlatelseavgifter 11052 -
Pantséttningsavgift 840 -
Andrahandsuthyrning 7 030 -
Fakturerade inkassokostnader 45 -
Ovriga fakturerade kostnader 800 -
Forsékringserséttning - 101 460
Ovriga rérelseintakter - 1081
Summa 22 047 102 961
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Not 3 Fastighetsskotsel

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel extraarbeten - 1871
Bevakningskostnader 4243 3 879
Summa 4243 5750
Not 4 Reparation och underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rep. Va, sanitet 26 071 5 006
Rep. vérme 5454 3470
Rep. El 31 50 233
Underhall av las 6 393 190
Ovriga tradgardskostnader 313 -
Underhali 6vrigt - 114 620
Rep. av tvattutrustning - 38 100
Summa 38 262 211619
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 52 755 53 277
Varmekostnad 263 936 272 404
Vatten och aviopp 93 240 91 210
Soptémning 64 378 62 278
Fastig. forsdkringspremie 28 777 27 797
Ovriga fastighetskostnader 2394 155
Kabel TV 12748 57 461
Bredband och internet avgift 65 147 6 627
Fastighetsskatt 67 761 68 980
Summa 651 136 640 189
Not 6 Externa rorelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Hyra av maskiner och inventarier 31 -
Férbrukningsinv & férbrukning - 22 991
Férbrukningsmaterial 99 359 160 178
Telekommunikation 52 -
Férvaltningskostnader 6vrigt 15 158 6913
Revisionsarvoden externa - 16 750
Kostnad méten/stamma 858 -
Forvaltningskostnad 51 536 49 314
Konsultarvoden 6 750 -
Bankkostnader 5448 2825
Foreningsavgifter 50942 -
Féreningsavgifter, avdragsgill 2 332 -
Summa 187 466 258 971
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Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Loner och andra erséttningar: 332 684 420 850
Styrelsearvode 74 640 66 700
Sociala kostnader 106 859 170 534
Summa 514 183 658 084
Upplysningar till balansrikning
Not 8 Byggnader och mark
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 633 061 6 633 061
-Fastighetsforbattringar -
-Nyanskaffningar
6633 061 6 633 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 564 140 -3 517 405
-Avskrivningar fastighetsforbéttringar -
-Arets avskrivning enligt plan -46 735 -46 735
-3610875 -3 564 140
Mark 5481 000 5481 000
Redovisat virde vid arets slut 8 503 186 8 549 921
Not 9 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Réntesats Villkors@ndringsdag 20156-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 1,900% 2016-01-07 250000 0
Stadshypotek 1,950% 2016-02-22 454 000 462 000
Stadshypotek 1,950% 2016-03-18 152 000 160 000
Stadshypotek 1,300% 2018-06-30 1137 600 1156 800
Stadshypotek 1,920% 2016-03-30 300 000 300 000
Stadshypotek 1,950% 2016-02-19 500 000 500 000
2793 600 2578 800



Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
’ ) 2016-12-31 2014-12-31

Férfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen 35 200 35 200
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen’ 140 800 140 800
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 2617 600 2 402 800

2793 600 2578 800

Not 11 Eget kapital : '
)nbeta/daUpp.skrivnings Yttre  Baldnserat Arels

_ insatser fond fond resuftal Resultat
Belopp vid 46869 = 5481000 388 650 579:347 449 751
Arets ingang :

Disposition i
ent drsstémmobeslut 129000 -578 751 449 751
lanspréktagande av yitre fond

- Arets resultat , : -78 815
Belopp vid arets slut 46869 5481000 - 518650 596 ~79 615
Underskrifter
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Kassaflédesanalys (oreviderad bilaga)

2015-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -79 615
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 46 735

-32 880

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére -32 880
foréandringar av rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar ' -7 189
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -6 576
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -46 645
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder 214 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 214 800
Arets kassafléde 168 155
Likvida medel vid arets bérjan 306 153

Likvida medel vid arets slut 474 308



REVISIONSBERATTELSE

ENA Redovisning med ansvarig Margareta Faldt Hellman &r vald som revisor
for Bostadsréattsféreningen Lonnen i Malmé.

For rakenskapséaret 20150101 - 20151231 avges harmed f6ljande
revisionsberittelse:

ENA Redovisning har enligt god redovisningssed granskat féreningens
rédkenskaper och styrelsens férvaltning. Arsredovisningen ar uppréttad enligt
arsredovisningslagen och vid revisionen har inte nagot hittats som ger
anledning till anmérkning.

Foreningen ar valskétt, med bra planering och underhallsstruktur.

Onskvart ar dock att nar styrelse- och/eller andra féreningsmedlemmar utfért
arbete, som godkénts av styrelsen, for féreningen mot arvode ska underlag
med specificerad beskrivning av vad som utférts, tidsatgang och underskrift
av utféraren uppréttas och ldmnas till férvaltaren (Cymko) eller ansvarig i
styrelsen, for att utbetalning ska ske.

Darmed rekommenderas foreningsstamman att faststilla balans- och
resultatrdkningarna, att balansera Arets Resultat i ny rdkning samt att ge
styrelsen ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar,

Trelleborg den 29 april 2016
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M,argé:reta Faldt Hellman
ENA Redovisning

Skogsnyckelvagen 8
231 31 Trelleborg

Telefon +46 (0)733 76 42 08

margareta.hellman@enaredovisning.se
www.ENARedovisning.se




