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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgir av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberittelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader

foéreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittstorening galler det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foéreningen ager.
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HSB Brf Kronan i Nyndshamn
Org.nr. 716421-2487
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01-2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsréttsfareningens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Nyndshamns kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-08-03

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Protector. | foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Kronan 2 i Nyndshamns kommun vilken man upplater ligenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppfdrdes ar 1993.

Ldgenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
62 bostédder (bostadsratt) 5428

1 foreningslokal 85

1 dvernattningsldgenhet

62 forrad

71 p-platser

32 garageplatser

Garage-och parkeringsplatser, foreningslokal, dvernattningsldgenhet, hobbylokal, bastu, minigym
och grovtvattstuga dar gemensamma med brf Eken och HSB Bjorken.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma avholls 2017-05-11. Pa stamman deltog 32 réstberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 63 réstherittigade medlemmar, varav HSB Sédertérn dr en medlem.

P
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Styrelse

Lennart Bagge ordférande

Lars Billberg vice ordférande

Anneli Ho6g sekreterare

Ann-Sofi Forss ledamot

Kjell Carlsson ledamot

Ingvar Olsson ledamot

Lennart Myhrman ledamot

Elinor Lindstrém ledamot utsedd av HSB Sddertérn

Styrelsesuppleanter har varit Leila Asplund-Holmberg och Kent Lindqvist. | tur att avgd vid ordinarie
féreningsstdmma dr Lennart Bagge, Ingvar Olsson, Kjell Carlsson och suppleanterna Kent Lindqvist
och Leila Asplund-Holmberg. Ovriga ledaméter &r valda pd ytterligare ett ar.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden, inklusive
konstituerande mote efter stimman.

Revisorer
Revisor har varit Heinz Poock med Barbro Renman som suppleant, valda vid féreningsstimman, samt

av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ingrid Bergqvist som ordférande, samt Amelie Olofsson och Birgitta

Hagberg.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertdrns fullméaktige har varit Ingvar Olsson med Ann-Sofi Forss

som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Ansvarig inom styrelsen for studieverksamheten har varit Anneli H66g.

Funktiondrer utsedda av styrelsen:

Husombud: Jan Brodd Floravagen 17
Ingvar Olsson Floravdgen 19
Kjell Carlsson Floravigen 23
Olov Sjostrom Floravdgen 25
Garageansvarig: Jan Brodd
Utlaning av lokal: Ann-Sofi Forss och Ingrid Ekecrantz
Festkommitté: Ann-Sofi Forss, sammankallande
Vivi Ahlman
Barbro Holm

Gunnel Karlsson
Ann-Britt Lundin
Birgitta Hagberg

Hobbyrumsansvarig: Kjell Carlsson
Gymansvarig: Lars Arnerup
Bastuansvarig: Lars Arnerup
Flaggansvarig: Lars Arnerup
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Utemiljogrupp: (i samrad med brf Eken och HSB Bjérken)
Lars Arnerup, sammankallande
Ann-Sofi Forss
Gunnel Karlsson
Inga Scheffer
Per-Ake Ekstrém (Brf Eken)
Entrégrupper: Floravdgen 17: Gunnel Karlsson, Rolf Pettersson, Airi Nilsson
Floravdagen 19: Inga Scheffer, Karin Lindgren
Floravdgen 23: Elisabeth Ohman, Stig Lundin
Floravagen 25: Ann-Sofi Forss, Barbro Holm

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning

HSB Sodertdrn Fastighetsforvaltning, med utemiljo och vintervaghallning
Telge Kraft AB /LOS Energy  Elavtal

Varmevirden Fjarrvdarme

Nyndshamns kommun Vatten

ComHem Bredband & tv

Protector Fastighetsférsakringar

Caltan Lokalvard

PRE Brandskydd

Sthims Hiss- & Elteknik Hisservice

Osmo Rér Jouravtal

Elservice Serviceavtal tvdttstugeutrustning

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret har féreningen genomfért féljande underhallsatgérder:
| garaget har vaggar, tak och golv rengjorts pa ett miljovanligt satt.

Konsolerna till entréernas skarmtak har blastrats och malats och glasskdrmarna har rengjorts.
Trappricket vid entrén, Floravigen 19, har blastrats och mlats. Overliggaren har slipats och oljats.
I soprummen i Florav. 15, 21 och 25 har byggts innertak, bytts armaturer och védggar och tak har
malats.

Stadgeenlig fastighetshesiktning utférdes av styrelsen den 2017-07-04. p
o
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Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan & kommande stérre planerade atgédrder berdknade till 2 100 tkr
under den kommande 3- arsperioden enligt nedan:

Artal Belopp i tusental kronor
2018 1100 tkr

2019 500 tkr

2020 500 tkr

Under 2018 ska virmeanldggningen injusteras for att minska energikostnaden. Takplatar och
vindskivor ska malas och i samband med det ska taksdkerhetsarbeten och mosshekdampning utforas.
Rensning av ventilationskanaler och en obligatorisk ventilationskontroll ska ocksa genomforas.

Planerade atgérder ska finansieras med befintligt kapital.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 788 kr/m? bostadslédgenhetsyta. Tack vare de laga
rantekostnaderna kunde arsavgiften sdnkas med 10 % fr.o.m. januari 2017. Styrelsen beslutade att
efter uppréttad budget Idmna avgifterna oféridndrade dven for 2018

D4 réntan pd en stor del av foreningens lan bundits pa lang tid, kan réntekostnaderna forvéntas vara
fortsatt laga flera ar framdover.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 30 070 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat 600 000 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
50 ar.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar god.

Aktiviteter

Arbetet med utglesning och uppsnyggning av trad och buskar mot Jarnvdgsgatan och Fridhemsvédgen

har fortsatt i samarbete med kommunen.

Tre stycken tréd i omradet har nedtagits och stubbarna har frasts.

Foreningslokalen har varit utldnad 74 gdnger till styrelse- och samrddsmdten och till aktiviteter for de
boende som fester, bingo och gymnastik och till privata sammankomster.

Festkommittén har fér de boendes trevnad och gladje ordnat “rdkfrossa” den 9 mars, varfest den 11

juni, funktionérsfest den 5 oktober och julkaffe den 10 december.

Brandskyddsarbetet fortsatter kontinuerligt.

Kronans hemsida (hsh.se/sodertorn/kronan) halls uppdaterad och aktuell.
”Kronbladet” med information till de boende, delas ut regelbundet. e



HSB Brf Kronan i Nyndshamn Org. nr716421-2487

Miljo-, energi- och klimatarhete

I soprummen finns kérl for hushallssopor och for matavfall.

| grovsoprummet finns kérl for sortering av fargat- och ofdrgat glas, tidningar, pappersférpackningar,
plastforpackningar, metallférpackningar, batterier, elartiklar, lysrér och Gvriga lampor samt
grovsopor.

Utebelysning, soprumsbelysning och belysning i trapphus utgérs av LED-belysning.

Rorelsesensorer styr belysningen i trapphus och soprum.

Fastigheterna vdrms med fjarrvarme utom Flv.19 dar bergvarme installerats.

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsritter Gverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 63.

Flerarsdversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning/m? totalyta, kr 817 832 904 905 904
Resultat efter finansiella poster, tkr 281 97 39 38 452
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 788 876 876 876 876
Vatten/m? totalyta, kr 60 61 60 57 50
Elektricitet/m? totalyta, kr 53 53 45 47 54
Uppvarmning/m? totalyta, kr 93 97 98 94 79
Rintekostnad/m? totalyta, kr 106 111 148 198 230
Fastighetslan/m? totalyta, kr 5540 5710 5760 5874 5951
Saldo fond for yttre underhall, tkr 10026 10890 10776 2552 2412
Soliditet % 47,6% 47,2% 47,2% 46,9% 46,3%
Fordandring i eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat | Arets Totalt
Insatser

avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8287992 | 812000 10383528 9194088 | 96550| 28774158
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 0 0

n kt d tt

lanspraktagande av yttre 457 163 357 183
fond
Balanserad i ny rékning 96 550 | - 96 550
Arets resultat 281 061
Belopp vid arets slut 8287992 | 812000| 10026335 9647 831 | 281061 | 29055219

i
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féresidr féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Extra avsattning till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Org. nr 716421-2487

0647 831
281061

9928 892

-44 000
330705

-2 500 000

7715597
s
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 4 436 525 4 516 839
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -2 138 507 -2 279 454
Ovriga externa kostnader Not 4 -76 745 -66 676
Utfort underhail -330 705 -357 193
Fastighetsskatt -86 556 -89 470
Avskrivningar -734 311 -789 804
Personalkostnader och arvoden Not 5 -222 365 -249 354
Summa rorelsekostnader -3 589 189 -3 831 951
Rérelseresultat 847 336 684 889
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 10 208 14 613
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -576 483 -602 952
Summa finansiella poster -566 275 -588 339
Arets resultat 281 061 96 550
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Balansrdkning 2017-12-31  2016-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgdngar

Materiella anfédggningstillgdngar

Byggnader Not 8 49 150 311 49 881 905

Mark 6 680 700 6 680 700

Installationer Not 9 16 301 19018

55 847 312 56 581 624

Finansiella anldggningstillg&ngar

Léngfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500

Summa finansiella anléggningstillgéngar 500 500

Summa anldggningstillgéngar 55 847 812 56 582 124

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avdifts-, hyres- och andra kundfordringar 277 0

Avrékningskonto HSB Stdertérn 1834 874 1527 937

Aktuell skattefordran 7 319 7 319

Ovriga fordringar Not 11 86 310 3038

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 198 590 168 323
2127 371 1706 617

Kassa och bank Not 13 2 525 965 2 515 902
2 525 965 2 515902

Summa omsattningstiligéngar 4 653 336 4222 519

Summa tillgdngar 60 501 148 60 804 643
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8 287 992 8 287 992

Upplatelseavgifter 812 000 812 000

Underh8llsfond 10 026 335 10 383 528
19 126 327 19 483 520

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 647 830 9194 088

Arets resultat 281 061 96 550

9928 891 9 290 637

Summa eget kapital 29 055 218 28 774 157

Avsittningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21 425 000 30 670 000
21425 000 30 670 000

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 645 000 320 000

Leverantdrsskulder 729 942 424 865

Fond fér inre underhall 53 926 60 624

Ovriga skulder Not 15 12 029 14 025

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 580 034 540 972
10 020 931 1 360 486

Summa avsattningar och skulder 31445 931 32 030 486

Summa eget kapital och skulder 60 501 148 60 804 643
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Frén och med rikenskapsdret 2014 uppréttas drsredovisningen med tillimpning av 8rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vdgledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda férutséttningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift fér eventuella utférda 8tgérder pd vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 15-97 &r.
Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgr genomsnittligt till 1 %.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 40 8r och som grundar
sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod,

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per 8r.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pd féreningens underhallsplan,
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond

beslutas av stémman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstshkatt
En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintékter som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter
avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag

uppgér till 2 835 394 kr,

Konsumtionsavgifter

Bostadsrittsféreningen har ej som primér uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppst8r | respektive ldgenhet. I de fall d&, pd grund av aviseringsskél, bostadsrittshavarna ligger
i skuld till féreningen fér forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran | bokslutet. Denna kompensation
redovisas fr.0.m. 2014 pa respektive intdktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

I denna drsredovisning dr varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver dérfér inte nddvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna, p
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 4276 776 4355 870
Hyror 156 670 156 268
Ovriga intékier 17 630 16 964
Bruttoomséttning 4 451 076 4529 102
Hyresbortfall -14 551 -12 263
S:a nettoomsattning 4 436 525 4 516 839
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 257 842 259 464
Reparationer 88 968 177 446
El 285 049 286 722
Uppvarmning 505 568 525 414
Vatten 323571 332503
Sophamtning 93 785 92 741
Ovriga driftskostnader skétsel 110401 95 967
Forvaltningsarvoden 271 952 295 111
Snérenhélining 54 005 66 320
Kabel-TV 31 696 31540
Bredband 4481 3290
Fastighetsforsakring 66 287 60 486
Ovriga driftskostnader 44 902 52 450
2138 507 2 279 454
Not 4 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkép 35180 19 642
Extern revision 8 925 8 613
Konsultkostnader 0 5781
Medlemsavgifter 32 640 32 640
76 745 66 676
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast erséttning 55 000 49 000
Styrelsearvode, sammantradesersattning 84 812 70 358
Revisorsarvode 7 000 5 000
Léner och andra erséttningar 48 300 94 500
Soclala avgifter 27 253 30 496
Summa fértroendevalda 222 365 249 354
Summa personalkostnader 222 365 249 354
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Sddertérn 144 129
Ranteintékter skattekonto 1 117
Ovriga ranteintikter 10 063 14 367
10 208 14613
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 576 483 602 952
576 483 602 952
Y
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not8 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 76 559 651 75 580 549
Arets investeringar 0 979 102
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 76 559 651 76 559 651
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -26 677 746 -25 946 151
Rrets avskrivningar -731 594 -731 594
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 409 340 -26 677 746
Bokfort virde 49 150 311 49 881 905
Taxeringsvdrden for fastigheten Kronan 2 | Nyndshamn
Byggnad - bostdder 36 000 000 36 000 000
Byggnad - lokaler 577 000 577 000

36 577 000 36 577 000
Mark - bostader 11 400 000 11 400 000
Mark - lokaler 217 000 217 000
11 617 000 11 617 000

Taxvirde totalt 48 194 000 48 194 000

Not9 Installationer
Ing&ende anskaffningsvérde 559 619 559 619
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 559 619 559 619
Ingdende avskrivningar -540 601 -484 639
Arets avskrivningar -2 717 -55 962
Utgdende avskrivningar -543 318 -540 601
Bokfort varde 16 301 19 018

/f-
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sodertérn 500 500
Not11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20 270 1237
Ovriga fordringar, Brf Eken och Bjéirken 66 040 1801
86 310 3038
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald telefon 831 677
Férutbetald fastighetsforsékring 32952 20 161
Forutbetald kabel-TV och bredband 7 926 7922
Forutbetalda fdrvaltningsavtal 133712 139 563
Ovriga forutbetalda kostnader, rérjour 2018 11 625 0
Upplupna intdkter 11 545 0
198 590 168 323
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 268 268
SBAB 2 525 697 2 515 634
2 525 965 2515902
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788755267 1,86% 2018-01-17 3400 000 0
Nordea Hypotek AB 39788755275 0,67% 2018-01-21 3 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39788803911 0,78% 2018-11-24 2 025 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2658782038 2,06% 2024-03-25 6 645 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2757636614 2,14% 2023-05-25 2 400 000 120 000
Swedbank Hypotek AB 2757636622 2,14% 2023-05-25 5000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2850999240 2,84% 2025-12-22 7 600 000 0
30 070 000 320 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 425 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 28 470 000
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 61 684 000 61 684 000
Obeldnade pantbrev 25 684 000 25 684 000
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 36 000 000 36 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
8
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Org Nr: 716421-2487

HSB:s Brf Kronan i Nyndashamn

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 12 029 10 982
Ovriga kortfristiga skulder 0 3043
12 029 14 025
Not 16 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 60 056 81 390
Upplupen el 35312 8993
Upplupen vérme 62 098 66 758
Upplupen soph&mtning 2184 1619
Berdknat arvode for revision 8 800 8 500
Forutbetalda hyror och avgifter 353984 373712
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda Intdkter 57 600 0
580 034 540 972
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman | HSB BRF Kronan | Nyndshamn, org.nr. 716421-2487,

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Kronan i
Nynéashamn fér rakenskapsaret 20170101 - 20171231.

Enligt var uppfatining har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resullatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitlen
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for véra utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en ralivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for all uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppraltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga alt fortsalla verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamhelen och att anvénda antagandel om
fortsall drift. Antagandet om fortsalt drift filldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera fGreningen, upphéra med verksamheten
eller Inte har nagot realistiskt alternativ till alt géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internalional Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
arad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och alt Iamna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanli for alt en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alllid kommer aft upptdcka en
vasentlig felaklighet om en sidan finns. Felakligheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme
och har en professionelll skeptisk instélning under hela revisionen.
Dessutom:

o idenlifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och &ndamélsenliga for alt utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
ftljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaklig information
eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for alt utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekliviteten i den
interna konrollen.

e ulvérderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i redovisningen
och fillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréltandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda {ill belydande lvivel om féreningens forméaga alt
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
dalumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra alt en férening inte ldngre kan forlsélta
verksamheten.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eveniuella belydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fGreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Milt mal &r alt uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utftrt en revision
av slyrelsens forvaltning for HSB BRF Kronan i Nyndshamn fér
rékenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker alt fdreningsstdmman behandlar resullatel enligt férslaget
i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fdr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | rigt fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst elfer férlust. Vid férstag till utdelning
innefatar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsart,

omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvallningen av
féreningens angelagenheter, Delta innefattar bland annat att
forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och at fillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen cch foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt konlrolleras pa elt betryggande slt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvallningen, och drmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligl avseende:

o féretagit nagon algard eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan féranleda erséliningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagol annat s&it handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
alt med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsraltslagen.

Rimlig s&kerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som uffdrs enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer
alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersaltningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréltslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom
ulsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsleg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
faltade beslul, beslutsunderlag, vidlagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihel. Som underlag fér
vart ullalande om styrelsens férslag lill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Stockholmden 1/ /4 - 2018

/ Pontus Stormskéld

BoRevision AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Totala kostnader

Finansiella kostnader
14%

Personal och arvoden
5%

Drift
51%
Avskrivningar
18%
Fastighetsskatt

2%
Utfort underhall .
8% vriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2017 DAr 2016

400 000

300 000

200 000 -

100 000 -
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foéreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star féreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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