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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
  bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen registrerades 2004-05-28 hos Bolagsverket. Föreningens senaste stadgar registrerades 2004-06-09 
och föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-09.

Föreningen är ett s.k privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening). Det innebär att föreningens intäkter i 
huvudsak kommer i form av årsavgifter.

Fastigheten Lunden 10:31 med adress Slätten 4 förvärvades 2004. Fastigheten bebyggdes 1940 och består av 1 
flerbostadshus i 3 våningar med vind och källare.

Föreningen upplåter 9 st lägenheter med bostadsrätt. Lägenhetsfördelning bostadsrätter:

      1 rok 2 rok 3 rok 5 rok

    2 3 3 1

För värmeleverans är byggnaden ansluten till fjärrvärme.

       Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras.

        Åtgärd   År

      ROT-renovering 1983

      Renovering av kök och badrum 1983

       Badrumsrenovering 2006

       Trapphusrenovering 2011

       Omläggning av tak 2012

       Fönsterbyte mot gården 2012

      Färdigsställande tak och fönster 2013

    Åtgärd vattenskada lägenhet 4 2013

      OVK 2014

       Relining 2017/2018

Föreningens säte är Göteborgs kommun.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Reliningarbetet av avloppsrören som påbörjades under 2016 och skulle slutföras under 2017, drog ytterligare ut 
på tiden på grund av förseningar och sjukskrivningar hos leverantören. Samtliga arbeten var färdiga 2017, då 
även de största fakturorna betalats. Den sista fakturan bokförs dock under 2018.

Under året byttes samtliga kodlås i såväl porten utåt gatan samt i de två lägenhetsuppgångarna.

Under vårstädningen målades de båda trapporna och golvet om i källaren.

Föreningen har fortsatt god sparplanering för att följa underhållsplanen.

I enlighet med Lagen om ekonomiska föreningar år 2016 har föreningen tagit fram nya stadgar som presenteras 
vid årsstämman.
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Planerade händelser under kommande räkenskapsår

Under 2017 tillsattes en balkonggrupp och det beslutades att föreningnen skulle ansöka om bygglov gällande 
nybyggnation av balkonger utåt gatan. Kostnaden för balkongerna skall respektive lägenhet själv stå för. I 
samband med byggnationen ska dock även fönstren utåt bytas i hela föreningen. Detta står i så fall föreningen 
för. Något svar på bygglovsansökan har ännu inte erhållits.

Medlemsinformation

Ordinarie årsstämma hölls 2017-05-23.

Styrelsen har under året haft totalt 8 st protokollförda sammanträden.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets ingång 12

Antal avgående medlemmar under räkenskapsåret 4

Antal tillkommande medlemmar under räkenskapsåret 6

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets utgång 14

4 st överlåtelser har skett under räkenskapsåret.

Flerårsöversikt

2017 2016 2015 2014

Nettoomsättning 446 062 439 788 442 651 466 667

Resultat efter finansiella poster -105 504 97 651 118 614 18 491

Soliditet (%) 59 59 59 58

Årsavgift (kr/kvm) 836 836 836 836

VA (kr/kvm) 52 54 49 40

El (kr/kvm) 20 17 16 20

Fjärrvärme (kr/kvm) 107 114 106 88

Lån (kr/kvm) 6 808 6 879 6 950 7 022

Definitioner av nyckeltal, se not 10
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Förändringar i eget kapital
Medlems- Upplåtelse- Fond yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhåll fond kapital

Belopp vid årets ingång 5 639 733 0 112 644 0 -376 268

Resultatdisposition enligt beslut av 
föreningsstämma:

Reservering till fond för yttre 
underhåll 29 997 -29 997

Årets resultat -105 504

Belopp vid årets utgång 5 639 733 0 142 641 0 -511 769

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -406 265

Årets resultat -105 504

-511 769

Förslag till disposition:

Avsättning till yttre underhållsfond 29 997

Balanseras i ny räkning -541 766

-511 769

Avsättning till yttre underhållsfond sker med 0,3% av fastighetens taxeringsvärde.

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande 

resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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RESULTATRÄKNING 2017-01-01 2016-01-01
Not 2017-12-31 2016-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

Nettoomsättning 2 446 062 439 788

Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 446 062 439 788

Rörelsekostnader

Driftskostnader 3 -149 807 -150 157

Underhållskostnader -209 666 -21 618

Övriga externa kostnader -55 470 -48 196

Personalkostnader 4 -14 767 0

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -73 753 -73 753

Summa rörelsekostnader -503 463 -293 724

Rörelseresultat -57 401 146 064

Finansiella poster

Ränteintäkter 1 5

Räntekostnader och liknande resultatposter -48 104 -48 418

Summa finansiella poster -48 103 -48 413

Resultat efter finansiella poster -105 504 97 651

Resultat före skatt -105 504 97 651

Årets resultat -105 504 97 651
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BALANSRÄKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 5 8 563 994 8 637 747

Summa materiella anläggningstillgångar 8 563 994 8 637 747

Summa anläggningstillgångar 8 563 994 8 637 747

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Övriga fordringar 6 356 144 424 687

Summa kortfristiga fordringar 356 144 424 687

Kassa och bank

Kassa och bank 1 959 1 959

Summa kassa och bank 1 959 1 959

Summa omsättningstillgångar 358 103 426 646

SUMMA TILLGÅNGAR 8 922 097 9 064 393

Sida 6 av 11



Bostadsrättsföreningen Slätten 4
Org.nr. 769610-9730

BALANSRÄKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 639 733 5 639 733

Fond för yttre underhåll 142 641 112 644

Summa bundet eget kapital 5 782 374 5 752 377

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -406 265 -473 919

Årets resultat -105 504 97 651

Summa fritt eget kapital -511 769 -376 268

Summa eget kapital 5 270 605 5 376 109

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,8 3 543 375 3 580 875

Summa långfristiga skulder 3 543 375 3 580 875

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,8 37 500 37 500

Leverantörsskulder 7 371 7 811

Skatteskulder 23 247 11 412

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 39 999 50 686

Summa kortfristiga skulder 108 117 107 409

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 922 097 9 064 393
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. Föreningen tillämpar förenklingsreglerna i 
K2 innebärande att periodiseringar inte sker för utgifter mindre än 5.000 kr eller för utgifter som 
förväntas variera mindre än 20% mellan åren. Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med 
föregående år.

Materiella anläggningstillgångar

 Tillämpade avskrivningstider:  Antal år

Byggnader 100

Förbättringsåtgärder 50

Byggnader och förbättringsåtgärder skrivs av linjärt över förväntad nyttjandetid.

Not 2 Nettoomsättning 2017 2016

Årsavgifter 439 788 439 788

Övriga intäkter 6 274 0

446 062 439 788

Not 3 Driftskostnader 2017 2016

Fjärrvärme 56 181 60 004

El 10 482 9 128

VA 27 126 28 485

Sophämtning 6 806 6 478

Bredband, TV, Telefoni 14 386 14 031

Fastighetsförsäkring 17 170 15 813

Fastighetsskatt 11 835 11 412

Övriga kostnader 5 821 4 806

149 807 150 157
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NOTER

Not 4 Personal 2017 2016

Föreningen har liksom föregående år inte haft några anställda.

Styrelsen:

Löner och ersättningar 10 000 0

Utbildning 1 625 0

Sociala kostnader 3 142 0

Summa 14 767 0

Not 5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Ingående anskaffningsvärden 9 195 905 9 195 905

Utgående anskaffningsvärden 9 195 905 9 195 905

Ingående avskrivningar -558 158 -484 405

Årets avskrivningar -73 753 -73 753

Utgående avskrivningar -631 911 -558 158

Redovisat värde 8 563 994 8 637 747

Taxeringsvärden

Mark 4 599 000 4 599 000

Byggnader 5 400 000 5 400 000

9 999 000 9 999 000

Av bokfört värde utgör mark 2 660 000 kr (2 660 000 kr)

Not 6 Övriga fordringar 2017 2016

Klientmedel 354 946 423 479

Övrigt 1 198 1 208

356 144 424 687
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NOTER

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Långivare Ränta Justeras Kapitalskuld Nästa års
amortering

Förfaller inom 1 år

Nordea 1,32% 2018-10-17 3 580 875 37 500

3 580 875 37 500

Långfristiga skulder exklusive 
kortfristig del 3 543 375

Om 5 år beräknas nuvarande 
skulder till kreditinstitut uppgå
till 3 393 375

Not 8 Ställda säkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 3 801 909 3 801 909

Not 9 Väsentliga händelser efter 
räkenskapsårets slut

Balkongbygge och fönsterbyte är planerat till 2018 om bygglov erhålles.
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltal 
Nyckeltalen är beräknade på bostadsrättsyta 526 kvm.

Göteborg 2018-

Philip Tomas Engsfelt Ulf Stig-Gunnar Karlsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Eva Ann-Kristin Petersson

Styrelseledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den                 2018

Mikael Thorell

Ordinarie revisor, extern
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