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Styrelsen for Riksbyggen Brf

F(.j rval t n I n g S b eréttel S e Salongen 20 i Malmd far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréattsforening.

Foreningen har sitt sate i Malmé kommun.

| resultatet ingar avskrivningar med 342 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fareningen ager fastigheten Salongen 20 i Malmé kommun innehallande 14 Iagenheter. Fastigheten ar uppford 2007.
Fastighetens adress ar Scaniaplatsen 7 A-D.

Arets taxeringsvarde: 27 327 000kr
Foregdende &rs taxeringsvarde: 27 327 000kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget bekostas kollektivt av féreningen.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa
3 8 3 14
Dessutom tillkommer:
Garage
14
Total tomtarea: 748 m?2
Total bostadsarea: 1205 m?

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Skane.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hissar, 6vervakning av larm Kone AB
Hisstelefoni, fjarrvarmecentral Telia

Kabel-TV

Telia Tripple Play

Foreningen &r delaktig i Samfalligheten Riberstad. Féreningens andel &r 2,0369 procent. Samfélligheten ansvarar for
underhallet av bl.a. smagator, planteringar samt dagvattenrannor i Sédra BoO1-omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 79 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 38 tkr per ér for de narmaste 10 aren.

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Bo Forstenius Stdmman 2019

Mattias Lejdstrém Stdmman 2018

Rasmus Petersson Stdmman 2018

Daniel Christiansson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Michael Thomson Stdmman 2018

Carl-Magnus Kullendorff Stdmman 2018

Thomas Landau Stdmman 2018

Kjell Isberg Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Herrlander Auktoriserad revisor Stdmman

Séren Johansson Revisor Stdmman

Valberedning Utsedd av

Ingela Johansson Stdmman

Ulla Noltorp Stdmman
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 5.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 25.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 2).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter
placerade.

Foreningens arsavgift andrades senast 2013 da den héjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Arsavgiften fér 2017 uppgick i genomsnitt till 623 kr/m2/ar.

Medlemmarna debiteras separat for el.
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Flerarsoversikt
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Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning 949 953 959 961 950
Resultat efter finansiella poster -347 -196 -104 279 -90
Arets resultat -347 -196 -104 279 -90
Resultat exklusive avskrivningar -4 147 239 621 -31

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsattning till

underhallsfond -42 109 201 583 =72
Avséttning till underhallsfond

kr/m2 32 32 32 32 34
Balansomslutning 47 720 48 125 48 209 48 326 48 096
Soliditet % 65 65 65 65 65
Likviditet % 959 747 1075 825 340
Arsavgiftsniva for bostader,

kr/m2 623 624 624 624 610
Driftkostnader, kr/m? 390 450 389 381 325
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m2 390 377 346 381 303
Rénta, kr/m? 276 113 123 275 376
Underhallsfond, kr/m? 162 130 171 183 151
Lan, kr/m2 13 877 13 877 13 877 13877 13 877

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls-

avgifter

fond

fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for
underhall enl.
stdmmobeslut
Disposition enl.
arsstammobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Avrets resultat

32 535 000 0

0

156 832

38 000

-1358 308

0

-195723
-38 000

0

0

-195 723

195 723

-346 536

Vid arets slut

32 535 000 0

0

194 832

-1 592 031

-346 536

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning

-1554 031
-346 536
-38 000

-1 938 567

- 1938 567

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 949 100 952 551
Ovriga rorelseintakter Not 3 74 583 35 858
Summa rorelseintakter 1023 682 988 409
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -470 318 -542 053
Ovriga externa kostnader Not 5 -140 976 -101 832
Personalkostnader Not 6 -85 850 -63 870
Avskrivningar av materiella Not 7 -342 226 -342 333
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 039 369 -1 050 088
Rorelseresultat -15 687 -61 679
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 1932 1932
qnléggningstillgéngar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 559
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -332 782 -136 535
Summa finansiella poster -330 849 -134 044
Resultat efter finansiella poster -346 536 -195 723
Arets resultat -346 536 -195 723
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 45716 936 46 059 162
Summa materiella anlaggningstillgangar 45716 936 46 059 162
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 21 000 88 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 21 000 88 200
Summa anlaggningstillgangar 45 737 936 46 147 362
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1238 17183
Ovriga fordringar Not 12 3574 3710
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 33 683 34 299
Summa kortfristiga fordringar 38 495 55192
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1943 657 1922 175
Summa kassa och bank 1943 657 1922175
Summa omsattningstillgangar 1982 152 1977 367
Summa Tillgangar 47 720 088 48 124 729
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 535 000 32 535 000
Fond for yttre underhall 194 832 156 832
Summa bundet eget kapital 32729 832 32 691 832
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1592 031 -1 358 308
Arets resultat -346 536 -195 723
Summa fritt eget kapital -1 938 567 -1554 031
Summa eget kapital 30 791 266 31137 801
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 722 126 16 722 126
Summa langfristiga skulder 16 722 126 16 722 126
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 41997 31082
Skatteskulder 191 0
Ovriga skulder Not 16 5421 801
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 159 088 232918
Summa kortfristiga skulder 206 696 264 802
Summa Eget kapital och Skulder 47 720 088 48 124 729

11 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Salongen 20 i Malmé Org.nr: 769613-6568



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapséaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbéttringar Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 750 845 751 743
Hyror, garage 163 800 163 800
Elavgifter 34 454 37 008
Summa nettoomsaéttning 949 100 952 551
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
IT-avgifter 35404 35616
Ovriga ersittningar 4032 60
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 5 2
Ovriga rorelseintékter 8823 0
Forsakringsersattningar 26 319 0
Summa 6vriga rorelseintakter 74 583 35858
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall 0 -87 406
Reparationer -79 160 -51 447
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 475 -20 188
Arrendeavgifter -22 572 -23 947
Forsékringspremier -11 212 -9972
Kabel- och digital-TV -45 204 -41 149
Aterbaring frén Riksbyggen 1300 1300
Systematiskt brandskyddsarbete -219 -207
Serviceavtal -4 275 0
Obligatoriska besiktningar -14 976 -17 845
Drift och forbrukning, évrigt -208 0
Forbrukningsinventarier -16 844 -29 419
Fordons- och maskinkostnader -677 0
Vatten -30 612 -32 542
Fastighetsel -97 632 -105 185
Uppvérmning -83 368 -80 595
Sophantering och atervinning -17 565 -21 956
Forvaltningsarvode drift -26 620 -21 496
Summa driftkostnader -470 318 -542 053
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -75 937 -72 756
Resekostnader 0 -150
Arvode, yrkesrevisorer -5022 1277
Ovriga forvaltningskostnader -38 909 -17 416
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3420 0
Representation 0 -4 404
Kontorsmateriel -819 -548
Telefon och porto -15 156 -5 498
Medlems- och féreningsavgifter -588 -588
Ovriga externa kostnader -1125 -1524
Summa 6vriga externa kostnader -140 976 -101 832
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -61 500 -45 490
Ovriga personalkostnader -5 027 -5404
Sociala kostnader -19 323 -12 976
Summa personalkostnader -85 850 -63 870
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -337 976 -338 083
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 250 -4 250
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -342 226 -342 333
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och véardepapper i andra foretag 1932 1932
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1932 1932
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Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -332 769 -136 335
Réntekostnader till kreditinstitut -14 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -200
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -332 782 -136 535
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 38 416 600 38 887 000
Mark 8 853 000 8 853 000
Tillkommande utgifter 42 500 42 500
47 312 100 47 782 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 312 100 47 782 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -1227 438 -889 355
Tillkommande utgifter -25 500 -21 250
- 1252938 - 910605
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -337 976 -338 083
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 250 -4 250
- 684 452 - 684 666
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1595164 - 1252938
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets nedskrivningar -470 400
34716936 45 588 762
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 716 936 45 588 762
Varav
Byggnader 25 851 186 37 189 162
Mark 8 853 000 8 853 000
Tillkommande utgifter 12 750 17 000
Taxeringsvarden
Byggnader 19 927 000 19 927 000
Mark 7 400 000 7 400 000
Totalt taxeringsvéarde 27 327 000 27 327 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Garantikapital 42 andelar a” 500 kr styck. 21 000 88 200
Summa andra langfristiga fordringar 21 000 88 200
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Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 0 138
Skattekonto 3574 3572
Summa 6vriga fordringar 3574 3710
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 11773 11212
Forutbetald elavgift 0 1260
Forutbetald renhallning 0 3472
Forutbetald kabel-tv-avgift 3216 11 150
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 694 1733
Forutbetald tomtréttsavgéld 0 5472
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 683 34 299
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 1291573 321 680
Transaktionskonto 652 084 1 600 494
Summa kassa och bank 1943 657 1922175
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 16 722 126 16 722 126
Langfristig skuld vid arets slut 16 722 126 16 722 126
Langivare Réanta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta Ian amorteringar

SWEDBANK 1,99%  2026-10-23 1541 000,00 0,00 0,00 1541 000,00
SWEDBANK 1,99%  2026-10-23 15 181 126,00 0,00 0,00  15181126,00
Summa 16 722 126,00 0,00 0,00 16722 126,00
Not 16 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mottagna depositioner 300 300
Skuld fér moms 5121 501
Summa 6vriga skulder 5421 801
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 58 235 77 836
Upplupna elkostnader 9733 9236
Upplupna varmekostnader 15 360 11 504
Upplupna revisionsarvoden 5266 5072
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 59 219
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 70494 70 052
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 159 088 232918
Stallda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 16 765 000 16 765 000
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Styrelsens underskrifter

Malmd 2018

Bo Forstenius Mattias Lejdstrom

Rasmus Petersson Kjell Isberg
Suppleant

Var revisionsberéttelse har lamnats

Herrlander Revision AB

Liselotte Herrlander Soéren Johansson

Auktoriserad revisor Revisor
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Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen

Riksbyggen Brf o g o Sl 21 s
Salongen 20 |
Malmo

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Lintl

ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Salongen 20 i Malmo Org.nr: 769613-6568
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