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Beloppen i årsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges. 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 

ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats, 

och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. 

 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 

bostadsrättsförening. 
 

Föreningen har sitt säte i Malmö kommun. 
 

I resultatet ingår avskrivningar med 342 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 tkr. Avskrivningar 

påverkar inte föreningens likviditet. 

 

 

Fastighetsuppgifter 
 

Föreningen äger fastigheten Salongen 20 i Malmö kommun innehållande 14 lägenheter. Fastigheten är uppförd 2007. 

Fastighetens adress är Scaniaplatsen 7 A-D. 

 

Årets taxeringsvärde: 27 327 000kr 

Föregående års taxeringsvärde: 27 327 000kr 

 

Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade i Folksam. 

Hemförsäkring bekostas av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget bekostas kollektivt av föreningen. 

 

 
 

Lägenhetsfördelning 

2 rok 3 rok 4 rok Summa 

3 8 3 14 
 

Dessutom tillkommer: 

Garage 

14 

 
 

Total tomtarea: 748 m² 

Total bostadsarea: 1 205 m² 

 

Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.  

 

Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar i Södra Skåne. 

Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. 

 

   

Förvaltningsberättelse 
 Styrelsen för Riksbyggen Brf 

Salongen 20 i Malmö får härmed avge 

årsredovisning för räkenskapsåret  

2017-01-01 till 2017-12-31  
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Föreningen har ingått följande avtal 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning Riksbyggen 

Teknisk förvaltning Riksbyggen 

Fastighetsservice Riksbyggen 

Fastighetsutveckling Riksbyggen 

Hissar, övervakning av larm Kone AB 

Hisstelefoni, fjärrvärmecentral Telia 

Kabel-TV Telia Tripple Play 

 

Föreningen är delaktig i Samfälligheten Riberstad. Föreningens andel är 2,0369 procent. Samfälligheten ansvarar för 

underhållet av bl.a. smågator, planteringar samt dagvattenrännor i Södra Bo01-området. 

 
Teknisk status 
 

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av 

uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört 

reparationer för 79 tkr och planerat underhåll för 0 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet ”Årets 

utförda underhåll”. 
 

Underhållsplan: Föreningens underhållsplan visar på ett underhållsbehov på 38 tkr per år för de närmaste 10 åren. 

 

Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning 

 

Styrelse 

Ordinarie ledamöter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie 
stämma 

Bo Forstenius  Stämman 2019 

Mattias Lejdström  Stämman 2018 

Rasmus Petersson  Stämman 2018 

Daniel Christiansson  Riksbyggen  

 

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie 
stämma 

Michael Thomson Stämman 2018 

Carl-Magnus Kullendorff Stämman 2018 

Thomas Landau Stämman 2018 

Kjell Isberg Riksbyggen  

 

Revisorer och övriga funktionärer 

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av 

Herrlander Auktoriserad revisor Stämman 

Sören Johansson Revisor Stämman 

 

 

Valberedning Utsedd av 

Ingela Johansson Stämman 

Ulla Noltorp Stämman 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 

Medlemsinformation 
 

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 26. 

Årets tillkommande medlemmar uppgår till 4. 

Årets avgående medlemmar uppgår till 5. 

Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår till 25. 

 

Baserat på kontraktdatum har under verksamhetsåret 3 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 2). 

Föreningens samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt. Vid räkenskapsårets utgång var samtliga bostadsrätter 

placerade. 

 

Föreningens årsavgift ändrades senast 2013 då den höjdes med 10 %. 

Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om oförändrad årsavgift. 

Årsavgiften för 2017 uppgick i genomsnitt till 623 kr/m²/år. 

Medlemmarna debiteras separat för el. 
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Flerårsöversikt 
 

 
 

 

Resultat och ställning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013  

Nettoomsättning 949 953 959 961 950  

Resultat efter finansiella poster -347 -196 -104 279 -90  

Årets resultat -347 -196 -104 279 -90  

Resultat exklusive avskrivningar -4 147 239 621 -31  

Resultat exklusive avskrivningar 

men inklusive avsättning till 

underhållsfond -42 109 201 583 -72  

Avsättning till underhållsfond 

kr/m² 32 32 32 32 34  

Balansomslutning 47 720 48 125 48 209 48 326 48 096  

Soliditet % 65 65 65 65 65  

Likviditet % 959 747 1 075 825 340  

Årsavgiftsnivå för bostäder, 

kr/m² 623 624 624 624 610  

Driftkostnader, kr/m² 390 450 389 381 325  

Driftkostnader exkl underhåll, 

kr/m² 390 377 346 381 303  

Ränta, kr/m² 276 113 123 275 376  

Underhållsfond, kr/m² 162 130 171 183 151  

Lån, kr/m² 13 877 13 877 13 877 13 877 13 877  

 

Nettoomsättning: intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m. som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag 

för lämnade rabatter.  

   

Resultat efter finansiella poster: Se resultaträkningen.  
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Förändringar i eget kapital 
   

Eget kapital Bundet Fritt 
   Medlemsinsatser Upplåtelse- 

avgifter 
Uppskrivnings- 

fond 
Underhålls- 

fond 
Balanserat 

resultat 
Årets 

resultat 

Belopp vid årets början 32 535 000 0 0 156 832 -1 358 308 -195 723 

Extra reservering för 

underhåll enl. 

stämmobeslut    0 0  

Disposition enl. 

årsstämmobeslut     -195 723 195 723 

Reservering underhållsfond    38 000 -38 000  

Ianspråktagande av 

underhållsfond    0 0  

Nya insatser och 

upplåtelseavgifter 0 0     

Överföring från 

uppskrivningsfonden   0  0  

Årets resultat      -346 536 

Vid årets slut 32 535 000 0 0 194 832 -1 592 031 -346 536 

 

Resultatdisposition 
 

Till årsstämmans behandling finns följande underskott 
 

Balanserat resultat -1 554 031 

Årets resultat -346 536 

Årets fondavsättning enligt stadgarna -38 000 

 

Summa -1 938 567 
 

-1938567 

 

Styrelsen föreslår följande behandling av den ansamlade förlusten: 
 

Att balansera i ny räkning -  1 938 567 

 0 

 -1938567 

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 

tillhörande bokslutskommentarer. 
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Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01 

 2017-12-31 2016-12-31 
 

Rörelseintäkter m.m.   
Nettoomsättning Not 2 949 100 952 551 

Övriga rörelseintäkter Not 3 74 583 35 858 

Summa rörelseintäkter 1 023 682 988 409 
 

Rörelsekostnader   
Driftkostnader Not 4 -470 318 -542 053 

Övriga externa kostnader Not 5 -140 976 -101 832 

Personalkostnader Not 6 -85 850 -63 870 

Avskrivningar av materiella  

anläggningstillgångar 

Not 7 -342 226 -342 333 

Summa rörelsekostnader -1 039 369 -1 050 088 
 

Rörelseresultat -15 687 -61 679 
 

Finansiella poster   
Resultat från övriga finansiella 

anläggningstillgångar 

Not 8 1 932 1 932 

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  2 559 

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -332 782 -136 535 

Summa finansiella poster -330 849 -134 044 
 

Resultat efter finansiella poster -346 536 -195 723 
 
 

 

 
 

Årets resultat -346 536 -195 723 

   

Resultaträkning 
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31 

 

TILLGÅNGAR 
 

Anläggningstillgångar 
 

 

 

Materiella anläggningstillgångar   
Byggnader och mark Not 10 45 716 936 46 059 162 

Summa materiella anläggningstillgångar 45 716 936 46 059 162 
 

Finansiella anläggningstillgångar   
Andra långfristiga fordringar Not 11 21 000 88 200 

Summa finansiella anläggningstillgångar 21 000 88 200 
 

Summa anläggningstillgångar 45 737 936 46 147 362 
 

Omsättningstillgångar 
 

 

Kortfristiga fordringar   
Kund-, avgifts- och hyresfordringar  1 238 17 183 

Övriga fordringar Not 12 3 574 3 710 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 13 33 683 34 299 

Summa kortfristiga fordringar 38 495 55 192 
 

 

Kassa och bank   
Kassa och bank Not 14 1 943 657 1 922 175 

Summa kassa och bank 1 943 657 1 922 175 
 

Summa omsättningstillgångar 1 982 152 1 977 367 
 

 

Summa Tillgångar 47 720 088 48 124 729 
 

   

Balansräkning 
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 
 

Eget kapital    

Bundet eget kapital   

Medlemsinsatser  32 535 000 32 535 000 

Fond för yttre underhåll  194 832 156 832 

Summa bundet eget kapital 32 729 832 32 691 832 
 

Fritt eget kapital   
Balanserat resultat  -1 592 031 -1 358 308 

Årets resultat  -346 536 -195 723 

Summa fritt eget kapital -1 938 567 -1 554 031 
 

Summa eget kapital 30 791 266 31 137 801 
 

SKULDER 
 

 

 

Långfristiga skulder   
Övriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 722 126 16 722 126 

Summa långfristiga skulder 16 722 126 16 722 126 
 

Kortfristiga skulder   

Leverantörskulder  41 997 31 082 

Skatteskulder  191 0 

Övriga skulder Not 16 5 421 801 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 17 159 088 232 918 

Summa kortfristiga skulder 206 696 264 802 
 

Summa Eget kapital och Skulder 47 720 088 48 124 729 
 

 

   

Balansräkning 
  

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31 
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Not 1 Allmänna redovisningsprinciper 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 

2016:10) om årsredovisning i mindre företag.  

 

Redovisning av intäkter 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas 

som intäkter. Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när det är sannolikt att föreningen kommer att få de 

ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.  

 

Avskrivningstider för anläggningstillgångar 
 

Anläggningstillgångar Avskrivningsprincip Antal år 

Byggnader Linjär 120 

Standardförbättringar Linjär 10 

 

Mark är inte föremål för avskrivningar. 

 

   

Noter  
  



 

 

 

13 |   ÅRSREDOVISNING  Riksbyggen Brf Salongen 20 i Malmö Org.nr: 769613-6568 
 

 
 

Not 2 Nettoomsättning 
  2017-01-01  

2017-12-31 
2016-01-01  
2016-12-31 

Årsavgifter, bostäder 750 845 751 743 

Hyror, garage 163 800 163 800 

Elavgifter 34 454 37 008 

 
 

Summa nettoomsättning 949 100 952 551 
 

 
 

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter 
  2017-01-01  

2017-12-31 
2016-01-01  
2016-12-31 

IT-avgifter 35 404 35 616 

Övriga ersättningar 4 032 60 

Fakturerade kostnader 0 180 

Rörelsens sidointäkter & korrigeringar 5 2 

Övriga rörelseintäkter 8 823 0 

Försäkringsersättningar 26 319 0 

 
 

Summa övriga rörelseintäkter 74 583 35 858 

 
 

 
Not 4 Driftkostnader 
  2017-01-01  

2017-12-31 
2016-01-01  
2016-12-31 

Underhåll 0 -87 406 

Reparationer -79 160 -51 447 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 475 -20 188 

Arrendeavgifter -22 572 -23 947 

Försäkringspremier -11 212 -9 972 

Kabel- och digital-TV -45 204 -41 149 

Återbäring från Riksbyggen 1 300 1 300 

Systematiskt brandskyddsarbete -219 -207 

Serviceavtal -4 275 0 

Obligatoriska besiktningar -14 976 -17 845 

Drift och förbrukning, övrigt -208 0 

Förbrukningsinventarier -16 844 -29 419 

Fordons- och maskinkostnader -677 0 

Vatten -30 612 -32 542 

Fastighetsel -97 632 -105 185 

Uppvärmning -83 368 -80 595 

Sophantering och återvinning -17 565 -21 956 

Förvaltningsarvode drift -26 620 -21 496 

 
 

Summa driftkostnader -470 318 -542 053 
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Not 5 Övriga externa kostnader 
  2017-01-01  

2017-12-31 
2016-01-01  
2016-12-31 

Förvaltningsarvode administration -75 937 -72 756 

Resekostnader 0 -150 

Arvode, yrkesrevisorer -5 022 1 277 

Övriga förvaltningskostnader -38 909 -17 416 

Kreditupplysningar 0 -225 

Pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter -3 420 0 

Representation 0 -4 404 

Kontorsmateriel -819 -548 

Telefon och porto -15 156 -5 498 

Medlems- och föreningsavgifter -588 -588 

Övriga externa kostnader -1 125 -1 524 

 
 

Summa övriga externa kostnader -140 976 -101 832 

 
 

 
Not 6 Personalkostnader 
  2017-01-01  

2017-12-31 
2016-01-01  
2016-12-31 

Styrelsearvoden -61 500 -45 490 

Övriga personalkostnader -5 027 -5 404 

Sociala kostnader -19 323 -12 976 

 
 

Summa personalkostnader -85 850 -63 870 
 

 

 

Not 7 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 
  2017-01-01  

2017-12-31 
2016-01-01  
2016-12-31 

Avskrivning Byggnader -337 976 -338 083 

Avskrivningar tillkommande utgifter -4 250 -4 250 

 
 

Summa avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -342 226 -342 333 

 
 
 
 
 

 

Not 8 Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 
  2017-01-01  

2017-12-31 
2016-01-01  
2016-12-31 

Ränteintäkter från långfristiga fordringar hos och värdepapper i andra företag 1 932 1 932 

 
 

Summa resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 1 932 1 932 

 
< 
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Not 9 Räntekostnader och liknande poster 
  2017-01-01  

2017-12-31 
2016-01-01  
2016-12-31 

Räntekostnader för fastighetslån -332 769 -136 335 

Räntekostnader till kreditinstitut -14 0 

Övriga finansiella kostnader 0 -200 

 
 

Summa räntekostnader och liknande resultatposter -332 782 -136 535 
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Not 10 Byggnader och mark 
Anskaffningsvärden 
 2017-12-31 2016-12-31 

Vid årets början   

Byggnader  38 416 600    38 887 000   

Mark  8 853 000    8 853 000   

Tillkommande utgifter  42 500    42 500   

  47 312 100  47 782 500 
 47312100 47782500 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut  47 312 100  47 782 500 
 47312100 47782500 

 0 0 

 0 0 

 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början   

Byggnader  -1 227 438    -889 355   

Tillkommande utgifter  -25 500    -21 250   

 -  1 252 938 -    910 605 

 -1252938 -910605 

Årets avskrivningar   

Årets avskrivning byggnader  -337 976    -338 083   

Årets avskrivning tillkommande utgifter  -4 250    -4 250   

 -342226 -342333 

 -    684 452 -    684 666 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut -  1 595 164 -  1 252 938 

 -1252938 -910605 
 -342226 -342333 
Ackumulerade upp- och nedskrivningar   

Årets nedskrivningar   -470 400   

  34 716 936  45 588 762 
 0 -470400 

 34716936 46059162 

Restvärde enligt plan vid årets slut  34 716 936  45 588 762 

Varav 

     Byggnader  25 851 186    37 189 162   

     Mark  8 853 000    8 853 000   

     Tillkommande utgifter  12 750    17 000   

 
 

Taxeringsvärden   

Byggnader 19 927 000 19 927 000 

Mark 7 400 000 7 400 000 

Totalt taxeringsvärde 27 327 000 27 327 000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Not 11 Andra långfristiga fordringar 
  2017-12-31 2016-12-31 

Garantikapital 42  andelar a´ 500 kr styck. 21 000 88 200 

 
 

Summa andra långfristiga fordringar 21 000 88 200 
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Not 12 Övriga fordringar 
  2017-12-31 2016-12-31 

Skattefordringar 0 138 

Skattekonto 3 574 3 572 

 
 

Summa övriga fordringar 3 574 3 710 

 
 

Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
  2017-12-31 2016-12-31 

Förutbetalda försäkringspremier 11 773 11 212 

Förutbetald elavgift 0 1 260 

Förutbetald renhållning 0 3 472 

Förutbetald kabel-tv-avgift 3 216 11 150 

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 18 694 1 733 

Förutbetald tomträttsavgäld 0 5 472 

 
 

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 33 683 34 299 

 
 
 
 

Not 14 Kassa och bank 
  2017-12-31 2016-12-31 

Bankmedel 1 291 573 321 680 

Transaktionskonto 652 084 1 600 494 

 
 

Summa kassa och bank 1 943 657 1 922 175 

 
 
 
 
 
 

Not 15 Övriga skulder till kreditinstitut 
 2017-12-31 2016-12-31 

 
Inteckningslån 16 722 126 16 722 126 

Långfristig skuld vid årets slut 16 722 126 16 722 126 
 
 

Långivare Ränta Räntan 

bunden till 

Ing. skuld Nya lån/ 

Omsatta lån 

Årets 

amorteringar 

Utg.skuld 

SWEDBANK 1,99 % 2026-10-23 1 541 000,00 0,00 0,00 1 541 000,00 

SWEDBANK 1,99 % 2026-10-23 15 181 126,00 0,00 0,00 15 181 126,00 
 

Summa   16 722 126,00 0,00 0,00 16 722 126,00 
 

 

 
 

 
 

 

Not 16 Övriga skulder 
  2017-12-31 2016-12-31 

Mottagna depositioner 300 300 

Skuld för moms 5 121 501 

 
 

Summa övriga skulder 5 421 801 
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Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
  2017-12-31 2016-12-31 

Upplupna räntekostnader 58 235 77 836 

Upplupna elkostnader 9 733 9 236 

Upplupna värmekostnader 15 360 11 504 

Upplupna revisionsarvoden 5 266 5 072 

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 59 219 

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 70 494 70 052 

 
 

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 159 088 232 918 

 

 

Ställda säkerheter 2017-12-31 2016-12-31 

Fastighetsinteckningar  16 765 000    16 765 000   
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Styrelsens underskrifter 
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Malmö 2018 

 

 

 

 

 

____________________________________________ 

Bo Forstenius 

 

____________________________________________ 

Rasmus Petersson 
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Mattias Lejdström 

 

____________________________________________ 

Kjell Isberg 

Suppleant 

 

 

 

Vår revisionsberättelse har lämnats  

 

 

Herrlander Revision AB 
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Liselotte Herrlander 

Auktoriserad revisor 
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Sören Johansson 

Revisor 
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Riksbyggen arbetar på uppdrag från bostadsrättsföreningar och fastighetsbolag med ekonomisk förvaltning, teknisk 

förvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

 

Årsredovisningen är en handling som ger både långivare och köpare bra möjligheter att bedöma föreningens ekonomi. 

Spara därför alltid årsredovisningen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

Riksbyggen Brf 
Salongen 20 i 
Malmö 

 Årsredovisningen är upprättad av styrelsen 

för Riksbyggen Brf Salongen 20 i Malmö i 

samarbete med Riksbyggen 

FÖR MER INFORMATION: 
0771-860 860 
www.riksbyggen.se 
  

http://www.riksbyggen.se/

