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HSB Brf Kortedala i Goteborg Org.nr: 757200-9160

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrattsforening Kortedalai Géteborg

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB brf Kortedala i Goteborg ar ett privat bostadsforetag
som har till syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Foreningen adger fastigheten/fastigheterna Kortedala 40:2, 40:9, 67:1, 68:1,
69:1 och 70:1 i Goteborg, fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtratterna l6per ut enligt nedan:

67:1, 2032-10-08

40:9, 2027-10-16

40:2,68:1,69:1 och 70:1, 2034-10-04

Det finns i denna fastighet sammanlagt 349 st lagenheter, 78 st garage och 175 st
p-platser.

Foreningen har sitt sate i Géteborg.

Totala lagenhetsytan ar: 19 239 kvm.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna;

Fastlagsgatan1, 3,5, 7, 9 (ett hus)

Vastra Midvintersgatan 6, 8, 10 (ett hus)

Ostra Midvintersgatan 12, 14, 16, 18 (fyra hus)

Sondagsgatan 1, 3, 5, 7 (ett hus), 9, 11, 13, 15, 17, 19 (ett hus)
Séndagsgatan 21, 23, 25, 27, 29, 31 (ett hus), 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45 (ett
hus).

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad i Moderna forsakringar.

Foreningens 349 st bostader fordelar sig enligt foljande: 36stlrok
218 st2rok

86st3rok
9std4rok
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HSB Brf Kortedala i Goteborg Org.nr: 757200-9160

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening i Kortedala har som sin framsta
malsattning att halla fastigheterna pa en hog standard samt framja en god
boendemiljo.

Styrelsen lagger dven stor vikt vid att starka foreningens ekonomi for att
minimera framtida avgiftshojningar. Det ar styrelsens férhoppning att dessa mal
ska skapa ett ekonomiskt, trivsamt och tryggt boende.

Inom var forening finns det for alla medlemmar en gemensam bastu samt ett
valutrustat motionsrum.

For de yngre finns en lekpark. | anslutning till lekparken finns en trivsam
grillplats.

Foreningen har bredband kopplat till samtliga lagenheter.

Foreningen ar aven utrustad med en 6vernattningslagenhet som medlemmarna
kan hyra for en ringa kostnad (for ndrvarande 250 kr per natt).

Vi har dven en atervinningsanlaggning tillsammans med var grannférening.
Kompostering av hushallsavfall sker for miljons skull och fér féreningens
ekonomi. Darfor ar det viktigt att alla sorterar sina sopor, det galler dven
forpackningar.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Efter rakenskapsarets utgang har ingen hojning skett av manadsavgifterna som
ligger kvar pa ca 785 kr/kvm/ar pa lagenheterna, dock blev det hojning pa hyror
for parkering, garage (10 %) och extra forrad (20 %) fran 2021-07-01.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

Vi fortsatter att byta ut fasadbelysning och belysning i allmdnna utrymmen till
mer energisnala alternativ, oftast LED.

Reparationer av hissar, el och vatten m.m. har varit av normal omfattning,
kostnader for dessa reparationer framgar av resultatrakningen.

Under aret har foéljande investeringar gjorts:

e Vihar borjat med stamrenovering av vara liggande avlopp, detta
underhall fortsatter under ndsta verksamhetsar.

e Utredning och undersokning av ventilationen laghus. Vilket kommer
resultera i atgarder som paborjas under nasta verksamhetsar (2021-2022)

e Byte avradiatortermostater sker vid behov.

e Brandslackare i tvattstugor
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HSB Brf Kortedala i Goteborg Org.nr: 757200-9160

Nasta rakenskapsar planeras foljande:

e Ventilationsatgarder laghus
e Fortsatt arbete med var stamrenovering
e Eventuellt paborja arbete med 3-fas-el till Iagenheterna

Vi har fortsatt vart arbete med brandsyn ivara lokaler och arbetet fortsatter
kontinuerligt. | ar stdllde vi fraga till alla medlemmar om de har brandvarnare,
arbetet fortsatter under rakenskapsar 2021-2022.

Styrelsen foljer den ekonomiska utvecklingen for att bevaka eventuella
rantehojningar. Vid arets omférhandlingar av aktuella Ian lyckades vi fa mycket
bra rantor. Den hogsta rantenivan vi har pa nagot av vara lanvar pa 1,61 %.

Under verksamhetsaret har styrelsen fortsatt folja upp de tjanster vi kdper in, sa
att féreningen far leverans av avtalade tjansterna. Vi har driftsmoten 1 gang i
manaden med var leverantor, HSB Goteborg.

Vi har med det tekniska avtalet fatt en fortsatt battre dokumentation kring
reparationer och far lattare att nu komma at grundproblemen i fastigheterna och
kan gora atgarder som haller 6ver tid.
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HSB Brf Kortedala i Goteborg Org.nr: 757200-9160

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls den 24 november 2020. Vivar tvungna att
besluta om att vi skulle ha poststamma pa grund av Covid-19. | stimman deltog
34 |agenheter med godkédnda rostsedlar. 2 rostsedlar var ogiltiga da de var
anonyma, vilket gor att man inte vet om det verkligen ar en medlem som lamnat
in rostsedeln och kan darfor inte raknas ini stamman.

Foreningen hade vid arets borjan 434 medlemmar och vid arets slut 438
medlemmar.

Under aret har 24 lagenheter overlatits.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Carina Andersson ordférande

Annika Kristic viceordférande

Lars Hansson sekreterare

Zdrave Mitrevski ledamot

Henrik Jonsson ledamot

Stina-Kajsa Melin ledamot, utsedd av HSB Gdteborg

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ar Carina Andersson och
Zdrave Mitrevski.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantrdaden (12 ordinarie styrelsemoten
samt ett konstituerande mote).

Firmatecknare har varit Carina Andersson, Lars Hansson, Annika Kristic samt
Zdrave Mitrevski, tva i forening.

Revisorer har varit Daniel Ruhe med Kim Moéller som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-Goteborgs fullmaktige har varit
Carina Andersson och Lars Hansson vald av stdmman, med ovriga ledamo&ter som

suppleanter. Pa arets fullméaktige var Carina Andersson ordférande.

Valberedning har varit Gunilla Jeffberg och Morgan Bladgard, vald av stamman.
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HSB Brf Kortedala i Géteborg Org.Nr. 757200-9160

FLERARSOVERSIKT
Tkr 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsattning 15 698 15697 15417 15410 14 843
Resultat efter finansiella
poster 2193 2766 2131 2 502 2986
Balansomslutning 86 123 83 865 82216 76 661 58 301
Arsavgifter for bostider,
Kr per kvm 785 785 770 770 741
Underhallsfond 16 621 14 938 13 183 12 194 10 309
Soliditet i % 24 22 19 17 19
FORANDRING EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stdmmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetaldainsatser 559 874 0 0 559 874
Fond for yttre underhall 14 938 102 0 1682406 16 620 583
S:a bundet egetkapital 15 497 976 0 1682406 17 180 457
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 960 2766 277 -1682 406 1088 756
Arets resultat 2766 277 -2766 277 2193 757 2193 757
S:a ansamlad vinst/forlust 2771237 0 511 351 3282513
S:a egetkapital 18 269 213 0 2193757 20 462 970

*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 1 800 000 kr samt disposition

ur med 117 594 kr.
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HSB Brf Kortedala i Géteborg Org.Nr. 757200-9160

RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden ar att betrakta som bundet eget kapital. Stdmman har att ta stallning till
hela det fria kapitalet.

Enligt de stadgar som antogs 2019-02-02 ar det styrelsen som beslutar om avsattning och
disposition ur underhallsfond.

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 088 756
Arets resultat 2 193 757
3282513

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att till balanserat resultat fora over 3282 513 kr.

Styrelsen vill passa pa att framfora sitt tack till alla medlemmar som hjalpt styrelse med

diverse géromal.
Med dessa rader ber styrelsen att fa framfora sitt tack for det gangna aret samt 6nska den

nya styrelsen lycka till.
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@ Org Nr: 757200-9160

HSB Brf Kortedala i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01

Resultatrékning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter

I_\_lettooms'attning Not 1 15 697 168 15 696 749
Ovriga rorelseintakter Not 2 38 906 153 970
Summa rorelseintakter 15 736 074 15850 719
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -9 623 434 -8 205 956
Underhdllskostnader Not 4 -117 519 -44 620
Ovriga externa kostnader Not 5 -679 522 -667 410
Personalkostnader Not 6 -190 533 -1 078 338
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -2 194 140 -2 274 456
Summa rorelsekostnader -12 805 148 -12 270 781
Rorelseresultat 2930 926 3 579 938
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 21 680 18 059
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -758 849 -831 720
Summa finansiella poster -737 169 -813 661
Arets resultat Not 10 2193 757 2766 277
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Org Nr: 757200-9160

HSB Brf Kortedala i Goteborg

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 66 722 494 68 415 018
Inventarier Not 12 874 927 1042 418
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 2 359 903 0
69 957 324 69 457 436
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 69 958 024 69 458 136
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ifundfordringar Not 15 8 476 9742
Ovriga fordringar Not 16 5 834 647 4 135 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1321734 1262 239
7 164 857 5407 347
Kortfristiga placeringar Not 18 9 000 000 9 000 000
Summa omsattningstillgdngar 16 164 857 14 407 347
Summa tillgdngar 86 122 881 83 865 483
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@ Org Nr: 757200-9160

HSB Brf Kortedala i Goteborg

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 559 874 559 874

Underhallsfond 16 620 583 14 938 102
17 180 457 15 497 976

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 088 756 4960

ARrets resultat 2 193 757 2 766 277

3282513 2771237

Summa eget kapital 20 462 970 18 269 213

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 36 858 836 58 229 535

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 21 370 699 1585 104

Leverantdrsskulder 2 217 881 1 242 846

Skatteskulder 34 571 44 348

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 591 804 2 652 519

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 2 586 120 1841917
28 801 075 7 366 734

Summa skulder 65 659911 65 596 269

Summa Eget kapital och skulder 86 122 881 83 865 483
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@ Org Nr: 757200-9160

HSB Brf Kortedala i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjért 6ver férvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,53%
Balkonger o tak 2,50%
Entrétak I&ghusen 4,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Org Nr: 757200-9160

HSB Brf Kortedala i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 15 142 500 15 146 030
Hyror 518 654 514 316
Ovriga intakter 421 011 421 400
Bruttoomsattning 16 082 165 16 081 746
Avsatt till inre fond -384 997 -384 997
15 697 168 15 696 749
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 38 906 153 970
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1679 312 983 645
Reparationer 764 238 536 132
El 371087 389 183
Uppvarmning 2103 388 1 887 948
Vatten 745 477 724 079
Sophdmtning 377 890 347 691
Ovriga avgifter 824 750 802 852
Forvaltningsarvoden 1418 289 1279 948
Tomtrattsavgald 725 934 743 745
Ovriga driftskostnader 613 068 510 733
9 623434 8 205 956
Not 4 Underhallskostnader
WS 0 23 089
El och tele 56 250 0
Byggnad utvandigt 11991 21531
Markytor 35528 0
Styr och évervakning 13 750 0
117 519 44 620
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 528 416 523 181
Medlemsavgifter 113 700 112 200
Ovriga externa kostnader 37 406 32 029
679 522 667 410
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 130 000 120 000
Fértroendeman 0 36 000
Revisorsarvode 10 200 10 200
Loner och andra ersattningar 6 000 27 820
Sociala kostnader 39 804 68 474
Kurser och konferenser 0 1563
186 004 264 056
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 0 412 887
Loner extrapersonal 0 56 448
Sociala kostnader 0 129 274
Uttagsskatt 0 154 200
Pensionskostnader och forpliktelser 1733 56 349
Ovriga personalkostnader 2796 4525
4529 813 682
190 533 1077 738
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 870 649 1936 412
Markanlaggningar 156 000 156 000
Inventarier 167 491 182 044
2194 140 2 274 456
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 21 680 18 059
21 680 18 059
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@ Org Nr: 757200-9160

HSB Brf Kortedala i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 758 772 828 768
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1 052
Ovriga finansiella kostnader 77 1900
758 849 831720
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 2193 757 2766 277
Avsattning till underhdlisfond -1 800 000 -1 800 000
Disposition ur underhéllsfond 117 594 44 620
Resultat efter underhallspdverkan 511 351 1010 897
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Org Nr: 757200-9160

HSB Brf Kortedala i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 96 594 128 96 594 128
Arets investeringar 334 125 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 96 928 253 96 594 128
Ingdende ackumulerade avskrivningar -34 019 110 -32 082 698
Arets avskrivningar -1 870 649 -1 936 412
Utgdende avskrivningar -35 889 759 -34 019 110
Bokfort varde byggnader 61 038 494 62 575 018
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 7 400 000 7 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 400 000 7 400 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 560 000 -1 404 000
Arets avskrivningar -156 000 -156 000
Utgdende avskrivningar -1 716 000 -1 560 000
Bokfort varde markanlaggningar 5 684 000 5840 000
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 66 722 494 68 415 018
Taxeringsvarde for Kortedala 40:2, 40:9, 67:1, 68:1, 69:1 och 70:1
Byggnad - bostader 139 200 000 139 200 000
Byggnad - lokaler 955 000 955 000
140 155 000 140 155 000
Mark - bostdder 100 600 000 100 600 000
Mark - lokaler 1491 000 1 491 000
102 091 000 102 091 000
Taxeringsvarde totalt 242 246 000 242 246 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 62 269 000 62 269 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1 886 262 792 599
Arets investeringar 0 1 093 663
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 886 262 1 886 262
Ingdende avskrivningar -843 844 -661 800
Arets avskrivningar -167 491 -182 044
Utgdende avskrivningar -1 011 335 -843 844
Bokfort viarde 874 927 1042418
Not 13 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Stammar bottenplatta 2 259 903 0
Lasbyte 50 000 0
Ventilation 50 000 0
2 359 903 0
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8 476 9742
8 476 9742
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Org Nr: 757200-9160

HSB Brf Kortedala i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5747 906 4 053 382
Skattekonto 86 741 81 984
5 834 647 4 135 366
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 1316 648 1257 140
Upplupna intékter 5 086 5099
1321734 1 262 239
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Go6teborg HSB 2021-07-31 2022-01-31 6 man 0,25% 3000 000
HSB Goteborg HSB 2021-09-30 2022-03-30 6 man 0,25% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-08-28 2021-11-28 3 mdn 0,20% 4 000 000
9 000 000
Fastranteplaceringar 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 317073 1,27% 2021-12-01 6 671 630 69 860
Stadshypotek 359207 1,53% 2022-06-30 9 625 000 100 000
Stadshypotek 378954 1,41% 2021-09-30 895 281 8072
Stadshypotek 409473 1,55% 2023-03-30 3120 000 80 000
Stadshypotek 416161 1,50% 2023-03-30 5684 180 120 940
Stadshypotek 437778 1,61% 2023-07-30 9228 871 195 320
Stadshypotek 440880 1,15% 2021-09-01 1243 620 26 320
Stadshypotek 536546 0,75% 2022-10-30 3402 600 48 000
Stadshypotek 558185 0,89% 2024-01-30 7981177 513 732
Stadshypotek 582527 1,09% 2025-04-30 8 640 000 240 000
Stadshypotek 682102 0,85% 2021-09-01 1737 176 182 860
58 229 535 1 585 104
N&sta drs amortering berédknas uppga till 1 585 104
L&n med |&neomséttning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 19 785 595
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 21 370 699
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 858 836
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 304 015
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 4770
Arbetsgivaravgifter 0 4 995
Anstalldas avdrag 675 0
Mervardesskatt 420 155 160
Inre fond 2 590 709 2 486 919
2 591 804 2 651 844
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@ Org Nr: 757200-9160

HSB Brf Kortedala i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 107 133 111 868
Ovriga upplupna kostnader 1096 315 373183
Férutbetalda hyror och avgifter 1382 672 1 356 866
2586 120 1841917
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Annika Kristic Carina Andersson Henrik Jénsson
Lars Hansson Stina-Kajsa Melin Zdrave Mitrevski

V&r revisionberéttlse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Daniel Ruhe Susanne Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557455532063

Signerat CA, SM, ZM, AK, LH, HJ, SA, DR




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kortedala i Géteborg, org.nr. 757200-9160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kortedala i Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 8r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Kortedala i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget fill dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg d.elarlav Iagelr 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen. ellr arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Daneil Ruhe
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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