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FORVALTNINGSBERATTELSE )
for HSB bostadsriittsforening MALO

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Mal6 4r ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Sannegarden 72:2 i Goteborgs kommun. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 45 ldgenheter, 1 lokal, garage med 44 p-platser for bilar (varav 15
utrustade for laddning av el-bilar) och 2 mc-parkeringar.

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanlédggningen GA 10 (sopsug).

Bostadsrittsforeningen har sitt site i Goteborg.

Totala ldgenhetsytan &r 3 355,5 kv

Total lokalyta &r 62 kvm. Lokalen &r uthyrd till Boding Segel AB.
I fastigheten finns ldgenheter med adressen Monsungatan 61.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna Forsékringar.

Foreningens 45 bostédder fordelar sig enligt foljande

1 2 rok 70,1 kvm
1 2 rok 72,2 kvim
8 2 rok 52,8 kv
8 2 rok 61,6 kvim
23 3 rok 79,6 kvm
4 4 rok 116,6 kvin

Foreningen har differentierade insatser och diarmed har varje bostadsritt tva andelstal; ett
andelstal for foreningens drift och ett andelstal som avser rintekostnader och amorteringar av
foreningens ursprungliga 1dn. Andelstalen &r faststéllda i den ekonomiska planen for Brf
Malo.

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan, som uppdateras arligen. Besiktning av fastigheten
sker en gang om dret. Planen ger underlag till hur mycket som ska avsittas for kommande
underhallsatgirder.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under ridkenskapsaret hojdes driftsavgiften fr.o.m. 2019-01-01 med 11% och uppgar direfter i
genomsnitt till 207 kr/kvm. P.g.a det fortsatt gynnsamma rénteléget togs kapitalavgiften
endast ut fér nio manader under 2019.

Efter rikenskapsarets utgang hojdes driftsavgiften med 30% fr.o.m. 2020-01-01 och uppgar
darefter i genomsnitt till 269 kr/kvm. Kapitalavgiften halls oférandrad for 2020, men tas ut
varje méanad. W
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Efter beslut i arsstimman 2019 har vi installerat 15 laddplatser for elbilar i garaget. Ett bidrag
pé 50% av totalkostnaden erholls frén Naturvardsverket. Foreningen stod for den resterande
kostnaden. Avgiften for garageplatsen som utnyttjar el-laddningen okas med 100 kr/mén
(+10%). Elforbrukningen betalas av den som hyr platsen. Ett tilliggsavtal till nuvarande
garageavtal har utféardats for att ge styrelsen mojlighet att gora omflyttningar i garaget da
behov av elplats uppkommer.

Den diskussion med HSB som startades 2018 angéende intrdngning av vatten genom fasaden i
en ligenhet fortsitter, for att sékerstélla att liknande skador inte ska uppstd i framtiden och att
eventuella ekonomiska konsekvenser f6r féreningen minimeras. HSB bekostar en utredning
for att undersoka mojligheten att forse fasaden med plattor, for att dstadkomma ett ytterligare
titningsskydd. Resultat av denna utredning véntas vara klar under 2020.

Efter ytterligare ett lickage pa en av stomledningarna for avloppet har hela avloppssystemet
reklamerats till HSB. Som underlag for vidare diskussioner genomfordes i slutet av aret en
besiktning (filmning) av avloppssystemet, varvid ocksa hela systemet spolades.
Diskussionerna fortsitter for att sikerstilla att liknande skador inte ska uppsta i framtiden och
att eventuella ekonomiska konsekvenser for foreningen minimeras.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2019. I stimman deltog 33 medlemmar. En
extra féreningsstimma holls den 12 november for beslut om fyllnadsval till styrelsen.
Samtidigt holls ett medlemsmote for att diskutera 2020 ars budget inklusive driftsavgifter och
kapitalavgifter.

Foreningen hade vid aret slut 70 medlemmar.

Under aret har 3 ldgenheter overlatits.

Manatlig information har gétt ut till medlemmarna cirka en vecka efter varje styrelsemote.
Styrelsens sammansittning under &ret har varit:

Lennart Palmqvist ordforande

Monika Byttner vice ordférande, ekonomiansvarig

Christina Strindemark sekreterare. Ersattes av Else-Maj Eskengren 2019-11-12.
Arne Larsson ledamot

Ole Selander ledamot
Daniel Svensson ledamot
Peter Karlsson ledamot utsedd av HSB Géteborg

Féljande styrelseledamoters mandatperiod utgar vid kommande ordinarie foreningsstimma:
Lennart Palmqvist

Monika Byttner

Daniel Svensson

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda sammantréiden.
Firmatecknare har varit:
Lennart Palmqvist, Monika Byttner, Christina Strindemark (Else-Maj Eskengren) och Ole

Selander, tva i férening.

Revisor har varit Qistein Slettvold med Erik Wikstrdm som suppleant, valda av stimman samt
en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB Goteborgs fullmiktige har varit styrelsens ordférande vald av
stimman.

Valberedning har varit Ragnhild Wedlin, sammankallande, Zahra Meshkinfam och Kajsa
Soderlind valda av stimman m
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FLERARSOVERSIKT
Tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1957 1 888 1958 2 196 2 467
Resultat efter finansiella
Poster -1218 -1162 =757 -533 564
Balansomslutning 149 155 150 443 151 524 152717 153 669
Arsavgiftsnivé for bostider,
kr per kvm (drift) 207 186 207 243 270
Underhallsfond 1554 1388 1223 1058 940
Soliditet % 88 88 89 89 89
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
Belopp vid ars resultat Foriandring
arets enl. stimmans under Belopp vid
ingang beslut aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 137 678 000 0 0 137 678 000
Fond f6r yttre underhall 1 388 500 0 166 000 1554 500
S:a bundet eget kapital 139 066 500 0 166 000 139 232 500
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -4 828 978 -1 161 505 -166 000 -6 156 483
Arets resultat -1 161 505 1161505 -1218 494 -1 218 494
S:a ansamlad vinst/forlust -5 990 483 0 -1384494 -7 374 977
S:a eget kapital 133 076 017 0 -1218494 131 857 523

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 166 000 kr samt disposition ur

med O kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgar som antogs under 2015 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhéllsfond.

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -6 156 483
Arets resultat -1218 494
Totalt till forfogande -7 374 977

Styrelsen foreslar foljande disposition:
-att till balanserat resultat féra* -7 374 977

*Av det balanserade resultatet utgor
balanserat resultat kapital (se not 9) 79 541
Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterféljande

resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsérets utgdng framgéar av
efterfoljande balansrikning med noter. W
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Hsb Brf Malo i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomséttning Not 1 1957 035 1 888 300
Ovriga rérelseintékter Not 2 69 275 2 479
Summa rorelseintakter 2 026 310 1890 779
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 698 442 -1 486 422
Ovriga externa kostnader Not 4 -125 094 -78 007
Personalkostnader Not 5 -84 036 -84 114
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgéngar Not 6 -1 147 786 -1 129 801
Summa rorelsekostnader -3 055 358 -2778 344
Rorelseresultat -1 029 048 -887 565
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 10 621 8 522
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -200 067 -282 461
Summa finansiella poster -189 446 -273 939
Arets resultat Not 9 -1 218 494 -1 161 505

"
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Hsb Brf Mal6 i Goteborg
Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 147 436 852 148 399 431
Inventarier Not 11 10711 16 066
147 447 563 148 415 497
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 147 448 063 148 415 997
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 3080 1 800
Ovriga fordringar Not 14 620 313 561 017
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 150 186 151 598
773 579 714 414
Kortfristiga placeringar Not 16 0 400 000
Kassa och bank 932 865 912 427
Summa omsattningstillgdngar 1706 444 2 026 842
Summa tillgdngar 149 154 507 150 442 839

w
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Hsb Brf Malo i Goteborg

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 137 678 000 137 678 000
Underhalisfond 1 554 500 1 388 500
139 232 500 139 066 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 156 483 -4 828 978
Arets resultat -1 218 494 -1 161 505
-7 374 977 -5 990 483
Summa eget kapital 131857523 133076 017
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 16 666 075 16 758 875
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 92 800 80 300
Leverantorsskulder 187 498 200 755
Skatteskulder 49 082 1838
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 5275 95 320
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 296 254 229 733
630 909 607 947
Summa skulder 17 296 984 17 366 822
Summa Eget kapital och skulder 149 154 507 150 442 839
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 218 494 -1 161 505
Avskrivningar 1147 786 1129 801
Kassafléde fran l6pande verksamhet -70 708 -31 704
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5207 -89 830
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 10 463 160 289
Kassafléde fran l6pande verksamhet -55 038 38 756
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanlaggningar -179 852 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -179 852 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -80 300 -80 300
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -80 300 -80 300
Arets kassaflode -315 190 -41 544
Likvida medel vid drets borjan 1 864 166 1905 710
Likvida medel vid drets slut 1 548 975 1864 166

w
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Hsb Brf Malo i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allménna ré&d.

Regelverk for arsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning dr upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjir avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Avskrivning p8 belysningspollare (2014) sker enligt en linjar plan som stracker sig dver 20 &r.

Avskrivnng p laddstolpar (2019) sker enligt en linjér plan som stécker sig dver 10 dr.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhdllsplan.

Differentierade avgifter

Féreningen har gett képaren mjligheten att vélja mellan tre olika alternativ pd insatsnivén.

Bostadsrattshavaren har i alternativ ett full andel av féreningens 18n, i alternativ tre ingen del och alternativ tvé &r ett
mellanting mellan de b&da. Vid valet av en hogre insats (alt tvd och tre) &r det viktigt att foreningens kapitalkostnader
fordelas p8 ett korrekt satt. For varje bostadsrétt uppréattas tvé andelstal. Ett andelstal som omfattar bostadsrattens
andel av féreningens driftskostnader och ett andelstal som avser bostadsrattens andel av féreningens kapitalkostnader
och amorteringar.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett .
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under 8ret.
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Hsb Brf Malo i Goteborg
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter drift 692 144 626 410
Arsavgifter kapital 270 306 270 306
Hyror 653 976 655 578
Elintdkter 120 134 116 525
Vattenintdkter 106 357 105 001
Ovriga intakter 114 118 114 480
1957 035 1888 300
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 69 275 2479
*Varav exeptionella intékter tex stdrre forsakringserséttning 69275 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 312 324 288 616
Reparationer 370 982 125 828
El 309 291 282 611
Uppvéarmning 133 221 210 042
Vatten 92 085 87 476
Soph@mtning 72 056 77 061
Ovriga avgifter 31155 31052
Forvaltningsarvoden 158 381 147 723
Ovriga driftskostnader 218 947 236 013
1 698 442 1486 422
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 82 100 35080
*Fastigskatten har 6kat dd omtaxering skett 2019. Fr.o.m. 2020 betalas &ven full skatt.
Medlemsavagifter 19 500 19 700
Ovriga externa kostnader 23 494 23227
125 094 78 007
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 000 43 800
Sammantradesersattningar 12 200 11 200
Revisorsarvode 2 000 1500
Loner och andra erséttningar 11 500 12 500
Sociala kostnader 15 336 15114
84 036 84 114
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1124 446 1124 446
Markanldggningar laddstolpar 17 985 0
Inventarier 5355 5 355
1147 786 1129 801
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintskter 10 621 8522
10 621 8 522
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 199 527 281 410
Ovriga finansiella kostnader 540 1051
200 067 282 461

w
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Arets resultat

Redovisat resultat -1 218 494 -1 161 505
Avsittning till underhdlisfond -166 000 -166 000
Disposition ur underhdlisfond 0 0
Resultat efter underhdllspaverkan -1 384 494 -1 327 505
Varav hanforligt till andel kapital:
KArsavgifter kapital 270 306 270 306
Réntekostnader -199 524 -281 410
Amorteringar -80 300 -80 300
Extra amortering 0 0
Finansiella kostnader -540 -1 051
Overskott (+) / underskott (-) -10 058 -92 455
Ackumulerat 6verskott (+) / underskott (-) 79 541 89 599
Varav hanforligt till andel drift
Intékter 1766 625 1 628 995
Kostnader -1 912 927 -1 653 898
Avséttning till underh3lisfond -166 000 -166 000
Overskott (+), underskott (-) -312 302 -190 903
Ackumulerat dverskott (+) / underskott (-) -629 386 -317 084

bal res fordelning

kapital 79 541

drift -629 386 -549 845

avskr. éver amorteringar
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Hsb Brf Malo i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvdrde 130 940 255 130 940 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 130 940 255 130 940 255
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 540 824 -5416 378
Arets avskrivningar -1 124 446 -1 124 446
Utgdende avskrivningar -7 665 270 -6 540 824
Bokfort viarde byggnader 123 274 985 124 399 431
Markanldggningar
Arets investeringar 179 852 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 179 852 0
Arets avskrivningar -17 985 0
Utgdende avskrivningar -17 985 0
Bokfort varde markanldggningar 161 867 0
Bokfort varde mark 24 000 000 24 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 147 436 852 148 399 431
Taxeringsvarde fér Sannegarden 72:2
Byggnad - bostdder 61 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 3522 000 502 000
64 522 000 56 502 000
Mark - bostdder 48 000 000 30 000 000
Mark - lokaler 1 592 000 0
49 592 000 30 000 000
Taxeringsvarde totalt 114 114 000 86 502 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 26 776 26 776
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 776 26 776
Ingdende avskrivningar -10 710 -5 355
Arets avskrivningar -5 355 -5 355
Utgdende avskrivningar -16 065 -10 710
Bokfort varde 10 711 16 066
Not 12 Andra I3ngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500

W
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Hsb Brf Malo i Goteborg
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3 080 1800
3080 1 800
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 616 110 551 739
§kattekonto 4203 2 042
Ovrigt 0 7 236
620 313 561 017
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 150 804 149 698
Upplupna intdkter 1 800 1 900
152 604 151 598
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
Fastrdnteplacering 0 400 000
0 400 000
Not 17 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 12590183887 1,01% 2020-01-27 7 726 975 62 500
Danske Bank 12590192320 1,25% 2021-03-31 3174 250 11 000
Swedbank Hypotek 2759631449 1,14% 2023-02-24 5 857 650 19 300
16 758 875 92 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 666 075
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 294 875
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 20 137 000 20 137 000

e
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Hsb Brf Malo i Goteborg
Noter _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 92 800 80 300
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt 7 694 7 246
Ovriga kortfristiga skulder 0 88 438
7 694 95 683
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 5521 13717
Ovriga upplupna kostnader 94 340 83 924
Forutbetalda hyror och avgifter 196 393 132 092
296 254 229 733

Goteborg lz / _QL 2020
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OJstein Slettvold
Av foreningen vald revisor
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BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ole Selander



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Malo, org.nr. 769617-6168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malo for
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Verksamhetsberattelse, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och dvervdga om informationen

i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inh&mtat under
revisionen samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn fill

omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten.



Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig o Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta forening inte langre kan fortsétta verksamheten.
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malo for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett befryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

HSB Brf Mal6 med sitt kajnéra ldge pa Vistra Eriksberg priglas av modern arkitektur med
Oppna planlosningar och en stralande utsikt 6ver Goteborgs hamninlopp. Foreningen ska
frimja ett tryggt boende for samtliga medlemmar for att underlitta vardagen och gora boendet
bekviamt och attraktivt. Foreningen ska ocksa stirka gemenskapen bland medlemmarna.

HISTORIK

Forsta spadtaget for Brf Malo togs i augusti 2008 och forsta inflyttningen skedde i drsskiftet
2009/2010. Byggandet av Vistra Eriksberg stoppades nagra ar pa grund av finanskrisen men
har sedan ndgra ar tagit fart. Féreningen har fatt grannar pa dockkanten och byggandet pa
kajen har startat.

I maj 2010 uppticktes att ett antal granitplattor lossnat fran fasaden. En skadeutredning
gjordes och beslutet blev att samtliga plattor skulle ersittas och ldggas om. Slutbesiktning av
detta arbete skedde 2011-09-13. Besiktningsmannen forldngde garantitiden pé granitfasaden
med 5 ar till 2016-09-13.

Vid den ordinarie arsstimman 2011-05-25 tog foreningen formellt 6ver HSB Brf Mal6 och en
styrelse bestdende av medlemmar i féreningen ersatte den tidigare ”forvaltningsstyrelsen”.
2-arsbesiktning av mark utférdes under hosten 2011.

I januari 2012 genomférdes 2 ars-besiktningen av fastigheten. Vecka 7 startade arbetet med
fasadrenoveringen och arbetet var slutfort v. 23. Besiktningen av dessa arbeten utfordes v. 26.
Kostnaderna fér denna omfattande renovering togs under gillande garanti. Vidare betalade
HSB en ersittning till varje bostadsrittsinnehavare for de oldgenheter hela arbetet orsakade.

Foreningen och flera medlemmar dverklagade PEABs bygglov om en indragen 11:e vaning
pé fastigheten pa Kajen till Lansstyrelsen. Foreningen hinvisade till gillande detaljplan.
Linsstyrelsen bif6ll foreningens overklagande. PEAB overklagade vidare, men fick avslag.

Under 2014 har torget framfor byggnaden “Bockkranstorget” fardigstillts. Parken har
iordningsstillts och detsamma giller ett antal betalparkeringsplatser. Gatan har fatt sin slutliga
utformning med trottoarer och markerade 2-timmars parkeringsplatser. Busslinje 33 har borjat
trafikera hallplatsen Bockkranstorget.

I december méanad 2014 hemsoktes vi av objudna géster i garaget vid 2 tillféllen.

Som en garantidtgird ersattes planteringarna framfor huset med en grusad yta och ett fital
storre stenar med omgivande plantering. Vidare har entréerna forsetts med tak. En
efterlangtad atgiard dar HSB har stétt for kostnaden.

Foreningen har under 2015 antagit nya stadgar, som tridde i kraft i december 2015. De nya
stadgarna baseras pA HSBs normalstadgar fran 2011.

Vi drabbades under 2015 av ett antal inbrott i huset med viss skadegorelse savil i garaget som
i allméinna utrymmen. En ldgenhet har ocksa blivit drabbad. Med misstanke om att nycklar
kommit i oriitta hiinder beslutade styrelsen att byta samtliga 1as i huset férutom till de
individuella ligenheterna. Vi har under éret ocksa anslutit oss till Grannsamverkan med
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intilliggande bostadsrittsforeningar for att utbyta erfarenheter betriffande sikerheten och
tryggheten i savil vart eget hus som i grannskapet.

Fr.o.m. 2015 har vi tecknat ett brandskyddsavtal, vilket innebér en kontinuerlig genomgéng
av vart brandskydd.

I mitten av 2015 drabbades vi av ett lickande avloppsror i en av stammarna vilket upptécktes
genom att vatten tringde in i ett lagenhetsf6rrad. Kostnaderna for reparation av avloppsroret
liksom &terstillandet efter vattenskadorna i tva ligenheter och i allménna utrymmen togs dock
av HSB, d4 detta kunde hénforas till ett material- eller installationsfel vid uppforandet av
huset.

Under 2016 drabbades vi ater av inbrott i huset, vilket foranledde att dorrar har forstirkts och
att kamerdvervakning av samtliga entredorrar har inforts.

En OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) genomférdes under 2016 vilket medforde att
vissa justeringar i luftflsdet genom koksventilationen genomfordes.

Under véren 2017 togs Atervinningsrummet i bruk och vi har nu ett avtal for himtning av
forpackningsmaterial av papp, plast, glas och metall.

Under 2018 uppdaterades ater stadgarna, som nu f6ljer HSBs normalstadgar 2011, version 5.

Efter beslut av arsstimman 2018 har en hjirtstartare installerats i huvudentrén. I samband
med installationen holls en vélbesokt kurs i hjart- och lungrédddning.

DET GODA BOENDET

For att frimja sammanhallningen bland féreningens medlemmar och stirka det gemensamma
ansvaret for fastigheten har ett antal aktiviteter skett under éret. Ett stort tack till alla grupper
som jobbar for "det goda boendet":

e Tridgirdsgruppen har pé ett fortjanstfullt sitt kontinuerligt jobbat pa att forskdna
miljon savil utanfor huset som i huvudentrén.

e Trivselgruppen anordnade flera uppskattade aktiviteter under aret, ssom en gérdsfest,
och gloggmingel innan julhelgen. En vinklubb har organiserats och tva
vinprovningstillfillen har gatt av stapeln under hosten.

Bokcirkeln har fortsatt sina aktiviteter under aret.

e Vi har haft tvd arbetsdagar under &ret med dryga tjugotalet medlemmar engagerade for

att stida och underhalla gemensamma utrymmen.
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