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Varsagod!

Har adr din férenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor fér vad

som hint under det gangna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gdrna en stund och Ids igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsrétt

Bostadsratt dr en boendeform dar det dr bostads-
rattsforeningen som é&ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderdétt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjélv
paverka sitt boende i form av att férdndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsrétten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, |dntagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En vélskott bostadsréttsforening

Vad som ar en vdlskétt bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara s& bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bér ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas énskemal, informera medlemmarna
och ge dem madjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemilio foér alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare dr sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, képare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vélskétt en bostadsréttsférening &r.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bo-
stadsrattsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foreningen noggrant pd en méngd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stiller
pa en vilskott bostadsrattsférening far féreningen
stdmpeln ”"SBC Godkand”. Stdmpeln ar en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat virde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar &r
vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjéanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsrétts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besdk www.sbc.se
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Foéréndringen av féreningens likvida medel kan utlédsas under avsnittet Féréandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034,

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberittelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.

e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

e Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1929-10-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen é&r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen &r en bostadsforening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomiska féreningar (1987:667).

Styrelsen

Hanna Kristina Esther Franzén Ledamot
Erik Thomas Hedner Ledamot
Lars Johan Karlbom Ordférande
Elov Panagiotis Kampe Ledamot
Karl Hugo Fredrik Sj6kvist Ledamot
John Petter Kindlund Revisor

Styrelsen har under &ret avhéallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Petter Kindlund Ordinarie Extern Certe Revision AB
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Valberedning

Anna-Lena Centing Sammankallande
Ingmar Nevéus

Sam Parvaneh

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvédrv Kommun
MUTTERN 14 1929 Stockholm

Fullvérdesfarsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och luftvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 - 1916 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1970.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 854 m2, varav 2 644 m2 utgér lagenhetsyta och 210 m2 utgér

lokalyta.

Léagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsrétt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

18 13

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 106 m2 2020-12-31
Kontor 42 m? 2020-11-30
Kontor 62 m2 2020-12-31

Gemensamhetsutrymmen

Barnvagnsforrad, tvéttstuga och bastu
Innergard med tradgard och uteplats

Teknisk status

Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034,

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Sida 2 av 15



Bf Muttern 14 upa
702001-4747

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasad 2018 - 2019 Omputsning av gatufasad och
renovering av fénster

Yttertak 2017 Malning samt komplettering av
taksékerhet

Trapphusrenovering 2016

Fonster 2015 Malning utsida

Lagenhetsddrrar 2015 Montering av sdkerhetsklassade
dorrar

Balkongbygge 2015

Stamrensning 2013

Byte av hissar 2012

Varmesystem 2008 Ny undercentral

Rérstambyte 1986

Omlaggning av tak 1986 Byte takplat hela fastigheten

Eistambyte 1986

Planerat underhall Ar Kommentar

Fiberinstallation 2020 Genomfdrs under 2020-2021

Stamrensning 2020

Tvattstuga 2020 Renovering och byte av maskiner

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Driftia
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning
Distribution bild, ljud och data
Gruppavtal Bredband och Telefoni

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Com Hem
Com Hem
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Féreningens ekonomi

For att ldngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1836 165 1082 647
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 123458 2124 037
Finansiella intékter 239 200
Minskning kortfristiga fordringar 30725 0
Okning av langfristiga skulder 0 2 300 000
Okning av kortfristiga skulder 0 732 562

2 154 422 5 156 799
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1892 504 4279033
Finansiella kostnader 147 141 109 368
Okning av kortfristiga fordringar 0 14 880
Minskning av kortfristiga skulder 631 347 0

2 670 992 4 403 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1319595 1836 165
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -516 570 753 519
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital- ~ Reparationer
*g';‘;" kostnader 15% Periodiskt
° . 6% underhall
Avskriv-
ningar 10%
12%
[T

v

N

ot

A/
1

Uy
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Lo )
Arsavgifter Ovrig drift Fastighets-
81% 28% avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| enlighet med underhallsplanen genomférdes under 2018-2019 renovering av féreningens gatufasad. Arbetet
inkluderade omputsning av fasaden, samt restaurering och malning av fonster. Arbetet slutférdes véren 2019,

Foreningen har haft tva fuktskador under &ret, som har kravt avfuktning och aterstaliningsarbete.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under &ret; 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 71
Tillkommande medlemmar: 13

Avgédende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 69

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 652 652 627
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1883 1827 1 869 1716
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4360 4 360 3491 3491
Elkostnad/m? totalyta 30 40 31 39
Vérmekostnad/m? totalyta 137 136 132 130
Vattenkostnad/m? totalyta 17 22 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 38 36 37
Soliditet (%) 19 19 36 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) -182 -2 530 -452 -1244
Nettoomsattning (tkr) 2123 2111 2121 2022

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 644 m2 bostadder och 210 m? |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5709 061 0 0 5709 061
Upplatelseavgifter 188 917 0 0 188 917
Kapitaltillskott 3661098 0 0 3661098
Fond for yttre underhall _ 600 000 600 000 ~-600 000 600 000
S:a bundet eget kapital 10 159 076 600 000 -600 000 10 159 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 153 251 -600 000 -1930474 -4 622 778
Avets resultat -182 258 -182 258 2530474  -2530474
S:a ansamlad férlust -7 335509 -782 258 600 000 -7 153 251
S:a eget kapital 2 823 567 -182 258 0 3 005 825

Sida 5av 15



Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

-182 258
-6 553 251
-600 000

-7 335509

236 204

-7 099 305

Bf Muttern 14 upa
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Betraffande féreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2123458 2110625
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 13412
Summa rorelseintékter 2 123 458 2 124 037
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 556 812 -3 650 262
Ovriga externa kostnader Not 5 -252 897 -546 431
Personalkostnader Not 6 -82 795 -82 340
Avskrivning av materiella Not 7 -266 310 -266 310
anlaggningstillgangar L

Summa rorelsekostnader -2 158 814 -4 545 343
RORELSERESULTAT -35 356 -2 421 306
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 239 200
Réntekostnader och liknande resultatposter  -14714 -109 368
Summa finansiella poster -146 902 -109 168
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -182 258 -2 530 474
ARETS RESULTAT -182 258 -2 530 474
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 807 389 14 073 699
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier - Not 10 5 s 202 | 0
Summa materiella anliggningstillgangar 13 807 389 14 073 699
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 807 389 14 073 699
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1328359 1875654
Summa kortfristiga fordringar 1328 359 1875 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1328 359 1875 654
SUMMA TILLGANGAR 15 135 748 15 949 353
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5897 978 5897 978
Kapitaltillskott 3661098 3661098
Fond fér yttre underhall Not 12 600 000 600 000
Summa bundet eget kapital 10 159 076 10 159 076
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 153 251 -4.622778
Avrets resultat - ~ -182258 -2 530474
Summa fritt eget kapital -7 335 509 -7 153 251
SUMMA EGET KAPITAL 2 823 567 3 005 825
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 11529 073 11 529 073
Summa langfristiga skulder 11 529 073 11 529 073
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 83429 687 464
Skatteskulder 14 697 18 556
Ovriga skulder 128 473 90 086
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 556 509 618 349
intdkter o
Summa kortfristiga skulder 783 108 1414 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 135 748 15 949 353
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER B -
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
iansprdktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_Avskrivningar - 2019 2018
Byggnader 91 ar 91 ar
Yttre anldggningar 40 ar 40 ar
Vérmeanlaggning 5ar, 20 ar S ar, 20 ar
Ventilation 20 a&r 20 ar
Fénster Avskriven Avskriven
Maskiner Avskriven Avskriven
Hissanldggning 35ar 35ar

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1726329 1724313

Hyror lokaler 395 478 383 660

Elintakter 1628 1628

Avgift andrahandsuthyrning 0 1000
Oresutjamning 23 24

2123 458 2 110 625

‘Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbéring férsakringsbolag 0 13412

0 13412
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fonster

_Bredband

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Snoérdjning/sandning
Stédning entreprenad
Stadning enligt bestélining
Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Stérningsjour och larm
Brandskydd

_Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Tvattstuga

Kéllare

Entréftrapphus

Las

VVS
Véarmeanldggning/undercentral
Ventilation
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse

_Vattenskada B

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus
Ventilation

Tak

Fasad

Taxebundna kostnader
E!

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Bf Muttern 14 upa

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019 2018
60 096 58 595
5 301 2214
2207 0
46 690 48324
0 1100
5234 1037
0 33 688
7395 0
5316 2975
419 290
46 245 33239
1125 7208
6135 6 902
5513 6 250
2050 6237
0 239

193726 208 298
0 3 081
5115 0
19 862 15124
5 898 0
0 4153
200 300
12 689 32375
1875 10 800
-3 360 0
1033 1451
19 653 22 615
0 9 098
7517 0
40 201 3890
228654 0
339337 102 887
18 163 2292 159
0 8125
0 202 197
0 22 625
99 875 0
118166 0
236 204 2525 106
85 704 115 184
390 598 386 915
48 545 63 590
31117 36 308
555 964 601 997
48 890 44 365
71656 70718

0 356
120 546 115439
111035 96 535
1556 812 3 650 262
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1230 692
Tele- och datakommunikation 0 715
Juridiska atgarder 13 750 3344
Revisionsarvode extern revisor 19375 18 750
Féreningskostnader 6 156 6910
Fritids- och trivselkostnader 487 0
Forvaltningsarvode 92710 89 885
Administration 4163 3808
Korttidsinventarier 251 0
Konsultarvode 112 515 422 327
252 897 546 431
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 63 000 62 500
Kostnadsersattningar 0 202
Sociala kostnader 19795 19638
82 795 82 340
‘Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 102 276 102 276
Forbattringar B 164 034 164 034
266 310 266 310
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Not 8

Not 9

Not 10
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BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan _ 17 731 987 17 731 987
Utgaende anskaffningsvirde 17 731 987 17 731 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -3 658 288 -3 391978
Arets avskrivningar enligt plan -266 310 -266 310
Utgaende avskrivning enligt plan -3 924 598 -3 658 288
Planenligt restvérde vid arets slut 13 807 389 14 073 699
| restvérdet vid drets slut ingér mark med 2 968 437 2968 437
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 984 000 28 773 000
_Taxeringsvarde mark 59 923 000 41 864 000
92 907 000 70 637 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 67 000 000
Lokaler B - 4 907 000 3 637 000
92 907 000 70 637 000
MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 85 831 85 831
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdlining 030 0
Utgdende anskaffningsvdrde 85 831 85 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 831 -85 831
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning L ke Qiesi 0o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -85 831 -85 831
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden -
Vid arets borjan 19 629 19 629
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 19 629 19 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 629 -19 629
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/f6rsélining - Jooheh 0 ) 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 629 -19 629
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0

702001-4747



Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Avrékning vidarefakturering 3125 17 625
Skattekonto 5639 21 864
Klientmedel hos SBC 1319595 1836165

1328 359 1875654
"Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 600 000 600 000
Reservering enligt stadgar 600 000 600 000
Omforing fran reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -600 000 -600 000
Vid arets slut 600 000 600 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT B (B

Réntesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1,270 % 2 046 770 2 046 770
Handelsbanken 1,210 % 3752 303 3752 303
Handelsbanken 1,450 % 2 750 000 2 750 000
Handelsbanken 1,350 % 680 000 680 000
Handelsbanken 1,350 % 2 300 000 2 300 000
Summa skulder till kreditinstitut 11 529 073 11529 073
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 . ]
11 529 073 11529 073

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 229 073 kr.

Not 14  STALLDA SAKERHETER o 201912-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 900 000 12 900 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

B FORUTBETALDA INTAKTER -
Arvoden 37 375 36 875
Sociala avgifter 11744 11 586
Ranta 21105 18 695
Avgifter och hyror 486 285 502 380

_Periodiskt underhall 0 48813
556 509 618 349
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Inga stérre underhéllsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Muttern 14 u.p.a.
Org.nr 702001-4747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftrt en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Muttern 14 u.p.a. for rikenskapséret
2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens formiga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: )

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker-och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgarder som &r 1impliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av irsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nAgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktomn eller, om sidana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fSr den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsfreningen Muttern 14 u.p.a. fr rakenskapsiret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nanmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrickliga och Zndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation r utformad s4 att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 29 april 2020

7

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1726 000 1726 329 1723 000
Hyror lokaler 389 000 395478 383 000
Elintakter 2000 1628 2 000
Oresutjdmning 0 23 0
2 117 000 2 123 458 2108 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -61 000 -60 096 -62 000
Fastighetsskotsel bestélining -3 000 -5 301 -29 000
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 0 -85 000
Snéréjning/sandning -3 000 -2 207 -5 000
Stddning entreprenad -51 000 -46 690 -50 000
Stédning enligt bestallning -1 000 0 -5 000
Sotning -2 000 -5234 0
Hissbesiktning 0 -7 395 -6 000
Gemensamma utrymmen -3 000 -5 316 -2 000
Gard -2 000 -419 -2 000
Serviceavtal -35 000 -46 245 -33 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -1125 -3 000
Teleport/hissanlaggning -8 000 -6 135 0
Storningsjour och larm -5 000 -5513 -4 000
Brandskydd -7 000 -2 050 0
-186 000 -193 726 -286 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -159 000 0 -190 000
Brf Lagenheter 0 -5 115 0
Tvéttstuga 0 -19 862 0
Kallare 0 -5 898 0
Las 0 -200 0
VVS 0 -12 689 0
Vérmeanlaggning/undercentral 0 -1 875 0
Ventilation 0 3360 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1033 0
Hiss 0 -19 653 0
Fonster 0 -7 517 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -40 201 0
Vattenskada - 0 91720 0
-159 000 -202 403 -190 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -18 163 0
Tvéttstuga -400 000 0 0
Fasad 0 -99 875 -978 085
_Fonster 0 -118166 0
-400 000 -236 204 -978 085
Taxebundna kostnader
El -120 000 -85 704 -83 000
Varme -403 000 -390 598 -393 000
Vatten -64 000 -48 545 -60 000
Sophémtning/renhallning - - _ -38000 -31117 -37 000
-625 000 -555 964 -583 000
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Ovriga driftskostnader

Forsakring
Kabel-TV
_ Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation

Juridiska atgarder

Revisionsarvode extern revisor

Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader

Férvaltningsarvode

Administration

Korttidsinventarier
_Konsultarvode

Personalkostnader
Styrelsearvode
Bilersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
_ Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

Bf Muttern 14 upa
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FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/nyror

_Lanerantor

RESULTAT

Sida2av2

-47 000 -48 890 -40 000
-74 000 -71 656 -74 000
<1000 0 0
-122000 -120 546 -114 000
- 11075 4111035 -97 000
-111 075 -111 035 -97 000
-1000 -1230 -2 000
-1000 0 -1000
-5 000 -13 750 0
-20 000 -19 375 0
-7 000 -6 156 -6 000
0 0 -1000
-1000 -487 0
-95 000 -92 710 -92 000
-4 000 -4 163 -4 000
0 -2511 0
0 -249 449 0
-134 000 -389 831 -106 000
-63 000 -63 000 -63 000
-1000 0 0
- ~ -19.000 -19 795 -19.000
-83 000 -82 795 -82 000
-103 000 -102 276 -103 000
o ~ -165000  -164 034 -165 000
-268 000 -266 310 -268 000
-2 088 075 -2 158 814 -2 704 085
28 925 -35 356 -596 085
0 239 0
151000  -147141 137000
-151 000 -146 902 -137 000
-122 075 -182 258 -733 085



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen limnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehélla forvaltningsberit-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omséttningstillgadngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening dr varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller staimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstéllia
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR & tillgdngar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvinds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om drsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av éverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméoter.

UNDERHALLSKOSTNADER r utgifter for planerade
underhallsdtgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsfors Gver tillgdngens
livslangd (se aven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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