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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skottlandia nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-10
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Martin Valentin Fogelberg Ordférande
Lena Viveca Emanuelsson Ledamot
Bodil Christel Bodin Ledamot
Lars Erik Johan Grahn Ledamot
Simon Erik Ingemar Koch Ledamot
Emelie Kristina Ljungqvist Ledamot
Agneta Kristina Nilsson Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Lars Erik Johan Grahn.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Chris Carlsson Ordinarie Extern BDO Revision
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Valberedning
Nina Nilsson Sammankallande
Kajsa Akesson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MAJORNA 110:17 1984 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestéar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 392 m2, varav 2 186 m2 utgdr lagenhetsyta och 206 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 75 m2 2022-07-31
Redovisningsbyra 116 m?2 2020-11-30
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2019

Byte viss maskinutrustning 2019 Tvattstuga, franluftsflakt

Godkand OVK 2019

Installation fiber 2019

Markarbete tradgard 2018

Uppfdljning OVK 2018

Regelbunden avloppsspolning med 2018

hetvatten

Malning tvattstuga, belysning 2018

allmanna utrymmen

OVK (obligatorisk 2017 Ej godkand, maste atgardas 2018

ventilationskontroll)

Underhall Port Karl Johansg.58 2017

Fasad renovering innergard, 2016 | samband med detta demonterades

putsning, malning samt fogning tva gamla balkonger

Komplettering av taksakerhet 2016

sndrasskydd etc.

Utbyte av franluftsflaktar 2016 2 flaktar ersatta med nya
miljovanliga flaktar

fortsatt justering av varmesystem 2015-2016

samt byte av radiatorer i

vindsldgenheterna

Justering av varmesystemet 2014 - 2015 Byte av cirkulationspump, ventiler
och termostater pa samtliga
radiatorer samt justering av fléden
for att fa en mer effektiv och
jamnare fordelning av fjarrvarmen.

Skyddsrummet 2014 Atgardat brister samt byggt lasbart
utrymme for material enligt MSB's
bestammelser

Renovering av restauranglokalen fd 2013 -2014 Atgardat och lagt nytt golvp g a

Bryggan tidigare fuktskada i rest lokalen.
Atgardat teknisk brist i golvet
beredningsrummet genom
grundforstarkning under barande
vdgg samt gjutit nytt golv. Ytskikt
och vatrumsbehandling i
beredningsrummet. Nya avlopp.
Grundlaggande elinstallationer fram
till de maskiner som hyrsegasten
sedan ansluter. Ventilationen
forbattrad sa att den uppfyller OVK
och brandsakerhet.

Ny ytterdorr 2012 Rest Bryggan for att underlatta
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Renovering och putsning av 2010
brandvégg

Fonsterrenovering 2010
Ombyggnad av ventilationssystemi 2010

Rest Bryggan

Anlaggningsarbete for att forbattra 2010
utnyttjandet av tradgarden

Mariebergsgatan

Byte av staket Mariebergsgatan 2008
Renovering av tvattstuga 2008 Ny maskinell utrustning
Omputsning av fasad 2006 - 2008
Renovering av tvattstuga 2006 Nya maskinell utrustning
Reparation och byte av golv i 2005 Fuktskada kommen utifran
Smadjurskliniken

Ommalning av yttertak 2004
Rorstambyte 1984
Nyinstallation hiss 1984
Renovering av balkonger 1984
Planerat underhall Ar
Fasadrenovering innergard, 2020
putsning, malning samt fogning

(reklamation)

Genomgang fonster, balkonger , 2020

fasad

Malning av balkongracken mot 2020
Mariebergsgatan

Begrédnsad lagning tegelfogar + 2020
kontroll fogar

Malning ytskikt allmanna utrymmen 2020
markplan

Malning och renovering av fonster 2020

mot gard + Mariebergsgatan +

balkongddrrar mot Allmanna vagen

Underhall och malning av yttertak 2021
Malning trapphus 2021
Hissrenovering 2021
Renovering av utemiljé 2022
Underhall entréer 2022
Atgard pa dranering gatufasader, 2024

beredskap

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Internet, telefoni, TV

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Telia
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 827 511 865 390

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1861318 1863230
Finansiella intakter 30 5
Okning av kortfristiga skulder 17 550 0

1878 898 1863 235

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1099 797 1081782
Finansiella kostnader 245 667 262 142
Okning av kortfristiga fordringar 2 033 1198
Minskning av langfristiga skulder 280 000 520 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 35992

1627 497 1901114
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1078 912 827 511
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 251 401 -37 879

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 6%
16%

Hyror
15%

Taxebundna
Avskriv- " Yostnader
ningar 29%
14%
Fastighets-
. avgift
Arsavgﬁer Ovrig drift 3%
85% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Installation av fiber. Godkand OVK.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 26 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 727 727 724 713
Hyror/m2 hyresrattsyta 1419 1386 1331 1381
Lan/m2 bostadsrattsyta 9478 9 606 9844 9988
Elkostnad/m? totalyta 26 23 21 23
Varmekostnad/m? totalyta 109 117 106 110
Vattenkostnad/m? totalyta 28 28 30 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 103 110 119 142
Soliditet (%) 16 15 14 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 294 298 297 -1271
Nettoomsattning (tkr) 1861 1 855 1837 1823

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 186 m2 bostader och 206 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 025 540 0 0 2 025 540
Intrddesavgifter 5250 0 0 5250
Upplatelseavgifter 2 154 571 0 0 2 154 571
Fond for yttre underhall 910 869 350 646 -28 138 588 361
S:a bundet eget kapital 5096 230 350 646 -28 138 4773722
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 303 467 -350 646 325 700 -1 278 521
Arets resultat 294 135 294 135 -297 562 297 562
S:a ansamlad forlust -1 009 332 -56 511 28 138 -980 959
S:a eget kapital 4 086 898 294 135 0 3792763
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 294 135
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -952 821
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -350 646
summa balanserat resultat -1 009 332
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1009 332

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1861318 1854 960
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 8270
Summa rorelseintakter 1861318 1863 230
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -813 606 -901 874
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 198 -172 915
Personalkostnader Not 6 -6 993 -6 993
Avskrivning av materiella Not 7 -221 749 -221 749
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 321 546 -1 303 531
RORELSERESULTAT 539 772 559 699
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 5
Rantekostnader och liknande resultatposter -245 667 -262 142
Summa finansiella poster -245 637 -262 137
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 294 135 297 562
ARETS RESULTAT 294 135 297 562
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23988 072 24 201 947
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 7875
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 988 072 24 209 822
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 990 872 24 212 622
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1077 167 822 751
Summa kortfristiga fordringar 1077 167 822 751
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 59 202 60 184
Summa kassa och bank 59 202 60 184
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1136 369 882 935
SUMMA TILLGANGAR 25 127 241 25 095 556
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intradesavgifter 5250 5250
Medlemsinsatser 4180 111 4180 111
Fond for yttre underhall Not 13 910 869 588 361
Summa bundet eget kapital 5096 230 4773722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 303 467 -1 278521
Arets resultat 294 135 297 562
Summa fritt eget kapital -1 009 332 -980 959
SUMMA EGET KAPITAL 4 086 898 3792763
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 20 398 475 20 678 475
Summa langfristiga skulder 20 398 475 20 678 475
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 320 000 320 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 87 787 72 733
Skatteskulder 106 284 103732
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 127 797 127 853
intakter

Summa kortfristiga skulder 641 868 624 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 127 241 25 095 556
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 Ar 200 Ar
Fastighetsforbattringar 20-200 Ar 20-200 Ar
Markanlaggning 20 Ar 20 Ar
Inventarier 10 Ar 10 Ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1590 278 1590278
Hyror lokaler 271 042 264 688
Oresutjamning -2 -6
1861318 1854 960
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 0 8270
0 8270
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8718 4 856
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 3128
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 33411
Stadning entreprenad 42 018 36 244
Stadning enligt bestallning 185 964
Sotning 0 2 363
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 28 053
Hissbesiktning 5 491 3431
Gemensamma utrymmen 1 006 418
Gard 2 948 6 600
Serviceavtal 23 540 22 558
Forbrukningsmateriel 1678 830
Teleport/hissanlaggning 488 0
Brandskydd 0 5 406
86 071 148 262
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1850
Tvattstuga 20 524 24 167
Entré/trapphus 5 864 4384
Las 2932 2497
VVS 0 2950
Ventilation 29 801 22 581
Elinstallationer 0 20 875
Hiss 9731 8115
Fonster 7 281 0
Mark/gard/utemiljo 13 063 0
89 196 87 419
Periodiskt underhall
VVS 0 28 138
0 28 138
Taxebundna kostnader
El 62 672 56 076
Varme 261 466 280 403
Vatten 67 318 67 264
Sophamtning/renhalining 59 754 56 225
Grovsopor 7 260 4 383
458 470 464 351
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 453 80 199
Kabel-TV 42 284 41 353
125 737 121 552
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 132 52 152
TOTALT DRIFTKOSTNADER 813 606 901 874
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1839 0
Medlemsinformation 174 0
Tele- och datakommunikation 94 160 0
Juridiska atgarder 0 17 500
Revisionsarvode extern revisor 15 584 14 504
Foreningskostnader 8 906 688
Styrelseomkostnader 0 175
Fritids- och trivselkostnader 2 453 632
Forvaltningsarvode 125 828 131 566
Administration 2442 3190
Konsultarvode 23 062 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4750 4 660

279 198 172 915

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 6 993 6 993
6 993 6993

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2 654 2 654
Forbattringar 209 428 209 428
Markanlaggning 1792 1792
Inventarier 7 875 7 875

221 749 221749
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 335 351 32 335 351
Utgaende anskaffningsvarde 32 335 351 32 335 351
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -4 500 650 -4 286 776
Arets avskrivningar enligt plan -213 874 -213 874
Utgaende avskrivning enligt plan -4 714 525 -4 500 650
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -3632 754 -3632 754
Utgaende nedskrivning -3 632 754 -3632 754
Planenligt restvarde vid arets slut 23 988 072 24 201 947
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1024138 1024138
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 330 000 26 350 000
Taxeringsvarde mark 30 503 000 17 789 000
59 833 000 44 139 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 000 000 42 400 000
Lokaler 1833 000 1739 000
59 833 000 44 139 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 26 288 26 288
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 26 288 26 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -26 288 -26 288
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 288 -26 288
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 83722 83722
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 83722 83722
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -75 847 -67 972
Arets avskrivningar enligt plan -7 875 -7 875
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -83 722 -75 847
Redovisat restvarde vid arets slut (1] 7 875
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 55 978 55 424
Klientmedel hos SBC 1019710 767 327
Fordringar 1479 0
1077 167 822 751
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 588 361 367 715
Reservering enligt stadgar 350 646 350 646
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -28 138 -130 000
Vid arets slut 910 869 588 361
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 0,710 % 5 000 000 5000 000 2021-05-28
SEB 1,130 % 5 046 000 5046 000 Rorligt
SEB 0,840 % 4 470 705 4590 705 2022-10-28
SEB 1,310 % 6201770 6361770 2021-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 20 718 475 20 998 475
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -320 000 -320 000
20 398 475 20 678 475
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 078 475 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 383 000 26 383 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1498 1793
Avgifter och hyror 126 299 126 060
127 797 127 853
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi foljer underhallsplanen.
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