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Styrelsen for Brf Rudtorp 4 (716419-4438) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-25. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fdreningen ager fastigheten Solna Rudtorp 4 i Solna kommun, omfattande adresserna Framnasbacken 7
— 9. Foreningens hus byggdes ar 1960. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
57 Lagenheter, bostadsratt 4 322

2 Lagenheter, hyresratt 134

18 Antal p-platser

i Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-06-25. Pa stamman deltog 10 medlemmar, varav tre via
fullmakt. Extra féreningsstdmma agde rum 2020-12-02. 16 medlemmar deltog varav en via fullmakt. Pa
extrastdmman behandlades forslag till nya stadgar i forsta lasningen.

Styrelsen har under perioden 20-01-01 — 20-06-25 utgjorts av:

Namn Roll Kommentar

Riccardo Vacchi Ordférande

Bengt Persson Ledamot

Pekka Hedberg Ledamot

Per Gransten Ledamot

Stephen Rosenberg Ledamot

Tian Tang Ledamot Lamnade styrelsen i oktober 2019 och

avregistrerades hos Bolagsverket 20-01-20
Lars Akterwall Suppleant
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Styrelsen har under perioden 20-06-25 — 20-12-31 utgjorts av:

Namn Roll
Riccardo Vacchi Ordférande
Bengt Persson Ledamot
Lars Akterwall Ledamot
Martin Wicklin Ledamot
Pekka Hedberg Ledamot
Per Gransten Ledamot
Stephen Rosenberg Ledamot
Marianne Beckman Akterwall Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdamma ar Bengt Persson, Pekka Hedberg och Marianne Beckman
Akterwall.

Foreningens firma har under hela verksamhetsaret tecknas av Riccardo Vacchi tillsammans med en av de
ovriga styrelseledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Linda Ghebremariam (sammankallande) och Maria Green.

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2017 Fonsterrenovering
2008 Takrenovering
2007 Stambyte

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd

2021 Renovering av befintliga balkonger
2021 Fasadrenovering

Arsavgifter

Avgifterna hdjdes fran och med 2020-01-01 med 3%.
Ytterligare en avgiftshdjning om 3% gjordes 2020-07-01.
Arsavgiften hdjdes med 3% 2021-01-01

Medlemsinformation
Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 86 st. Under aret har 7 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets slut var

darmed antalet medlemmar 85 st. M W
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Avtal
Utover nddvandiga avtal har féreningen bl a haft féljande avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Storholmen Forvaltning AB

Lokalvard Ren Standard
Fastighetsskotsel Storholmen 2-2-2 AB
El-leverans Nordic Green Energy AB
Hissar S:t Eriks Hiss AB

Lassystem Réasunda Las AB

Snordjning Hagslatts Markservice AB
Tradgardsskotsel Svensk Tradgardsservice AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Rakenskapsaret har praglats av arbetet med att planera den nu pagaende fasad- och

balkongrenoveringen.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1 996 1929 1925 1840
Resultat efter fin. poster (tkr) 185 -200 -174 -453
Soliditet 73,1% 72,6% 72,5% 72,9%

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems |atelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 14 577 099 12623608 1828 126 -9 036 133 -199 629 19 793 071

Resultatdisposition
enligt foreningsstdmma:

Forandring av fond

for yttre underhall 606 529 -606 529

Balanseras i

ny rakning -199629 199629

Arets resultat 185 037 185 037
Belopp vid

arets utgang 14577099 12623 608 2434 655 -9 842 291 185 037 19 978 108

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsens resultatdisposition
Ingédende balanserat resultat -0 235762
Arets resultat 185 037
Avsattning till yttre fond -731 322
Uttag ur yttre fond 124 793
Totalt -9 657 254
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -0 657 254

Foéreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1995 784 1 929 367
Ovriga rorelseintakter - 77 463
Summa rorelseintakter 1995 784 2 006 830
Rorelsekostnader .
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 278 765 -1 626 319
Ovriga externa kostnader 5 -21 812 -26 449
Personalkostnader och arvoden 5 -112 026 -115 218
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -361 310 -371 448
Summa rorelsekostnader -1 773 913 -2 139 434
Rorelseresultat 221 871 -132 604
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 431 132
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 265 -67 757
Summa finansiella poster -36 834 -67 025
Resultat efter finansiella poster 185 037 -199 629
Resultat fore skatt 185 037 -199 629
Skatt
Arets resultat 185 037 -199 629
v
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 24 745 074 25 045 825
Inventarier, maskiner och installationer 7 9110 18 244
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 754 184 25 064 069
Summa anlaggningstillgangar 24 754 184 25 064 069
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3796
Ovriga fordringar 8 2316 175 1 928 848
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 751 60 258
Summa kortfristiga fordringar 2 379 926 1 992 802
Kassa och bank 9
Kassa och bank 199 184 198 588
Summa kassa och bank 199 184 198 588
Summa omsattningstillgangar 2 579 110 2 191 490
SUMMA TILLGANGAR 27 333 294 27 255 559
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 200 707 27 200 707
Fond for yttre underhall 2 434 655 1828 126
Summa bundet eget kapital 29 635 362 29 028 833
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 842 291 -9 036 133
Arets resultat 185 037 -199 629
Summa fritt eget kapital -9 657 254 -9 235 762
Summa eget kapital 19 978 108 19 793 071
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 7 000 000
Summa langfristiga skulder - 7 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 10 7 000 000 -
LeverantOrsskulder 29 993 77 257
Skatteskulder 6 567 3499
Ovriga skulder 124 356 128 121
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 194 270 253 611
Summa kortfristiga skulder 7 355 186 462 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 333 294 27 255 559
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar Anskaffningsvérde
Byggnad 1,0% 22 159 426
Standardforbattring 1,5% 587 038
Tak och terrasser 2,5% 2 447 348
Hissar 4,0% 841 500
Tvattstuga 5,0% 342 500
Markanlaggning 5,0% 196 121
26 573 933

Inventarier, tvattutrustning 12,5% 262 813
Inventarier, trall pa piskbalkong 20,0% 40 000
Installation av motorvarmare 10,0% 91 180
393 993

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. .
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Not 2 Nettoomsattning
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2020 2019
Arsavgifter 1734 546 1 659 186
Hyror 258 637 256 747
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 602 13 434
Summa 1995 784 1929 367
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 43 928 55 870
Stadning 59 576 49 637
Tillsyn, besiktning, kontroller 19 254 16 400
Tradgardsskotsel 28 858 26 020
Snordjning 10 588 30 692
Reparationer 36 738 08 094
El 59 129 69 235
Uppvarmning 446 640 497 780
Vatten 53 667 55 820
Sophamtning 66 786 54 733
Forsakringspremie 71 128 63 451
Fastighetsavgift bostader 84 311 81 243
Fastighetsskatt lokaler 8 870 8 870
Ovriga fastighetskostnader 7 288 17 406
Kabel-tv/Bredband/IT 124 042 123 336
Forvaltningsarvode ekonomi 104 989 102 637
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1 500 -
Panter och overlatelser D617 9 998
Forvaltningsarvode teknik 22 478 12 476
Teknisk forvaltning utéver avtal 4 688 -
Juridiska atgarder - 14 438
Ovriga externa tjanster 18 690 22 690
1278 765 1410 826
Underhall
Tvattstuga - 124 793
Tak - 56 500
Balkonger - 34 200
- 215 493
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1278 765 1626 319
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 4 812 4 949
Revisionarvode 17 000 21 500
Summa 21 812 26 449
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Léner, arvoden och sociala kostnader 2020 2019
Styrelsearvode 93 000 93 000
Sociala kostnader 19 026 22 218
Summa 112 026 115 218
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 22 159 426 22 1569 426
-Ombyggnad 4 218 386 4 218 386
-Pagaende ombyggnad fasad och balkonger 51425 -
-Mark 2 977 694 2 977 694
-Markanlaggning 196 121 196 121
29 603 052 29 551 627
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 505 802 -4 153 626
-Arets avskrivning enligt plan -352 176 -352 176
-4 857 978 -4 505 802
Redovisat varde vid arets slut 24 745 074 25 045 825
Taxeringsvarde
Byggnader 52 322 000 52 322 000
Mark 69 565 000 69 565 000
121 887 000 121 887 000
Bostader 121 000 000 121 000 000
Lokaler 887 000 887 000
121 887 000 121 887 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 393 993 393 993
393 993 393 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -375 749 -356 477
-Arets avskrivning enligt plan -9 134 -19 272
-384 883 -375 749
Redovisat varde vid arets slut 9110 18 244
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Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 23 985 23 985
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 2 292 190 1 904 863
Redovisat varde vid arets slut 2316 175 1928 848

Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Nordea 1 1
SBAB 199 183 198 587
Summa 199 184 198 588

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Nordea Hypotek  2021-02-19  0,80% 7 000 000 - 7 000 000
7 000 000 - 7 000 000

Varav langfristig del .
Varav Kkortfristig del 7 000 000

Kommande ars planerade amortering -

Foreningens langfristiga |an bestar av lan med villkorséndring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 10 963 000 10 963 000
Summa stillda sakerheter 10 963 000 10 963 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Balkong- och fasadrenovering pabdrjades i februari 2021 och planeras paga till september 2021.

Efter rakenskapsarets slut har styrelsen omférhandlat foreningens lan. Lanet har utokats till
14 500 000 kr hos Handelsbanken Stadshypotek med en rorlig ranta pa for narvarande 0,32%.
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Underskrifter

Y

Solna 2021 -£7 ~ [0

Riccardo Vac
Ordforande

IR

Pekka Hedberg |

{h s,

Stephen Rosenbe

M—

Martin Wicklin

Var revisionsberattelse har ldmnats 2021 - ¢5° - } ¢

Andreas Karisson
Auktoriserad revisor
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Lars Aktervall

I
Fredrik Johannesson
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Rudtorp 4
Org. nr 716419-4438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rudtorp 4
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr n6dvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sd dr tilldimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre édn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i1 den
interna kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rimlig
grad av sdkerheter huruvida drsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bil av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rudtorp 4 for ar 2020
samt av fOrslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till Brf Rudtorp 4 enligt
god revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen édr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden
som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, 2021-05-18

Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor

Fredrik Johannesson
Fortroendevald revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNetftoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. fOreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[damnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



