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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Fanfar 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika atgarder. Férandringen av féreningens
likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2020 och 2069.

¢ Inga stdrre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen @ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler samt anslutande tomtmark &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-29
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Till fastigheten hor ett garage. Foreningen har dven till &ndamal att frémja medlemmarnas intresse genom att i egen
regi eller via ett parkeringsbolag hyra ut garageplatser till, i férsta hand, medlemmar.

Medlem har, vid 6verlatelse av bostadsrétt, ratt att overlata eventuell forhyrd garageplats samt dértill fast monterade
tillbehor till forvarvaren av bostadsratten jml JB 12:6 3:e st. Varken Bostadsrattsféreningen eller hyresvarden har ratt
att motsatta sig detta avseende en garageplats. Har den dverldtande medlemmen fler parkeringsplatser ska dessa
Overldamnas till hyresvarden, vilket ocksé &r fallet om férvérvaren av bostadsratten inte ar intresserad av en
parkeringsplats.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrattsférening.
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Styrelsen

Mats Gunnar Pettersson Ordférande
Jacob Nejtel Kaluski Vice ordférande
Yiva Elisabeth Tivéus Sekreterare
Hans Nilsson Kassor
Hans Sven Gustafson Ledamot
Birgitta Elisabeth Klasén Ledamot
Inga Helena Sandberg Ledamot
Nils Ake Bo Bangtsson Suppleant
Ulla Helena Grantz Suppleant
Peder Arne Teodor Zetterberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Nils Ake Bo Bangtsson, Birgitta Elisabeth Klasén, Hans Nilsson och Peder Arne Teodor Zetterberg.

Styrelsen har under &ret avhéllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niclas Warenfeldt Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning
Martin Afzelius
Camilla Mellin

Elisabeth Ragnd

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-07. Stémman holls digitalt.

Extra féreningsstdmma holls 2020-10-14. Extra stdmman hélls med anledning av bordlagda motioner och
genomférdes med postrostning.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Svea Artilleri 27 2015 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Gjensidige forsakringar.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2015.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 12 103 m?, varav 9 309 m2 utgér ldgenhetsyta och 2 794 m2 utgér
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Brf Svea Fanfar 1
769626-0111

Foreningen upplater 93 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt. Dessutom &ger féreningen
parkeringsbolaget Melodislingan Parkeringar AB med 62 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

19

47

10 4

13

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Svea Lounge 250 m? 2035-12-31
Restaurang Brodernas 170 m? 2024-03-31
Garage 2 300 m? 2029-09-30

Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2069.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhéll planeras:

Planerat underhall Ar

Slipning och lackning av entrédérrar 2021
Renovering av hissar 2021
Spolning av avloppsstammar 2022

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk férvaltning SBC
Ekonomisk forvaltning SBC

Bredband och TV Telenor
Bevakning Securitas
Skadedjur Anticimex
Service Vdrme o ventilation Franska Bukten
Lounge-tjénster Selvaag

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god, med ett positivt kassafléde frdn verksamheten pa drygt 2 Mkr. Freningen har vid arets
slut en dverlikviditet pa ca 5 Mkr. Féreningen har under &ret amorterat 2 Mkr och kommer under hdsten att lagga

om ett 1dn 60 Mkr.

For att Idngsiktigt planera féreningens ekonomi kommer under 2021 en langtidsbudget att uppréttas som strécker

sig fram till 2031.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 898 559 13 862 620
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 10 124 648 9775637
Finansiella intékter 256 1705
Minskning langa fordringar 100 000 0
Minskning kortfristiga fordringar 332878 310524
Okning av kortfristiga skulder 313 904 0
Minskning av materiella anldggningstillgadngar 0 23380
10 871 686 10111 246
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6342 239 6048 373
Finansiella kostnader 1442 654 1485937
Okning av materiella anliggningstillgdngar 2 264 448 1752789
Minskning av langfristiga skulder 2 500 000 1 500 000
Minskning kortfristiga skulder 0 288208
12 549 341 11 075 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 220 904 12 898 559
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 677 655 -964 061
*ikvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
OY.rlga Kapital- Reparatione!  1avebundna
'nt:;:er —_— Hyror koit?;)der 3% kos;r;/ader
2% °
Fastighets-
avgift
2%
Avskriv- _/ Ov;igc/(:nft
ningar

Arsavgifter
70%

43%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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KASSAFLODESANALYS 2020 2019

1 JANUARI - 31 DECEMBER

LOPANDE VERKSAMMHET

Rorelseresultat -2 119 597 -2 119 315

Avskrivningar 5 902 006 5846 578
3782 409 3727 263

Erhallen rénta 256 1705

Erlagd rénta B -1.442 654 -1 485 936

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2340 011 2 243 032

fore forandringar i rérelsekapital

FORANDRING RORELSEKAPITAL

Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 432 878 310 524

Okning (+) / Minskning (-) av rérselskulder (2) 313 904 -288 208

746 782 22 316

KASSAFLODE LOPANDE VERKSAMHET 3 086 793 2 265 348

KASSAFLODE INVESTERINGSVERKSAMHET

Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -2 264 448 -1729 409

Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 264 448 -1729 409

KASSAFLODE FINANSIERINGSVERKSAMHET

Amortering av laneskulder -2 500 000 -1 500 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 500 000 -1 500 000

ARETS KASSAFLODE -1 677 655 -964 061

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

Likvida medel vid arets bérjan 12 898 559 13 862 620

Likvida medel vid arets slut 11220904 12 898 559
-1 677 655 -964 061
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden under dret. Covid-19-pandemin har paverkat arbetet, eftersom
endast de tva forsta sammantradena hélls fysiskt medan &vriga, inklusive ordinarie stdmma i maj och extrastdmma i
oktober, holls digitalt.

Veidekke har fortsatt arbetet med att avhjélpa brister i fastigheten, saval besiktningsanmarkningar som garantifel. |
den slutuppgorelse som nadddes i bérjan av &ret skall féreningen betala 2,7 MSEK nér terrasser och fasader ar
atgardade, besiktigade och godkédnda. Detta dr &nnu inte fallet, men férhoppningsvis blir det klart under 2021.

Féreningens samarbetspartner Selvaag har under pandemin stéllt om sina tjdnster pa ett fortjanstfullt satt.

Féreningen gav restaurang Krubb en hyresnedsattning om 50% under 3 manader. Staten har kompenserat
féreningen med haélften av detta belopp.

Restaurang Krubb saides till Brédernas under aret.
For att minska halkrisken har de s.k. loggiorna i hus 1 forsetts med vérmeslingor.

Styrelsen har tagit fram en underhallsplan tdckande 50 ar. Den genomsnittliga arskostnaden fér underhall under
denna period beddms vara 2 MSEK. Med nuvarande regler och stadgar behéver féreningen inte avsatta négot till
underhalisfonden, da avskrivningarna kraftigt dverstiger detta belopp. Styrelsen foreslar 4nda att ett mindre belopp
avsatts till underhallsfonden for att tdcka mindre underhdlisarbeten.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 93 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan: 161
Tillkommande medlemmar: 21

Avgdende medlemmar: 18
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 164

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 *2019 *2018 *2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 756 757 757 757
Hyror/m2 hyresrattsyta 382 364 0 0
Lan/m? bostadsrattsyta 11789 12 058 11795 12 004
Elkostnad/m? totalyta 23 25 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 50 56 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 12 11 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 119 123 0 0
Soliditet (%) 85 85 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 562 -3604 -2744 -2 276
Nettoomséattning (tkr) 9595 9767 9759 9594

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 309 m2 bostéder och 2 794 m? lokaler.

*Med hansyn till att féreningen tidigare utgdtt fran andra siffror och kvm vid utrékning av nyckeltal sa blir vissa
nyckeltal inte helt rattvisande. 2018 och 2017 utebilir dven vissa helt.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 693 050 000
Fond for yttre underhall o 2679M7
S:a bundet eget kapital 695 729 117

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 276 668
Arets resultat B -3 561995

S:a ansamlad férlust -17 838 663

S:a eget kapital 677 890 454

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas
att i ny rakning overfors

Disposition av

Brf Svea Fanfar 1
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féregaende
ars resultat
Forandring enl stammans Belopp vid
under aret beslut arets ingdng
0 0 693 050 000
624 000 0 2055117
624 000 0 695 105 117
-624 000 -3 603 546 -10 049 122
-3561995 3603 546 -3 603 546
-4 185 995 0 -13 652 668
-3 561 995 0 681 452 449
-3561995
-13 652 668
-624 000
-17 838 663
78 155
-17 760 508

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9 594 933 9 766 627
Ovriga rorelseintikter Not 3 529715 9010
Summa rorelseintakter 10 124 648 9775 637
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 167 698 -4 962 891
Ovriga externa kostnader Not 5 -1062 210 -1 085 483
Personalkostnader Not 6 -112 331 0
Avskrivning av materiella Not 7 -5902 006 -5 846 578
anldggningstillgangar B B

Summa rorelsekostnader -12 244 245 -11 894 951
RORELSERESULTAT -2 119 597 -2119 314
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 256 1705
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 442 654 -1 485 937
Summa finansiella poster -1 442 398 -1484 232
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 561 995 -3 603 546
ARETS RESULTAT -3561995 -3 603 546
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 778 632 883 782121119
Inventarier ] Not 9 769734 919056
Summa materiella anlaggningstillgangar 779 402 617 783 040 175
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 50 000 50 000
Andra langfristiga fordringar ) 0 100 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 150 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 779 452 617 783 190 175
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 815025 1 089 088
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 15724 542 5060 374
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 160 833 226 253
intakter - -
Summa kortfristiga fordringar 16 700 400 6375715
KKASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 12 339 845
Summa kassa och bank 0 12 339 845
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 700 400 18 715 560
SUMMA TILLGANGAR 796 153 017 801905 735
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 693 050 000 693 050 000
Fond for yttre underhall B Not 13 2679117 2055117
Summa bundet eget kapital 695 729 117 695 105 117
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 276 668 -10049 122
Arets resultat -3 561 995 -3 603 546
Summa fritt eget kapital -17 838 663 -13 652 668
SUMMA EGET KAPITAL 677 890 454 681 452 449
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 47 744 000 110 244 000
Summa langfristiga skulder 47 744 000 110 244 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 62 000 000 2 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 7082118 7 099 593
Skatteskulder 0 7
Ovriga skulder 197 469 42 386
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1238975 1067 300
intakter - - _
Summa kortfristiga skulder 70 518 562 10 209 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 796 153 017 801 905 735
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Komponentavskrivningar tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har asatts vérdedr 2015. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blir
fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. férsta aret efter
vérdearet. Detta galler under 15 ar. Freningen kommer inte att betala ndgon
fastighetsavgift under aren 2014/2015 till 2030/2031.

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skatteméssiga vardet
med 356.920 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om
féreningen skulle salja fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen inte har fér
avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fusion

Under 2014 har dotterbolaget Altfiolen Ekonomiska forening (76 96 24-1848) och
Basfiolen Ekonomiska férening (76 96 24-1947) fusionerats med moderféretaget.
Fusionen har redovisats i enlighet med BFNAR 199:1 Fusion av heldgt aktiebolag.
Koncernvardemetoden har tillampats vilket innebér att moderféretaget har redovisat de
fusionerade dotterbolagens tillgdngar och skulder till det bokférda vérdet.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 120 &r 120 ar
Stomkomplett. férening 120 ar 120 ar
Fasader/balkonger 50 ar 50 ar
Yttertak 50 &r 50 ar
Sekundéarbyggnader 40 &r 40 ar
Markanldggning 10 &r 10 &r
Inventarier 5-10 ar 5-10ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 7 040872 7 050571
Arsavgifter - bortfall -4 781 0
Hyror lokaler momspliktiga 1 066 962 1016 300
Hyror garage moms 1170000 1297 250
Bredbandsintékter 322 524 326 271
Hyresrabatt -76 114 0
Vattenintakter 0 15 000
Kallvattenintékter 1500 0
Varmvattenintakter 13 500 0
Varmeintakter 12724 12 096
Overlatelse/pantsattning 3721 6 006
Avgift andrahandsuthyrning 41944 41 687
Fakturerade kostnader 2 096 1450
Oresutjamning -14 -4

9 594 933 9 766 627

_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER i 2020 2019
Fakturerade kostnader 185013 0

Fakturerade kostnader moms 20 000 0

Extra statligt stod 38 057 0
Forsakringsersattning 58 350 0

Ovriga intakter 228 295 9010

529 715 9010

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 145 332 0
Fastighetsskotsel bestéllning 10918 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 104 328 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 102 966 208 508
Snéréjning/sandning 30016 132 209
Stddning entreprenad 167 332 0
Stadning enligt bestéllning 91 882 197 062
Mattvatt/Hyrmattor 22 466 0
Sotning 9179 0
Hissbesiktning 1450 4869
Myndighetstillsyn 7 800 0
Bevakning 327785 220937
Gemensamma utrymmen 35940 0
Sophantering 1333 0
Gard 3458 0
Serviceavtal 61 688 79 409
Forbrukningsmateriel 8 690 76 211
Stérningsjour och larm 0 3113
Brandskydd 77489 58 252

1210050 980 571
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Not 4

DRIFTKOSTNADER forts

_Owrigt

Reparationer

Fastighet forbattringar
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

Las

A
varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhali
Lokaler

Fénster
Mark/gérd/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Bredband

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samféllighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Brf Svea Fanfar 1

2020 2019
21753 0
35 495 365
0 55 644
6 880 148 754
64 876 0
10 608 13172
49 226 102 567
93 590 14515
146 691 18 586
19 253 17 065
4674 7 863
0 3014
0 1764
6579 13799
2 436 15 707
539 1764
5022 20 410
0 161 444
467 624 596 433
15 456 0
39 658 0
23041 0
78 155 0
282 684 304 295
600 935 683218
140 114 128 845
148289 120 737
1172022 1237094
79760 77 397
1601308 1528752
338 380 322245
2019448 1928394
220 400 220 400
5167 698 4 962 891
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 1500
Tele- och datakommunikation 20153 36 808
Juridiska atgarder 44 024 172 666
Hyresforluster 216 22 600
Revisionsarvode extern revisor 25 000 15 508
Féreningskostnader 178 029 43187
Styrelseomkostnader 4 897 3229
Fritids- och trivselkostnader 103 907 0
Studieverksamhet 17 457 0
Foérvaltningsarvode 330309 441 803
Foérvaltningsarvoden évriga 0 29 941
Administration 30776 19 397
Korttidsinventarier 31 806 55 569
Konsultarvode 274716 197 000
Ovriga driftskostnader 0 46 274

1062 210 1085 483

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 0
Sociala kostnader 12331 0
112 331 0

Not7  AVSKRIVNINGAR - 2020 2019
Stomme och grund K3 1535461 1536075
Yttertak K3 327 696 327 696
Fasader/balkonger K3 655 392 655 392
Stomkomplettering férening K3 3174 309 3174555
Sekundarbyggnader K3 49 338 0
Markanldggning 10 488 9077

_Inventarier 149323 143783
5902 006 5846 578
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Not8  BYGGNADER OCHMARK - 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 804 909 606 804 909 606
Nyanskaffningar N 2264 448 0
Utgaende anskaffningsvarde 807 174 054 804 909 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -22 788 487 -17 085 692
Avrets avskrivningar enligt plan -5752 684 -5702 795
Utgaende avskrivning enligt plan -28 541 171 -22 788 487
Planenligt restvarde vid arets slut 778 632 883 782 121 119
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 395 653 489 393 473716
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 285 400 000 285 400 000
_ Taxeringsvarde mark 243 640 000 243 640 000
529 040 000 529 040 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 507 000 000 507 000 000
Lokaler 22 040 000 22 040 000
529 040 000 529 040 000
INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid drets bérjan 1465529 1437 832
Nyanskaffningar 0 27 697
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1465 529 1465 529
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -546 473 -402 690
Arets avskrivningar enligt plan -149 323 -143 783
Utrangering/férsaljning - B 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -695 796 -546 473
Redovisat restvarde vid arets slut 769 733 919 056

Sida 15 av 19

Brf Svea Fanfar 1

769626-0111



Brf Svea Fanfar 1

Sida 16 av 19

Not 10 ANDELAR |
KONCERNFORETAG -
Bokfort Bokfort
virde virde
Andelar 2020-12-31 2019-12-31
Melodislingan Parkeringar 500 50 000 50 000
AB
50 000 50 000
Not 11  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 0 10 606
Skattekonto 27 882 0
Skattefordran 4627 4627
Klientmedel hos SBC 11220 904 558 714
Fordringar 4471129 4486427
15724 542 5 060 374
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
B UPPLUPNA INTAKTER e B
Forsakring 68 190 66 121
Bredband 58 769 58 620
Serviceavtal 33874 14 095
Bevakning 0 58 580
Brandskydd 0 27 473
Tele- och datakommunikation 0 1364
160 833 226 253
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL _ 2020-12-31  2019-12-31
Vid arets bdrjan 2055117 1431117
Reservering enligt stadgar 624 000 624 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 2679117 2 055 117
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Nordea 0,490 % 11 500 000 14 000 000 2023-09-20

Nordea 1,120 % 60 000 000 60 000 000 2021-10-04

Nordea 1,850 % 38244 000 38 244 000 2023-10-03
Summa skulder till kreditinstitut 109 744 000 112 244 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -62 000 000 -2 000 000 -
47 744 000 110 244 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 99 744 000 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett & frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 119 694 000 119 694 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER - )
El 27 460 36 604
Vérme 85 816 78 240
Vatten 34720 33 406
Sophémtning 21940 13 853
Extern revisor 26 000 26 000
Arvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 31420 31420
Ranta 7 351 24 433
Avgifter och hyror 865 043 558 714
Snéréjning/sandning 8614 21694
Konsultarvode 30611 38 852
Bevakning 0 3592
Las 0 16798
Forbrukningsmaterial 0 6127
Véarmeanlaggning/undercentral 0 63 460
Elinstallationer 0 6 401
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 353
Entré/trapphus 0 7352
1238975 1067 299
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| februari 2021 kommer en extra stdmma att hallas for att ge styrelsen mandat att ingd
avtal om gemensamhetsanlaggningar.

Styrelsen avser ocksd att lagga fram ett forslag om installation om fjérrkyla.
Under aret kommer 5-&rsbesiktning att genomforas.

Under 2021 planeras renovering av vaggar i hissar samt slipning och lackning av
entrédorrar.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Svea Fanfar 1, org.nr. 769626-0111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svea Fanfar 1 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felaktlgheter vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision jag har utfirt revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Svea Fanfar 1 for rakenskapséret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller férlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styr:alsens ansvar . o Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och frvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4 utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p eft betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémplig_a dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget r frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst efler forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fGreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 0?3 / (\ = 2021

.-/

Niclas Wéfenfeldt
BoRevision i Sverige AB k.
Av féreningen vald revisor
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