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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LINDGARDEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA-
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmédn beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en liangre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittstéreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nidr det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2005-06-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-09-10. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-10-11. Foreningen har sitt séte i
Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Dalen 4 i Stockholms kommun férvérvades 2009-09-17.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus pa adress Grusasgrand 54-132. Fastigheten byggdes 1979 och
har vérde ar 1979.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 351 kvm, varav 10 333 kvm utgor ligenhetsyta och 18 kvm lokalyta.
Lagenhetsfoérdelning:

2 rum och kok: 30 st

3 rum och kok: 43 st

4 rum och kok: 27 st

5 rum och kok: 7 st

6 rum och kok: 9 st

Av dessa 116 lagenheter dr 99 upplitna med bostadsratt och 17 med hyresritt.

Foreningen har 1 lokal som kan hyras av boende i foreningen.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring. I avtalet ingér styrelseforsakring.

4 Signed document (be82le)



Brf Lindgarden

769612-7336

Styrelsens sammansdttning

Emma-Lisa Runius  Ordforande

Jimmy Ekman Ledamot/kassor

Gudrun Wessnert

Lennart Sigebrant ~ Ledamot

Camilla Hall Ledamot
Sara Nilsson Ledamot
Ola Hjortsten* Ledamot
Ropén Sayessian Suppleant

Ola Hjortsten avgick ur styrelsen under aret da han flyttade fran féreningen.

Valberedning

Nashat Zakholi, Serge Bokobza och Johanna Severinsson.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisor

Till revisor har Deloitte AB valts.

Sammantrdden och styrelsemdten

Ledamot/Sekreterare

Arsredovisning 2021

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden. Dessa ingér i det arbete med den kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som

styrelsen under aret arbetar med.

Utforda historiska underhdll

2010-2012
2011
2011
2011
2011-2012
2011-2013
2012-2013
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2017

Utbyte renovering av belysning allménna utrymmen

Trifasadrenovering
Malning av trapphus
Takrenovering
Fonsterrenovering
Takrenovering
Takrenovering partiellt
Stamspolning
Elinstallationer
Stenpartier

Uteplats

Stuprér och hiangrannor
Byte hiss, port 88

Renovering tréfflokal
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2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2020
2020

Forts. utférda historiska underhall
Relining

Sopluckor

OVK

Entrédorrar

Takoversyn/upprittande av statusrapport
Energideklaration

Byte av hiss, port 82

Ny belysning pa vinden

Renovering av ldgenhet infor forséljning

Underhall hiss, installation

Planerade underhdll

Arsredovisning 2021

Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2017, vilken stracker sig till ar 2036. Planen uppdateras

fortlopande.

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond i

enlighet av styrelsen faststélld underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital

i balansrakningen.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning  Nordstaden Stockholm AB

Stadning

Ekonomisk foérvaltning

Sveing AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ér idag medlemmar i Bostadsratterna.

Simpleko AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

« Anordnat insamling och ordnat bortforsling av grovsopor. Vi har utdkat antalet tillfillen fran 4 till 6.

« Fortsatt planering av underhall géllande fastighet och mark.

« Initiering av utredning av fastighetens virmesystem i syfte att 6ka boendekomfort och spara energi.

« Atgirder for okad trivsel pa garden, bland annat planterat vixter i krukor och rabatter.

« Latit beskdra trad.

« Trygghetsbesiktning/lekplatsbesiktning med tillhérande dtgirder.

« Arrangerat en stdddag i foreningen for social samvaro for alla medlemmar och for att gora fint i féreningen.
« Brandskyddsinspektion.

» Genomfort stamspolning och 1atit filma avloppsstammarna.

« Tva lamnade hyresrétter har renoverats och upplatits med bostadsratt (salts).

» Genomfort forhandling med Hyresgéstforening om hyresokning for 2021.

o Begirt forhandling med Hyresgéstféreningen angédende hyresokning for 2022.

» Genomfort en ordinarie arsstimma.

« Producerat och delat ut Lindbladet under aret.

o Informerat boende via hemsidan, Facebook, Lindbladet och anslag.

o Besvarat fragor frdn maklare och presumtiva kopare vid forsiljning av bostadsratter.

« Deltagit i fastighetsdgarméten (bostadsrittsforeningar och Svenska Bostdder) i Dalen, for att vara med och
utveckla och paverka Dalen till det battre.

« Inférskaftat julgran till gdrden.

« Sett over foreningens lan och amorterat pé lan.

o Arbetat med och beslutat om budget for ar 2022

« I ett led att spara pengar sa har styrelsen fortsatt att laga smafel och dylikt i de gemensamma utrymmena.
« Besvarat fragor frdn boende via brev, mail och telefon, och i méten pa garden.

« Arbetat med Grannsamverkan i samarbete med Polisen Globen.

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 ar -2 145 Kk, vilket kan jamforas med resultatet for &r 2020 som var -4 020
Kkr. Férandringen beror framst pa ldgre kostnader for reparationer och underhall.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar férutom reparationer och underhall, fjarrvirmekostnaden, och
det har under aret minskat jamfort med foregdende ar.

I resultatet for ar 2021 ingar avskrivningar med 2 754 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet 609 Kkr.
Detta innebar att foreningen gor ett likviditetsmassigt 6verskott fran den l6pande verksamheten under aret
med 609 Kkr. Avskrivningar dr en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten
paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
ldn och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode med 6 826 Kkr. Under aret har tva upplatelser skett
och detta har inbringat 9 160 Kkr till féreningen. Totalt har fastighetsldnen amorterats med 2 189 Kkr.

Arsavgifterna hojdes fran och med januari 2021 med 2 %. I samband med budgetarbetet for 2022 beslutades
det om ytterligare en hojning med 2 % fran och med januari 2022.
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Hiindelser efter rikenskapsdrets utgang

« Extra amortering om 1Mkr.

« Startat upp arbetet med vdrmeutredning och férslag till atgarder.

Arsredovisning 2021

« Renovering av tre limnade hyresritter infor upplatelse med bostadsritt (forsiljning).

« Installation av LED-belysning i portarna, en energisparande atgard.

« Cykelinventering, for ordning och reda i allménna utrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 147 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 27. Det har under aret skett 16 dverlételser och tva upplatelser fran hyresratt till

bostadsritt.

Foreningen har vid drets slut 17 bostadshyresgéster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa fn 1 190 kr. Pantsattningsavgift debiteras

koparen med f n 476 kr.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning 6484 276
Resultat efter fin. poster -2 145139
Soliditet, % 53
Yttre fond 6624 790
Taxeringsvirde 180 047 000
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 539
Lén per kvm bostadsyta, kr 11312
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,49
Beléningsgrad, % 49,57

2020

6 456 846
-4 020 025
51

5001 101
180 047 000
529

11 788

0,82

49,98

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019

6 586 059
-2971 290
52

4 080 847
180 047 000
529

11 904

1,02

50,32

2018
6621200
-3 541 369
71

2457 158
145 409 000
529

5260

2,35

31,50

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 118 769 411 -
Upplatelseavgifter 19 064 498 -
Fond, yttre underhall 5001 101 -
Balanserat resultat -29438 191 -4 020 025
Arets resultat -4.020 025 4020 025
Eget kapital 109 376 794 0

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -35 081 905
Arets resultat -2 145139
Totalt -37227 044

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

1623 689

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 188 456
Balanseras i ny rakning -37 662 277
-37 227 044

Disp av
Ovriga poster
2384799
6775 201
1623 689
-1623 689

-2 145139
7014 861

2021-12-31
121 154 210
25839 699
6 624790
-35081 905
-2 145139
116 391 655

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2021-01-01 -
2021-12-31

6484 276
145511

6 629 787

-4 926 880
-362 142
-249 479

-2 754 445

-8 292 946

-1663 159

21527
-503 508

-481 981

-2145139

-2 145139

Signed document (be82le)

2020-01-01 -
2020-12-31

6 456 846
497 617

6954 463

-6 826 269
-263 872
-259 898

-2786 795

-10 136 833

-3182 371

20223
-857 877

-837 654

-4 020 025

-4 020 025
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

206 135169
270 834

206 406 003

206 406 003

26 598
456
261192

288 246

13174293
13174293

13 462 538

219 868 541

Signed document (be82le)

2020-12-31

208 808 818
351 630

209 160 448

209 160 448

119 015
456
213 957

333 428

6 348 785
6 348 785

6682 213

215 842 661
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 146 993 909 137 833 909
Fond for yttre underhall 6624790 5001 101
Summa bundet eget kapital 153618699 142 835010
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -35 081 905 -29 438 191
Arets resultat -2 145139 -4 020 025
Summa fritt eget kapital -37227044  -33458216
SUMMA EGET KAPITAL 116391655 109376 794
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 30584 313 0
Summa langfristiga skulder 30584 313 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 71 595 982 104 369 455
Leverantorsskulder 433 796 174 107
Skatteskulder 10 060 6 580
Ovriga kortfristiga skulder 25640 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 827 095 1915725
Summa kortfristiga skulder 72892573 106 465 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 219868541 215 842 661
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2021-01-01 -
2021-12-31

6 348 785
-2145139

0
2754 445
0
0

609 306

45182
-799 821

-145 333

9160 000
0
-2189 160

6 970 840

6 825 507

13174293

Signed document (be82le)

2020-01-01 -
2020-12-31

9934 660
-4 020 025

0
2786795
0
0

-1233 230

-32902
861 077

-405 055

0
-2 150 600

-2150 600

0
0
-1030 220

-1030 220

-3 585875

6 348 785
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lindgarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,66 %, 60 ar
Fastighetsforbattringar 5 %, 20 &r
Maskiner och inventarier 10-20 %, 5-10 &r
Installationer 6,67 %, 15 ar

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, bostider
Hyresintékter, lokaler

Intakt andrahandsuthyrning

Intdkt bredband

Intékt forsakringsersattning
Pantsdttnings- och 6verlatelseavgifter
Arsavgifter, bostider

Ovriga ersittningar och intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Bevakning och jour
Brandskyddsarbete
Fastighetsskotsel

Stidning

Teknisk forvaltning

Yttre skotsel och snéréjning

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophidmtning

Vatten

Summa

15
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2021 2020
1426 028 1611 487
10 072 10 044

17 254 5227

99 790 113 055
139 361 494 053
42785 16 195
4803 988 4 680 900
90 509 23502

6 629 787 6 954 463
2021 2020
32284 8 693
8769 14 115

96 362 0
104 556 79 076
103 004 96 365
88 237 67 706
210555 173 380
643 767 439 335
2021 2020

129 126 801 709
1188 456 2590 947
387 640 614 667
1705222 4007 323
2021 2020

141 520 139 055
1247 196 1155577
12 269 65709
343 391 348 795
1744 376 1709 136
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Not 6, 0vriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt/avgift

Kabel-TV

Samfillighetsavgift

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Forsiljningskostnader
Hyresfoluster
Inkasso/betalningsforeldggande
Konsultkostnader

Medlemskap Bostadsritterna
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad fastighetslan
Ovriga ridntekostnader

Summa

16
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2021 2020
155 295 172 332
209 354 199 575
169 714 166 234
32351 32283
266 800 100 050
833514 670 474
2021 2020

8 547 8515
138 291 128 687
12 659 10 263
93950 0
10 620 46 100
0 4148
35477 4571
8 100 7930
25188 24 688
29311 28970
362 142 263 872
2021 2020

54 479 56 901
195 000 202 997
249 479 259 898
2021 2020
501 345 856 732
2163 1145
503 508 857 877
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 228911 709 226 843 259
Arets inkép 0 2068 450
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 228 911 709 228 911 709
Ingaende ackumulerad avskrivning -20 102 891 -17 385 839
Arets avskrivning -2 673 649 -2717 052
Utgéende ackumuler ad avskr ivning -22 776 540 -20 102 891
Utgaende restvirde enligt plan 206 135 169 208 808 818
I utgdende restviirde ingdr mark med 67 791 450 67 791 450
Taxeringsvirde

Taxeringsvéirde byggnad 95 047 000 95 047 000
Taxeringsvdrde mark 85000 000 85000 000
Summa 180 047 000 180 047 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 807 816 725 666
Inkop 0 82150
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 807 816 807 816
Ingdende ackumulerad avskrivning -456 186 -386 443
Avskrivningar -80 796 -69 743
Utgdende ackumulerad avskrivning _536 982 456 186
Utgdaende restvirde enligt plan 270 834 351 630
Not 12, (")Vtiga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 456 456
Summa 456 456
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 25911 15 966
Ekonomisk forvaltning 34 045 33345
Fastighetsskotsel 26 874 26 139
Forsakringspremier 88 220 67 995
Kabel-TV 8279 8095
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 863 62416
Summa 261192 213957
Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 2022-11-09 0,36 % 14625000 15000 000
SBAB 2022-11-09 0,36 % 14625000 15000 000
SBAB 2022-11-09 0,36 % 14625000 15000000
SBAB 2022-11-09 0,36 % 13460000 14 060 000
SBAB 2022-12-19 0,35% 13991226 14191 226
SBAB 2023-02-15 0,35% 16905620 16 969 780
SBAB 2023-02-17 0,44 % 13948449 14148 449
Summa 102180295 104369 455
Kortfristig del av langfristiga skulder:
Amortering 2022 -2 194765
Villkorsindring 2022 -69 401 226
Summa langfristiga skulder 30584 313

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid férfall.

18 Signed document (be82le)



Brf Lindgarden
769612-7336

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fastighetsel

Fjarrvirme

Forutbetalda avgifter/hyror
Rinta fastighetsldn
Stadning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
14 593

173 871
537 586

48 301
8291
31252

13 201

827 095

2021-12-31
105 500 000
105 500 000

Emma-Lisa Runius
Ordforande

Jimmy Ekman
Ledamot

Gudrun Wessnert

Lennart Sigebrant

Ledamot Ledamot
Camilla Hall Sara Nilsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Deloitte AB
Jon Nilsson
Auktoriserad revisor
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2020-12-31
27 422

280 558
568 522

83 060

10 562

57 087

888 514
1915725

2020-12-31
105 500 000
105 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Lindgarden
organisationsnummer 769612-7336

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Brf
Lindg8rden fér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for 8ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddémer d&r nédvandig for att uppréatta en
drsredovisning som inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten, Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om férh8llanden som kan p&verka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
o e . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p8 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forst3else av den del av
foéreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i §rsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om s8dana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
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&rsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Lindg8rden foér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o p& ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om f&rslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
Stgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& sddana dtgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den dag som framg8r av var elektroniska
underskrift

Deloitte AB

Jon Nilsson
Auktoriserad revisor
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