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Styrelsen for RB BRF Solnahus nr 1 far

Forvaltningsberattelse ooz s

riikenskapsaret
2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Solna Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingdr avskrivningar med 656 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 283 tkr. Avskrivningarna ér
en bokforimgmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. Arets
resultat &r -373 tkr.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 237% till 119%. Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) har foréndrats under aret frén 237% till 223%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Grankvisten 1 i Solna kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med
63 lagenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda ar 1944. Fastighetens adress r Forrddsgatan 12,14,16 och 18.
Fastigheterna dr fullvirdefSrsikrade i Protector forsikring.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavaren.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Solna kommun. Avtalet giller ofréndrat t.o.m. &r 2043 med
en arlig avgild 6 800kr.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3rok 4 ro.k Summa
46 16 1 63
Total bostadsarea 3251 m?
Total tomtarea 3 695 m?
Arets taxeringsvirde 85 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 85 000 000 kr /
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Lokalvérd Riksbyggen
Serviceundercentralen Schneider Electric
Elnat Vattenfall

Elhandel Telge Energi
Fjérrvirme Norrenergi AB

Vatten Solna Vatten
Renhallning PreZero Recycling AB
Bredband/TV B2 Bredband AB/ Telenor

/7
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 58 tkr och planerat underhall for 361 tkr.

Underhallsplan:Foreningens underhallsplan, fran juni 2020, visar att underhallsbehovet &r 650 tkr for de ndrmaste 10
aren.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Renovering av tvittstugor och torkrum i samtliga hus 2020
Forbittring av tridgard, bl.a. har ett staket vid trottoaren bytts ut mot en hick 2020
Undersokning/filmning av fastigheternas dagvattenledningar utomhus och dér

det var stopp har nya ledningar dragits och anslutits till nya stenkistor 2020
Energideklaration — energiklass E 2020
Utbyte av sankpump i fastigheternas undercentral 2019
Radonmitning - bra resultat under gransvirdet 2019
Reparation av stentrappa och ny asfalt mellan hus 14 och 16 2019
Reparation av rostangripna armeringsjérn, kéllaren i hus 16 2019
Spolning av stammar, golvbrunnar och dagvattenbrunnar 2018
OVK inkl. rensning/rengéring av frénlufiskanaler och tilluftsventiler 2017
Elsystemet utbytt i el-centralerna 2016
Fasadrenovering inkl. tilliggsisolering samt byte av balkongdorrar och fonster

med 2+1-glas och byte av takpannor 2014/2015
Installation av rékluckor i trapphusen mot vinden 2013
Tilldggsisolering av vindarna 2011
Malning och renovering av bursprak 2007
Radonmitning-bra resultat under gransvérdet 2007
Fonsterrenovering 2003
Tvittstuga 1997
Byte av el-stigar/el-central 1996
Stambyte badrum och kok 1995
Tak och balkonger 1991

Arets utforda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp

Markytor 361 409
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2016-01-01 da den hojdes med 4%

Arsavgifterna for 2020 uppgér i genomsnitt till 597kr/kvm/ar

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reperationer for 58 tkr och underhall for 361 tkr.

Foreningen tillimpar K3-regelverket fran rikenskaps aret 2015, vilket innebér att foreningens byggnadsavskrivning har
delats upp i vésentliga komponenter, se not 1.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 83 personer.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Styrelsens kommentar for verksamhetséaret 2020-09-01 — 2021-08-30

Styrelsen har under verksamhetséret 2020 — 2021 atgérdat 15pande underhall, utfort kontroller och, som alltid, fokuserat
pa att atgirda det som framkommer vid den érliga fastighets- och tradgérdsbesiktningen (som gors for att bedéma och
kartligga underhallsbehov samt uppdatera underhallsplan) tillsammans med Riksbyggens representant.

Under verksamhetsaret 2020-2021 slutfordes underhéll/renovering som paborjats 2019-2020:

- renoveringen av tvittstugor och torkrum i samtliga hus, kondenstorkar till tre av husen koptes in och nya
tvdttmaskiner koptes in till hus nr 12

- undersdkningen/filmningen av dagvattenledningarna utanfor samtliga fyra fastigheter. Dér det var stopp,
utanfdr hus nr 12 och nr 18, drogs nya ledningar som ansléts till nya stenkistor

- forbéttringen av tradgarden bl.a. att en héick planterades utanfor hus nr 18, buskar planterades utanfor hus nr 14
och alla buskar beskars

Styrelsen har ocksé under verksamhetséret lagt tid och energi pa att:

- ta kontakt med och jamfOra olika leverantérer som skulle kunna vara ett alternativ till de tjénster som under
verksamhetsaret kopts av Riksbyggen

- ldsa in oss pa fastighetsforsikringar och valt att behalla Protector

- taett nytt 1an pa 400 tkr hos Handelsbanken med 0,50 % rénta. Bundet i 1 &r.

- omforhandla foreningens tvé ldn pa cirka 9 Mkr vardera. Lanen har placerats hos Handelsbanken med 0,30 %
och 0,32 % rénta. Bada lanen &r bundna i 2 &r.

- ha kontakt med forsikringsbolag och biligare for att ta ansvar for foljderna av att ett av triden pa var tomt foll
omkull &ver en bil som stod parkerad p& Férradsgatan

Foreningens ekonomi bedéms som stabil och byggnaderna bedéms vara i gott skick.
Styrelsen vill tacka alla som hjalper till med att hélla fastigheten vilskott, t.ex. genom att delta pa véra stiddagar.

77

5 I ARSREDOVISNING RB BRF Solnahus nr 1 Org.nr: 715200-1512



Efter senaste stimman och drpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Klas Berggren Ordforande 2022
Dan Petersson Vice ordforande 2023
Mikael Svensson Sekreterare 1 2022
Christer Ondemark Ledamot 2022
Lena Oldberg. Avgétt i sep 2021 Ledamot 2023
Lina Oien Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Ellstrom Suppleant 2022
Sarah Hamzei Suppleant 2022
Hiilya Bahar Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Engzell
Berit Sunnanhed

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunilla Ottosson

2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emilie Leroy 2022
Martin Kosola 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening./,
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020  2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 2527 2529 2529 2529 2530
Resultat efter finansiella poster -372 -109 -15 41 91
Avrets resultat -372 -109 -15 41 91
Soliditet % 17 19 19 18 18
Likviditet % 119 237 243 288 440
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 597 597 597 597 597
Brinsletillagg, kr/m? 181 181 181 181 181
Driftkostnader, kr/m? 493 419 451 441 373
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 382 401 438 396 348
Rinta, kr/m? 41 49 45 38 42
Lén, kr/m? 5639 5639 5762 5916 6 039

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

//‘('
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Foriandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 93 320 0 0 3456 579 850 406 -109 230
Disposition enl. arsstimmobeslut -109 230 109 230
Reservering underhallsfond 0 0
Ianspraktagande av underhallsfond -361 409 361 409
Arets resultat -372 674
Vid érets slut 93 320 0 0 3095170 1102 585 -372 674
Resultatdisposition
Till arsstiimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 741 176
Arets resultat -372 674
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 361 409
Summa 729 910
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 729 910

Ingen avsittning gors till fond for yttre underhall. Nuvarande belopp i fonden beddms vara tillrackligt for att mota
kommande underhallsatgirder d& arsredovisningen upprittas enligt K3-regelverket.

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. ,

/7
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Roérelseintéakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2527208 2529 996
Ovriga rorelseintékter Not 3 17516 17 623
Summa rorelseintékter 2544724 2547619
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 603 742 -1362 747
Ovriga externa kostnader Not § -449 199 -481 613
Personalkostnader Not 6 -79 898 =76 182
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgéngar Not 7 -655614 -580 277
Summa rorelsekostnader -2 788 453 -2 500 820
Rorelseresultat -243 729 46 798
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3024 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 1288 2 466
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -133 257 -158 495
Summa finansiella poster -128 945 -156 029
Resultat efter finansiella poster -372 674 -109 230
Arets resultat -372 674 -109 230/

/
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 21 653 125 21017 259
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 21 653 125 21 017 259
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 31500 31500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 31500 31500
Summa anliggningstillgangar 21 684 625 21 048 759
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 40 468 40 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 184 030 174 675
Summa kortfristiga fordringar 224 498 215143
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 803 985 1815443
Summa kassa och bank 803 985 1 815 443
Summa omsittningstillgangar 1028 482 2 030 585
Summa tillgangar 22 713 107 23 079 344 /,
Z
/
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 320 93 320

Fond for yttre underhall 3095170 3456 579

Summa bundet eget kapital 3188 490 3 549 899

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1102585 850 406

Arets resultat -372 674 -109 230

Summa fritt eget kapital 729 910 741 176

Summa eget kapital 3918 400 4291075
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 932 976 17 932 976

Summa langfristiga skulder 17 932 976 17 932 976

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 400 000 400 000

Leverantorsskulder 122 222 115 346

Skatteskulder 10 014 8 957

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 329 495 330990

Summa kortfristiga skulder 861 731 855293

Summa eget kapital och skulder 22 713 107 23079 344
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsdret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 120 ar
Stomkompletteringar, innerviggar m.m Komponent 20-50 ér
Installationer, virme, el, VVS,ventilation m.m Komponent 20-50 ar
Yttre ytskikt m.m Linjar 10-15 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

(

(
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Beloppen I arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostdder 1940 186 1942 356
Hyror, lokaler 3000 3000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 000 -3000
Brinsleavgifter, bostdder 587 022 587 640
Summa nettoomsittning 2527 208 2 529 996
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Ovriga ersittningar 17 096 15 937
Fakturerade kostnader 0 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 6
Ovriga rorelseintikter 420 1500
Summa 6vriga rorelseintékter 17 516 17 623
Not 4 Driftskostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Underhall -361 409 -58 437
Reparationer -57 983 -228 743
Sjdlvrisk -11 145 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 917 -90 027
Tomtréttsavgild -6 800 -6 233
Forsdkringspremier -50 041 -34 666
Kabel- och digital-TV -202 718 -202 066
Radonmitning 0 -8 960
Aterbiring frin Riksbyggen 6 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete -8 763 -4 719
Serviceavtal -15 889 -16 442
Obligatoriska besiktningar -9 750 0
Bevakningskostnader 0 -2923
Sné- och halkbekdmpning -70 456 -24 206
Forbrukningsinventarier -4 508 -641
Vatten -61 860 -52 895
Fastighetsel -80 310 =79 384
Uppvérmning -451 147 -449 912
Sophantering och atervinning -73 638 -44 125
Forvaltningsarvode drift -51 409 -58 367
Summa driftskostnader -1 603 742 -1362747
4
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode administration -365 125 -346 510
IT-kostnader =716 -321
Arvode, yrkesrevisorer -21 625 -21 375
Ovriga forsiljningskostnader -450 0
Ovriga forvaltningskostnader -9 363 -21 386
Kreditupplysningar -3 006 -3 150
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 241 -15 480
Medlems- och féreningsavgifter -3601 -3 601
Konsultarvoden 0 -11 125
Bankkostnader -9 034 -1 497
Ovriga externa kostnader -17 038 -57 169
Summa 6vriga externa kostnader -449 199 -481 613
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sammantridesarvoden -36 300 -30 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 200 -5 700
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -17 398 -16 682
Summa personalkostnader -79 898 -76 182
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -646 932 -571 596
Avskrivning Markanldggningar -8 681 -8 681
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -655 614 -580 277
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 3024 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3024 0///
4
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 1282 2 462
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 6 4
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1288 2 466
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Riéntekostnader for fastighetslan -133 016 -158 121
Ovriga riantekostnader -241 -374
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -133 257 -1568 495
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 049 331 26 049 331
Mark 347 250 347 250
Investeringar Tvittstugerenovering 1291 480 0
27 688 061 26 396 581
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 27 688 061 26 396 581
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5257 785 -4 686 189
Mark -121 536 -112 855
-5 379 321 -4 799 044
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -571 596 -571 596
Arets avskrivning markanliggningar -8 681 -8 681
Arets avskrivning investeringar -75 336 0
-655 613 -580 277
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 034 934 -5 379 321
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 653 127 21 017 260
Varav
Byggnader 20219 950 20 791 546
Mark 217 033 225714
Investeringar tvittstugerenovering 1216 144 0
Taxeringsvarden
Bostéder 85 000 000 85 000 000
Totalt taxeringsvirde 85000 000 85000 000
varav byggnader 35000 000 35000 000
varav mark 50000 000 50000 000/ Z/
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
63 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 31500 31500
Summa andra langfristiga fordringar 31 500 31 500
Not 13 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 40 468 40 468
Summa o6vriga fordringar 40 468 40 468
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rénteintékter 532 1813
Forutbetalda forsakringspremier 29 835 28 730
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 498 121 708
Forutbetald elavgift 4552 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 903 16 886
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 396 321
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 746 4650
Forutbetald tomtréttsavgéld 567 567
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 184 030 174 675
Not 15 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Bankmedel 203 156 908 565
Transaktionskonto 600 828 906 877
Summa kassa och bank 803 985 1815 443/

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Solnahus nr 1 Org.nr: 715200-1512




Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 18 332 976 18 332 976
Kortfristig del av langfristig lan -400 000 0
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 932 976 17 932 976

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,50% 2021-08-25 9300 000,00 -8 900 000,00 400 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,30% 2023-09-01 0,00 8 900 000,00 0,00 8900 000,00
STADSHYPOTEK 0,50% 2023-09-01 9032 976,00 0,00 0,00 9032 976,00
STADSHYPOTEK 0,50% 2021-12-01 0,00 400 000,00 0,00 400 000,00
Summa 18 332 976,00 400 000,00 400 000,00 18 332 976,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséndringsdag under &r 2021 (néstkommande rakenskapsar).
Detta 1an ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1&n som
langfristigt. Foreningen har inte ftt nigra indikationer p4 att lanet inte kommer att omséttas/forldngas.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna sociala avgifter 13 259 13 259
Upplupna réntekostnader 11 662 15 875
Upplupna elkostnader 16 626 11 301
Upplupna virmekostnader 18 550 18 544
Upplupna revisionsarvoden 22 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 42200 42 200
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 205198 207 811
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 329 495 330 990
Not Stallda sakerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 20 975 575 20975 575

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga visentliga hidndelser efter rikneskapsérets slut. /

4
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Revisionsberattelse
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Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Solnahus nr 1, org.nr 715200-1512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Solnahus nr 1 for
rikenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2021 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat r tillrickliga
och #ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer #r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad

av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med
hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
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upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Solnahus nr 1 for rakenskapséret
2020-09-01—2021-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Sverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen,
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medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pé négot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott, och
didrmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och dvriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder,
omraden och forhéllanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Berit Sunnanhed
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste handelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter ar intikter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stilida sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberdttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter &r
skatteftia till den del de #4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocks4 ett tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittming pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f6r hela Lintt
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