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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamél att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1943-11-27.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Luthagen 47:4 pé adressen Tegnérgatan 13 i Uppsala. Den totala
boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 3406 kvm, varav 3251 kvm utgdr ligenhetsyta, fordelad pa 51
Jagenheter, och 155 kvm lokalyta.

Forsdkring
Fastigheten dr forsidkrad hos Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning

12 1 rum och kdk
15 2 rum och kok
21 3 rum och kék
3 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till fsreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med belopp som
anges i underhéllsplan.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1947.
Tidigare gjorda storre renoveringar sedan 1986 i urval:
1986 Renovering

1993-1994 Stamrenovering

2001 Skorstensrenovering

2007 Fasadrenovering

2010 Maélning trapphus

2014 Renovering ventilation

2014 Byte av delar av taket

2015 Balkongrenovering
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2015 Byte entrédoérrar

2015 Rengdring av avloppsstammar
2018 Installation av sdkerhetsdorrar
Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

Fastighetsforvaltning ~ Upplands Boservice

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande skickades in 2017-06-21 och registrerades hos Bolagsverket 2017-07-12.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1949-09-13.

Andrahanduthyrning
Om bostadsritt upplétes i andra hand utan styrelsens tillatelse sa 4r nyttjanderétten till bostadsratten forverkad
och freningen har i sddant fall ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.

Pantsditinings- och éverldtelseavgifier

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Sverlatelseavgift pd 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 % av gillande basbelopp.
Andrahandsuthyrningar debiteras med 10% av gillande prisbasbelopp per &r.

Samtliga dessa avgifter handldggs av Ekonomisk forvaltning i Uppsala (tidigare Azets Insights AB).

Styrélse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 5 ledaméoter med hogst 2 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdamma 2018-03-25 haft foljande sammanséttning:

Christina Bergkvist ~ Styrelseordforande
Mattias Enstrom Sekreterare
Anders Sundin Ledamot

Lars Olof Jigemar  Ledamot

Per Landstrom Kassor
Mikael Isaksson Suppleant
John Petrini Suppleant

[ tur att avga 2019 4r de ordinarie ledamdterna Lars Jigemar och Per Landstrom. Suppleanter viljs pé ett ar.

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-03-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda
sammantriden.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sidan, av tva styrelseledamdoter i férening eller av en

styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Revisorer

Ann-Cathrin Engwall Revisor

Karin Eliasson Revisorsuppleant
Valberedning

Hannes Torhell och Emil Andersson.

FﬁreningenS ekonomi
Féreningens kassa minskade under 2018 med ca 142 000 kr och foreningen gjorde en forlust om ca 245 000 kr.

Vid slutet av aret uppgick foreningens 1an i Swedbank till drygt 6,5 miljoner kr. Under aret amorterades 312
500 kr, Nytt 1an till installation av sékerhetsddrrar togs pa 1,2 miljoner kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oforandrade 2018.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det ldgsta av vardet 1 337 kr per légenhet eller 0,3 %

av fastighetens taxeringsvirde pa bostider samt fastighetsskatt 1 % pé taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvirdena framgér av not 3.

Budget for néistkommande ar (2019)
Budgeten for 2019 indikerar ett positivt resultat om 82 000 kr.

Visentliga hindelser under riikenskapséiret
Under 2018 genomfordes en byte av lagenhetsddrrar till sikerhetsdrrar. I samband med bytet installerades
ocksé fastighetsboxar i samtliga uppgéngar.

Ett reningssystem frin Bauer Water Technology installerades for att ge renare vattensystem och effektivare
virmeéatervinning.

Traden beskars av specialiserad firma. En tradgardsarkitekt konsulterades for att fa en oberoende syn pa
tradgérdens utformning och innehall.

TvA tvattmaskiner fick bytas ut under &ret efter att ha gatt sonder och inte bedomts vara virda att laga pa grund
av alder.

Underhall i 6vrigt skottes 16pande, enligt avtal, av fastighetsskotaren.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2018

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgaende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 86 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 6 overlatelser.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning 2 160 683
Resultat efter fin. poster -244 957
Soliditet, % neg
Kassalikviditet % 108
Yttre fond 648 310
Taxeringsvirde 44 749 000
Bostadsyta, kvm 3251
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 612
Lén per kvm bostadsyta, kr 2 005
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,65
Beléningsgrad, % 147,39

2017 2016 2015
2083937 2075122 2029630
331905 400 007 -2 055 466
neg neg neg

116 109 71

598 310 548 310 498 310
44 749 000 44 749 000 40 223 000
3251 3231 3251

612 605 597

1732 1824 1917
2,13 2,09 2,77
122,22 123,73 124,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2018-12-31
Insatser : 368 000 - - 368 000
Fond, yttre underhall 598 310 - 50 000 648 310
Reservfond 16 600 - - 16 600
Balanserat resultat -1 748 338 331905 -50 000  -1466433
Arets resultat 331805 -331 905 -244 957 -244 957
Eget kapital 433523 0 -244 957  -678479
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 466 433
Arets resultat 244 957
Totalt -1 711 389

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reserveras till fond for yttre underhéll 50 000

Att fran yttre fond i ansprék ta -592 876
Balanseras i ny rdkning -1068 513
-1 711 389

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2 160 683 2 083 936
- Ovriga rorelseintikter 2192 3931
Summa rorelseintikter 2162875 2087 867
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1901 277 -1 245915
Ovriga externa kostnader -93 365 -116 775
Personalkostnader 4 -81 099 -86 394
Avskrivningar av materiella anldgningstillggngar 5 233730 -187406
Summa rirelsekostnader -2309 470 -1636 491
Rorelseresultat -146 596 451 376
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 1823 3901
_ Bitntelkostuader ooh liihanda Fesiliapasier B _-lools4 ~  -123371
Summa finansiella poster -98 361 -119 471
Resultat efter finansiella poster -244 957 331 905
Arets resultat -244 957 331905
3]
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgangar
Byggnad och mark 5 4422 887 4 607 547
~ Maskiner och inventarier 6 1018 322 148 031
Summa materiella anliggningstillgingar 5441208 4755578
Summa anliggningstillgingar 5441 208 4755578
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 45 088 0
Ovriga fordringar 7 789 1101
- Férutbetalda kostnader och upplupna : intdkter - - 134 096 - 94882
Summa kortfristiga fordringar 186 973 95 983
Kassa och bank
~ Kassa och bank B 771766 913 212
Summa kassa och bank 771 766 913212
Summa omsittningstillgangar 958 739 1009 195
Summa tillgangar 6 399 947 5764 774
s 2
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Balansrikning
Not  2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapltal
Medlemsinsatser 368 000 368 000
Reservfond 16 600 16 600
Fond for ytire underhat’ 6438 310 - 598310
Summa bundet eget kapztal 1 032 910 982 910
Frltt eget kapltal
Balanserat resultat 1466 433 1748 338
~ Aretsresultat e 244957 331905
Summa [ritt eget kapltal -1 711 389 —1 41 6433
Summa eget kapital -678 479 -433 523
Langfnstlga skulder
 Skuldertill keeditinstiewt 7 6193750 5331230
Summa lanﬂnstzga skulder 6193 750 5331250
Kortfrlstlga skulder
Skulder till kreditinstitut 325000 300 000
Leverantorsskulder 184 623 277 571
Skatteskulder 2 109 987
Ovriga kortfristiga skulder 0 4386
~ Upplupna ke kostnader (zcll?forrutbetaylia intakter 372 944 284102
Summa kortfrtstlga skulder 884 676 86 7 046
Summa eget kapital och skulder 6 399 947 5764774
r i
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Kassaflodesanalys

leVlda medel v1d arets borjan B

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedsknvnmgar

Kassaﬂode fran lopande verksamhet -

Kassaflode frin fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okmng ), minskning (- ) kortfristiga skulder
Kzgssaﬂode efter f'orandrmgar i rorelsekapltal -

Investeringar

Finansiella placermgar

Arets investeringar
Kassaﬂode fran mvestermgar N S
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okmng ) rmnsknmg (), av langfrlstlga skulder -

Kassaﬂode fran ﬁnansnermgsverksamhet - B -

Arets kassaflsde

Likvida medel vid dretsstut

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
~ 2018-12-31

913 212

90990
7370
-109587

0
919360
-919 360

887500 000000
887500

T T A

71766
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sysslomannen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-6,66 %
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. [ de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p4 bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Nettoomséttning 2018 2017
Andrahandsuthyrning 17 633 5926
Hyresintikter, bostider 90 000 85 000
Kabel-tv 62 730 0
Kravavgift 600 420
Pantsittningsavgift 0 1760
Arsavgifter, bostider 1989 720 1989 720
Overlitelseaveift 0 1110
Summa | 2160683 2083936 |
s s E— . e e - o N —— S (‘; -‘ﬁ
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Not 3, Fastlghetsskostnader

Bredband
El
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvirme

Kabel-tv

Planerade underhéll
Reparationer
Sophimtning
Stadning
Vatten

Ovrigt
Summa

Not 4, Personalkostnader

Rev151onsarvoden
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa -

Not 5, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
[ utgdende restvirde ingdr mark med

Taxermgsvarde

Taxermgsvarde byggnad
Taxermgsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2018

2018 2017
47435 0
63 608 54986
64 093 61040
75677 74 555
108 360 110 549
492 635 502 053
42433 52755
592 876 0
57296 94 885
63 821 69 465
111222 120 221
83 366 88 950
o osas4 16456
] | 1901277 1245915
2018 2017
o 3000 7000
18 099 19 394
— . SE _ 50009
w00 d65H
| 2018-12-31 2017-12-31
10 898 385 10 898 385
10 898 385 10 898 385
-6 290 837 -6 104 675
-184 660 -186 162
-6 475 498 26290 837
4422887 4 607 547
162 400 162 400
24983000 24983000
19766000 19766000
44749000 44749 000
fAD W
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Arsredovisning 2018

Not 6, Maskiner och inventarier 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 606 400
Inkop 919 360
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 1525760
Ingaende ackumulerad avskrivning -458 369
Avskrivningar -49 069
Utgaende ackumulerad avskrivning -507 438
Utgaende restviirde enligt plan 1018 322

. Gk Rénteéndringsdag Réntesats Skuld
Not 7, Skalder Gl kreditinstieat L 20181231 20181231
Swedbank 2020-02-11 1,77% 2500 000
Swedbank 2022-02-25 1,59 % 1 500 000
Swedbank Rorligt 1,04 % 1331250
Swedbank 20230425 169% 1187500
Summa 6318750
Varav amorteras inom 12 manader 325000
Not 8, Stiillda sikerheter 2018-12-31
Totalt uitagna pantbrey B 9782000
ST et LSO

13

2017-12-31
457 125
149 275
606 400

-457 125
-1244
-458 369

148 031

Skuld
2017-12-31
2 500 000

1 500 000
1631250

5631250

2017-12-31

9782000

25
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Revisionsberittelse

Till Grsmotet i Bostadsrittsforeningen Sysslomannen i Uppsala, Organisationsnummer
717600-2207

Som undertecknande, av Arsmotet vald internrevisor, har jag granskat arsredovisningen, de
ekonomiska rapporterna, styrelseprotokoll samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sysslomannen for ar 2018-01-01-2018-12-31.

Det #r styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och férvaltningen samt for aft
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om redovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision av drsredovisningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om styrelseledaméter har handlat i strid med fSreningens stadgar eller drsmétesbeslut. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr ocksa forenlig med arsredovisningens Svriga delar. Jag tillstryker
att rsmotet faststiller resultat- och balansrikningen for rdkenskapsaret 2018 och att arets
resultat Sverfors i ny rékning '

Utéver min revision av arsredovisningen har jag reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sysslomannen for rikenskapsaret 2018-01-01 - 201 8-12-31.
Styrelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker att &rsmétet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2018.

Uppsala 2018-02-28

[t

g S ey z—/ ‘ )
éﬁf’%? A L 475 ga;*z"{,,&/f

Ann-Cathrin Engwall




