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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Vita Stréander, 769627-7990, far harmed avge érsredovisnr‘ng for 2017,

Fdreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattstérening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Lennart Skarping Ordférande 2018
Ingemar Nilsson Ledamot 2018
Nina Rosenlund Ledamot 2018
Marie Gunn Ledamot 2018
Johan Smedberg Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Mikael Mansson Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Staffan Hard af Segerstad 2018
Lennart Andersson 2018
Aina Lenz 2018
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Héllviken 10:4 i Vellinge kommun med dérpa uppférda byggnader med 30
ldgenheter. Byggnaderna ar Uppfdrda 2015,

Fdreningen upplater samtliga l&genheter med bostadsratt. Till varje lagenhet hér en parkeringsplats
som hyrs ut av freningen.

Lagenhetsfdrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
0 6 11 7 2 4
Total tomtarea: 6887 kvm

Total bostadsarea: 2902 kvm

Fastigheten ar fullvardestérsakrad | QBE t.o.m. 2017-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| fdrsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg for
mediemmarna.

Forvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska fGrvaltning enligt
tecknat avtal.
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allm&nt

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 22 november 2017, samt ordinarie
féreningsstdmma 25 oktober 2017 avseende verksamhetsaret 2015. Extra féreningsstamma av hallits
den 3 maj 2017. Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantraden.

Verksamhetsberittelse 2017

Under verksamhetsaret har Brf Vita Strénder férsdkt slutiéra byggnationen av de totalt 30 lagenheter
som skulle ha fardigstalits under december 2015,

Yiterligare medel har 1anats in fran ett fatal medlemmar i kombination med att man tagit ut extra
avgifter frain medlemmarna for att sékerstalla féreningens underhall P g a att exploatbren fortsatt inte
tagit sitt ansvar. Det totala beloppet som l&nats in fran medlemmarna uppgér till 1 851 892 kr. Vidare
har ytterligare anslutningskostnader som aligger exploatéren att betala drabbat fdreningen med 550
000 kr med betalning senast under december 2017. Beloppet lyckades efter samtal med Vellinge
kommun delas upp pa en 10-arsperiod.

Inlaning till féreningen fran medlemmar per 2017-12-31
Lennart Skarping 1 250 000 kr

Mikael Mansson 250 000 kr

Mikael Palmqvist (med bolag) 351 892 kr

| februari 2017 riktade féreningen saledes slutligen krav mot exploatdren pa 22 100 505 kr fér de
kostnader som vardebesiktningen gett vid handen att aterstdende arbeten, atgarder av
besiktningsanmarkningar, tillsattande av felaktigt utférda arbeten och avgifter, skatter och kostnader till
myndigheter skulle drabba féreningen.

Styrelsen tog ett beslut | borjan av 2017 att ta ut en extra haly manadsavgift tills vidare. Detta gjordes
mot bakgrund av att féreningen fortldpande drabbats av ett antal extraordinéra kostnader som ej &r att
hanféra till normal I8pande verksamhet i en bostadsrattsforening. Under radande situation 4r
styrelsens avsikt att fortsatta med den férhojda avgiften till dess att fardigstéllandet av fastigheten skett
och bankfinansiering av féreningens langsiktiga upplaning &r 1&st. Styrelsen har aven relaterat till
manadsrelaterade kostnader valt att avvakta med utdebitering av individuella kostnader fér hushallsel.

Héndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen tog fram ett forslag till prospekt som presenterades efter rakenskapsaret 2017,

Styrelsen har fortlépande diskussioner med exploatdren om stéllda erséttningskrav.

Styrelsen har arbetat starkt med att fa fram relationshandlingar som ligger till grund fér ett slutbevis.
Det fanns en plan f6r fortsatt injustering av v&rmen under tiden november 2017 till januari 2018 men p
g a att det saknas ekonomiska medel har detta skjutits fram till oktober 2018. .
Under tiden januari till juni har styrelsen haft kontakt med banker angaende nya lan fér att finansiera
fardigstéllandet.

Den 9 mars 2018 stamde Collector Brf Vita Strander pa 3 075 000 kr plus rénta. Var advokat, LA
Partner, skickade in svaromal pa stam ningen den 4 ma,.

Ny detaljplan fér parhusen blev antagen i januari 2018, vilket medférde att nytt bygglov kunde sékas.
Nytt bygglov fér parhusen beviljades den 23 april 2018.

Hur paverkas avgiften till féreningen av fardigstallande av byagnation?

Den avgift vi betalar i dag ar bestamd utifran den ursprungliga avgiften i den ekonomiska planen plus
50%. | den ursprungliga avgiften, kostnadskalkyl 2014, finns i dag utrymme fér att ta 1an upp til_[ 5 mkr
utan att nivan pa avgiften fér den skull paverkas. Styrelsen presenterade 3 olika alternativ pa férandrad
manadsavgift i ett tidigare prospekt under aret. .

Styrelsen har fér avsikt att dterkomma med nytt prospekt och ny information om férdigstéllande med
tillhdrande kostnader och ny manadsavgift.

L%
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Flerarséversikt
Resultat och stélining (tkr)
2017 2016 2015 2014
Rérelsens intakter 1675 1224 - -
Resultat efter finansiella poster -1165 -12 436 -1 676 -25
Foréndring av underhallsfond 91 91 : =
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -620 -11 891 -1 676 -25
Soliditet % 81 82 5 -
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 458 346 - :
Driftskostnad, kr / kvm 237 287 50 -
Rénta, kr / kvm a7 80 1 a
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 31 31 = -
Lan, kr / kvm 5592 5620 22 743 11998

Arsavgiftsnivé fér bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, ranta i kr/kvm,
underhéallsfond i kr/kvm samt Jan kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning.

o

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2016 da avgifterna héjdes med 50 %.

Overlatelser
Under 2017 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid &rets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Orestads industribevakning Fastighetsjour

E.ON El-avtal avseende volym
Stena Recycling Atervinning

Vellinge Kommun Hushéllsavfall

NOMOR Skadedjursbek&mpning
Hiss i Skane Serviceavtal hissar
Malmbergs Serviceavtal varmepumpar
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Foréndringar i eget kapital

5{15)

-———— = Bundet  Bundet  Fritt = Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resuitat

Vid arets borjan 121 215 000 91 128 -1792182 -12435 811

Disposition enligt féreningsstamma -12 435 811 12 435 811

Avséttning till underh&lisfond 91127 -91 127

Arets resultat - ~_-1165408

Vid arets slut 121 215 000 182255 -14319120 -1 165 408

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -14 227 992

Arets resultat fore fondféréndring -1 185 408

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -91 127

Summa dver/underskott -15 484 527

Styrelsen foreslar fljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -15 484 527

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i &vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2017-01-01-
2017-12-31
Rorelseintikter, lagerférdndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1431 923
Ovriga rérelseintakter 243 197
Summa rérelseintﬁkter, Iagerféréndringar m.m. 1675120
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3.4 -1 034 989
Ovriga externa kostnader 5 -681 734
Personalkostnader 6 -234 190
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -636 407
Summa rérelsekostnader -2 587 320
Rorelseresultat -912 200
Finansielia poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47
Réntekostnader och liknande resultatposter ) -253 255
Summa finansiella poster 253 208
Resultat efter finansiella poster g 165 408

Arets resultat -1 165 408 -12 435 811

6(15)

2016-01-01-
2016-12-31

1136 804
87617

1224 421

-1 511 493
-319 801
-3 031

-11 593 812

-13 428 137

-12203 716

147
202242
-232 095

12435811
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Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7(15)

2017-12-31 2016-12-31

129 874 058 130 494 001

49 392 65 856

129 923 450 130 559 857

249 425 24 400

388 -

9373 27 980

259 186 52 380
412175 161 167
671361 213547
130594811 130 773 404
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

121 215 000 121 215 000
182 255 91128

121 397 255 121 306 128

-14 319 119 -1792 182
-1 165 408 -12 435 811

-15 484 527 -14 227 993

105912 728 107 078 135

12,13 16 144 913 16 226 763
. 1716800 1222500
17 861 713 17 449 263

12,13 81 850 81850
3787 927 4297 338

: 56 910

2 461 140 1405 664

15 489 453 404 244

6 820 370 6 246 006

130 594 811 130 773 404

& dp.<
4 Jo 4
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med underhallsplanen,

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsiéttningar enligt plan och lanspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom Overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Feljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

@ §pa
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2017-01-01-

10(15)

2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1329 123 1003 114

Hyror p-platser/garage 102 800 133 690
Summa 1431923 1136 804
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01- 2016-01-01-
e e e 2017-12-31 2016-12-31
El - 77340 7260
Overlatelseavgifter 2228 2617
Ovriga intakter 163 529 77 740
Summa 243 197 87 617
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 2158 17 326
Ovrigt, gemensamma utrymmen 125 000 -
VA & sanitet, installationer 97 867 270 365
Vérme, installationer 21415 5312
Ventilation, installationer 23 792 40 800
El, installationer 3750 82410
Hiss 2 369 3703
Huskropp 68 750 -
Markytor 2119 260 058
Summa 347 220 679 974
Not 4 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsfdrvaltning 21720 -
Besiktningskostnader 9472 -
Bevakningskostnader 6 487 6615
Serviceavtal 21587 9 931
Forbrukningsinventarier - 39 435
Forbrukningsmaterial 14 257 12 870
Ovriga utgifter fér képta tjanster 3025 -
El 399 824 504 305
Vatten och aviopp 106 564 106 134
Avfallshantering 35 622 27 806
Fastighetsférsakring 23 589 51504
Végavygifter - 32 083
Internet 7121 1705
Ovriga riskkostnader, avgalder och Bvrigt 38 500 39 130
Summa 687 768 831518

A
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Not 5 Ovriga kostnader

11(15)

2017-01-01- 2016-01-01-
o 2017-12-31 2016-12-31
Ft‘nrbru_krﬁgsinvent%ﬁmﬁuﬁﬁgﬁﬁeﬁr_i_ - Hes
Resekostnader 15 056 4 453
Representation 2 66 1040
Kontorsmateriel och trycksaker 328 -
Tele och post 1692 1650
Forvaltningskostnader 87 797 79 673
Revision 98 250 18 000
Sjélvrisker vid skada - 44 000
Jurist- och advokatkostnader 235720 146 875
Bankkostnader 1362 -
Ovriga externa tjanster 230175 20610
Ovriga externa kostnader 8 589 3500
Summa 681734 319 801

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden . ——— - 178200 .~
Utbildning - 3031
Summa 178 200 3031
Sociala avgifter 55990 <
Summa 234 190 3031
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader - 611501 &11 501
Markanlaggningar 8 442 8 442
Inventarier, maskiner och installationer 16 464 16 464
Nedskrivningar av byggnader - 10957405
Summa 636 407 11 593 812

25
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden ~

Vid arets bérjan
-Byggnader

-Mark
-Markanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader

-Arets nedskrivningar
-Markanlaggningar

Utgaende anskaffningsviérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

12(15)

__ 2017-12-31  2016-12-31
61150 112 66 426 580
69 794 999 69 794 999
_ 1e8g33
131113944 136 221 579
5 680 937
-10 957 405
168 833
5107 635
131113944 131113 944
-611 501 :
842 .
-619 943 ]
611 501 611 501
-8 442 -8 442
-619 943 619 943
1239886 619 943
129874058 130 494 001
59 927 110 60 538 611
69 794 999 69 794 999
151 950 160 391
46 800 000 46 800 000
46 800 000 46 800 000
31000 000 31000 000




Brf Vita Strander
769627-7990

Not 9 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

13(15)

2017-12-31 2016-12-31
82 320
82 320
- - _ 82320
: 82 320
82 320 82 320
-16 464 g
-16 464 -
. -16464  -16464
-16 464 -16 464
-32928 -16 464
49 392 65 856

20171281 2016-12-31

Férutbetald forsakring 17589
Ovriga férutbetalda kostnader 9373 10391
9373 27 980
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 412 175 161 167
412175 161 167
Not 12 Farfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 81850 81 850
Férfaller 2-5 &r fran balansdagen 327 400 327 400
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 15817 513 15 899 363
16 226 763 16 308 613

e
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Not 13 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

16226763
16 226 763

Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.
Alandsbanken 1,50 % 2018-12-30 16308 613 - 81850
16 308 613 - 81 850

14(1

16308 613
16 308 613

Utg. skuld
16226 763

16 226 763

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsatts
vid f6rf

all. Féreningen har valt att endast redovisa den
kortfristig da man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av fdreningens balansrakning.

I noten fértall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 14 Ovriga langfristiga skulder

del som man har fér avsikt att amortera under det kemmande aret som

5)

20171281 2016-12.31

Foralierine B i i e ————_ 2017-12.31  2016-12-31
Forfaller inom 5 ar fran balansdagen 1441 640 1222 500
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen _ 275160 .
1716 800 1222 500
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 234 190 -
Upplupna réntekostnader 60 850 62 438
Forutbetalda intakter 123 149 128 488
Upplupna driftskostnader 50710 63 148
Upplupna revisionsarvoden 20 000 28 000
Ovriga upplupna kostnader och f&rutbetalda intakter 555 122 171
489 454 404 245
Not 16 Stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 60 120 000 60 120 000
Summa stillda sakerheter 60 120 000 60 120 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualtérpliktelser -

G R
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Underskrifter

Hollviken 2018- 06 . O &

I}f&z«ﬂw ATDL/—\

Lennart Skarping emar Nilsson
W . %
ina Rosenlund . Marie Gunn
Smedpérg

Var revisionsberéttelse har lamnats 201 8-06-0§
Ernst & Young

AT

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberidtteise
Till féreningsstdmman i Brf Vita Strénder, org.nr 769627-7990

Rapport om arsredovisningen

Uftalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vita
Stréander for ar 2017 (rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-
31).

Enligt var uppfattning har d&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Farvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdkningen far fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhaliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som .har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rédttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillédmpas dock inte em beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, ach att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
@r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i rsredovisningen.

A momsar firm af Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker ach inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndaméisenliga fér att utgéra
en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter dr hogre
dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteld@mnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-

na kontroll som har betydelse far var revision fér att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fr att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen cch tillhdrande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att forts&tta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi  revisionsberédttelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden tvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna p8 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Vita Strénder for ar
2017 (rakenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31) samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstamman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och bevillar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fir uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fgrhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r f&rsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt,

Ravisorns ansvar
Vart mal betraffande revisicnen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsfagen eller stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kemmer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

A rnamber firm of Zrost & Young Glebal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som dr
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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