ARSREDOVISNING
for
HSB Bostadrittsforening
Promenaden i Falun

Org.nr. 783200-3722

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2019-01-01-2019-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forséljning.
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Aret i sammandrag
Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inrikining

Foreningen r ett privatbostadsfdrétag med site 1 Falun vara huvudsakliga dndamél &r att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Féreningen
registrerades 1960-01-28 med byggnadsar 1969 och dger fastigheten Linden 12 i Falu kommun med
adresserna Promenaden 17 och 19 samt Bergmistaregatan 18 A-C. Féreningen innehéller 75
lagenheter med bostadsriitt samt 29 garage och 41 biluppstillnings-platser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 1t 363
2 rum och kék 10 620
3 rum och kék 43 3377
4 rum och kodk 8 760
5 rum och kék 3 362
Bostider 75 5 482
Fastighetsforsiikringar

Forsakringsbolag dr Dalarnas Forsakringsbolag. Byggnadema dr fullvirdesforsikrade.
Bostadsrattsforsikring ar tecknad kollektivt for alla ligenheter genom Dalarnas Férsakringsbolag och
ingdr i avgiften.

Fastighets- triidgardsskotseln och Ekonomisk radgivning

Redovisning och administration: HSB MilarDalarna
Fastighetsskotsel: HSB MilarDalarna
Tradgéirdsskotsel: BTF Mark & Tradgard
Stidning: HSB MilarDalarna

Besiktning och underhall
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2019-10-31
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som ar upprittad 2019-12-02.

Avgifter och hyror

Arsavegifterna uppgér till i genomsnitt 671 kr/m?. Arsavgifterna héjdes senast 2014

med 2 %. Styrelsen har faststéllt budgeten for ar 2020 och beslutat om ofSréndrade &rsavgifter for
lagenheter. garage och p-platser. Styrelsen har beslutat att under 2020 skall avgiften f6r comhem tv,
telefoni och bredband 150 Mbit/s ingd i avgiften. Elpriset for 2020 ligger kvar pa 45 6re kWh. En fast
avgift som avser avlisning debiteras med 300 kr per ar.

I manadsavgiften ingar
Virme, vatten, bredband 150 Mbit/s, tv, telefoni och bostadsrittsforsikring.

Medlemsantal

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 94 st. Anledningen till ait medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsritter i foreningen ér att mer 4n en medlem kan dga samma lidgenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalamma dr medlem i foreningen. Under
dret har 5 st ligenhetsdverlatelser skett,

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hlls 2019-06-15. I stimman deltog 34 réstberittigade medlemmar.w
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Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammanséttning:
Vald t.o.m. arsstimman

Jan Berg Ordférande/Driftsansvarig 2020
Rita Halvarsson Vice ordforande/sekreterare 2020,
Liisa Malm Holmqvist Ledamot/ekonomiansvarig 2021
Catharina Grufman Ledamot/informationsansvarig 2021
Dan Lindstrém Ledamot utsedd av HSB MélarDalarna
Styrelsemiten

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Berg, Rita Halvarsson, Liisa Malm Holmgqvist och
Catharina Grufman,

Revisorer
Revisorer har varit Per Lindvall med Birgitta Hellstr6m som suppleant, valda av foreningen samt Bo
Revision AB av HSB:s Riksftirbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Anders Karlsson (sammankallande) och Ulf Melin.

Studieansvarig
Margareta Martensson,

Studieverksamhet
Studieverksamheten har haft 24 triffar med Margareta Mértensson som ledare.,

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Rita Halvarsson&,/
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Viktiga historiska investeringar och hiindelser kopplade till underhallsplan och foreningens
energiprocess

e 2003 Byte av stammar, radiatorventiler och virmeviixlare,

e Innjustering av hela virmesystemet.

* 2004 Total ombyggnad av gardarna.

¢ 2005 Stambyte (traditionellt} och badrumsrenovering. VVC cirkulation.

s 2008 Overgang till IMD (Individuell Mtning och Debitering) av el i lagenheter.
e 2008 Alliance fliktar i 75 st ligenheter.

e 2009 Fonsterbyte 3-glas.

e 2008 Tillaggsisolering samtliga vindar med 50 em,

e 2010 Solfangare 229 m’, franluftsvirmepurpar och franlufisfliktar.

e 2011 IMD (Individuell Miitning och Debitering) motorvirmare,

o 2010 Webbaserat driftsystem.

e 2013 Effektivisering av energicentralen, komplettering med virmeviaxlare.

e 2014 Effektivisering av VVC Legionella med 2 st virmeviixlare.

e 2016 Solceller 700 m* 5 st Fronius vixelriktare,

e 2016 Fronius/Sony lagringsbatterier 2x12.0 =24W,

e 2016 Nytt papptak pa norrsidan 500 m” pa hus 17 0 19 i samband med solcellera.
e 2016 Nyanldggning av parkeringen bakom hus 17,

e 2018 Solceller 60 m’ 1 st Ferroamp HUB 28 (vixelriktare).

s 2018 Installation av 2 st Husqvarna Automower robotgrisklippare.

e 2019 2 st Ferroamp HUB 28 vixelriktare,

e 2019 Ferroamp Stringoptimerare,

e 2019 2 st Chargestorm Laddboxar for Hybrid o Elbilar,

e 2019 Installation av Isakssons Rostfria avloppsviirmevixlare.

e 2019 Installation av Thermia Mega XL frinluftsvirmepump.

e 2019 Installation av pumpsump till avloppsvirmevéixlare,

» 2019 Aterstrdmningsskydd for vitskekategori 5 Radonett 60/5.

o 2019 Postboxari hus 17, 19 och 18 A-B-C, m
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Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret 2019
Investeringar och underhall 2019

Driftanliggning

« Installation av Isakssons Rostfri Ekoflow avloppsvarmeviixlare.
* Installation av Thermia Mega XL franluftsvirmepump,

» Installation av 3 st Ferroamp Hubbar Effekt 28 W i hus 17,

» Ferroamps Strangoptimerare 16 st.

Postboxar
» Installation av 75 st postboxari hus 17, 19 och 18 A-B-C,

Laddboxar
* Installation av 2 st Laddbox Chargestorm for hybridbilar i garage.
« Installation av 1 st Laddbox Chargestorm pa giistparkering for hybridbilar publik laddning.

Brand och siikerhet
« Utredning av installation av brandvarnare i ligenheter.

Trygghetskameror

* Installation av trygghetskameror i Bergmistaregatan 18 A-B-C
samt i kéllarplan i hus 17 och 19,
« Installation av mjukvara for administration av trygghetskameror.

Utemiljé och triidgard
* Beskiimning av trid. Komplettering av trid, buskar och blommor,
* Plantering av trdd pd girden 17.

Installation brunn och underhill av utgaende stammar och brunnar

s Installation av avloppspumpstation till avloppsvarmevixlare,

* Flygt MP 3069 HT Tuggerpump.

» Aterstrémningsskydd Radonett AirGap 60/5.

* Spolning av brunnar pa gérdarna.

» Fettavspolning med hogtryck, samtliga utgdende avloppsstammar mot kommunala nétet.

Tvilttstugorna

» Rengdring av filter och allmén dversyn av tvattutrustning vid tva tillfallen.
* Rengdring av ludd- och vixlarfilter vid 12 tillfillen,

* Byte av mangeldukar i Promenaden 17 och 19,

Belysning — El

* Miljébelysning pé vaningsplanen i Promenaden 17 och 19.

* Byte av lysror i garage.

* Bytc av el-central i hus 18.

» Rorelsevakter tids- och roststyrda i killlarplan, forrdd och toaletter i hus 17 och 19.

Nyckelsystem - Yttre skalskydd - Trygghetskameror

+ Kontroll och smérjning av cylindrar i ldgenhetsdérrar och allminna utrymmen.,

*» Kontroll och underhall av yttre 1assystem.

* Kontroll och underhall av yttre skalskydd.

* Funktionskontroll och uppdatering av trygghetskameror,

* Funktionskontroll uppdatering av dator och mjukvara som avser trygghetskameror.w
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Sikerhet/funktion/besikining brand
» Kontroll/pafyllning av brandsléckare.
« Kontroll av brandvarnare i allmédnna utrymmen,
» Kontroll/komplettering av utrymningsmarkeringar,
« Kontroll av stigarledningar, Kontroll av rékluckor.
* Kontroll av webbaserat brandsystem pa vindar, el och energicentraler.

Planerade investeringar och underh:ill 2020

Garage

» Luftvirmare tak 2st 4820m3/h, 230V,
« Lufivirmare Savanna 63, 230V,

* Blandningsskap for SAVeéx.

* Spjallmotor 24V,0-10V,

Utemiljé och tridgard

» Inoljning av utemébler,

* Inkdp av dynor samt férvaringsboxar till utemdébler,
» Komplettering av trad, buskar och blommor.,

Underhall av utgdaende stammar och brunnar

+ Spolning av samtliga brunnar pa gardama.

+ Fettavspolning med hégtryck av samtliga utgiende avloppsstammar mot kommunala nitet.
« Fettavspolning pumpsump till avloppsvirmevixlare,

Tviittstugorna
* Rengdring av filter och allmén Gversyn av tvittutrustning vid tva tillfallen.
* Rengoring av ludd- och viixlarfilter vid 12 tillfillen.

Belysning — El

* Miljébelysning pé vaningsplanen i Promenaden 17 och 19.
* Byte av lysror i garage.

* Ny ledbelysning pa vinden i hus 18,

*» Nya elmitare i el-centraler avser lagenheter.

Miljébodar hus 17 och 19
* Renovering och malning av viggar och golv i miljébodar 1 hus 17 och 19,
« Nya sorteringskarl, sorteringsskyltar och ny miljébelysning.

Nyckelsystem - Yitre skalskydd - Trygghetskameror

» Kontroll och smérjning av cylindrar i lagenhetsdérrar och allménna utrymmen.

+ Kontroll och underhéll av yttre lassystem.

+ Kontroll och underhall av yttre skalskydd.

* Funktionskontroll och uppdatering av trygghetskameror,

+ Funktionskontroll uppdatering av dator och mjukvara som avser trygghetskameror,

Sikerhet/funktion/besikining
* Kontroll/pafyllning av brandsldckare. Kontroll av brandvarnare i allmidnna utrymmen,
« Kontroll/komplettering av utrymningsmarkeringar.
+ Kontroll av stigarledningar.
+ Nya informations- och utrymningstavlor i samtliga entréer.
+ Kontroll/pafyllning av brandslackare.
« Kontroll av webbaserat brandsystem pa vindar, el och energicentraler, uq/
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Flerarsiversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 4101 4042 4184 4197 4297
Resultat efter finansiella poster, tkr -142 42 -31 404 503
Avgiftsniva, ke/kvm 671 671 671 671 671
Fond f6r yttre underhall, kr/kvm 254 252 250 263 206
Lan, kr/ kvin 4071 3821 3925 4024 3563
Soliditet i % 15 16 16 16 16
Likviditet i % 144 147 176 121 107
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,36 1,29 1,31 1,34 2,51
Forindringar i eget kapital
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat  Arets
insatser fond fond resultat resultat

Belopp vid arets inging 508 700 3639124 1378839 -1275970 41 893
Omforing av drets resultat enl

arsstimma 41 893 41 893
Disp. fond for ytire uh enl

styrelsebeslut -188 711 188 711

Avsittning till fond for yttre

uh enl underhéllsplan 202000  -202 000

Arets resultat -141 738
Belopp vid arets slut 508 700 3639 124 1392128 -1331152  -141738
RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 1317863

Disponerat ur UH-fonden 188 711

Avsatt till UH-fonden - 202 000

Arets resultat - 141738

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman - 1472890

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rikning - 1472890

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgir fond for yttre underhall till 1 392 128 kr.

Arets resultat efter foréindringar avseende fond for yitre underhall blir -155 027 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stdllning finns i efterfdljande resultat-

och balansridkning med tillhdrande tilliggsupplysningar,

(e
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsiitining Not 2 4100 839 4042 427
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 29 878
Summa rirelseintikter 4100 839 4072 305
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 834 168 -2 551 394
Planerat underhéll Not 5 -188 711 -303 622
Personalkostnader och arvoden Not 6 -373922 -385 496
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -540 974 -601 711
Summa rérelsekostnader -3937 775 -3 842223
Rérelseresultat 163 064 230 082
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1023 1352
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -305 825 -273 327
Summa finansiella poster -304 802 -271 975
Arets resultat -141 738 -41 893
Tilldiggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhallsfond -202 000 -314 000
Disposition underhéllsfond 188 711 303 622
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -13 289 -10 378
Overskott/underskott efter forindring av underhallsfond -155 027 -52271

ic
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 10 19 372 876 15457 180
Mark Not 11 4793 000 4793 000
Markanléggningar Not 12 972922 1037 540
Inventarier Not 13 0 2215805
Pigdende nyanlaggningar och forskott Not 14 0 379 023
25 138 798 23 882 548
Finansiella anldggningstiligingar
Aktier, andelar och virdepapper Not 15 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 25139298 23 883 048
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 21 659 3820
HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 672 124 451 761
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 205 034 111 605
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 96 647 80 770
995 504 647 956
Kortfristiga placeringar Not 18 1 200 000 1 400 000
Kassa och bank Not 19 1 000 1000
Summa omséttningstillgangar 2196 504 2048 956
Summa tillgdngar 27 335 802

25932 004 CD
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Balansriikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 20

Bundet eget kapital

Insatser 508 700 508 700

Uppskrivningsfond 3639124 3639124

Underhallsfond 1392 128 1 378 839

5539952 5526 663

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1331 152 -1275970

Arets resultat -141 738 -41 893
-1 472 890 -1 317 863

Summa eget kapital 4 067 062 4 208 801

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 6950 000 16 755 715

6950 000 16 755 715

Kortfiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 15366215 4191 820

Leverantérsskulder 237416 103 559

Fond fGr inre underhall 84 582 95 797

Ovriga kortfristiga skulder Not 23 110 107 9324

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter Not 24 520 420 566 989
16 318 740 4 967 489

Summa skulder 23 268 740 21 723 204

Summa eget kapital och skulder 27 335 802

25932 004 w
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Kassaflidesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -141 738 -41 893
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 540 974 601 711
Kassaflode fran 16pande verksamhet 399 236 559 818
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -127 185 -22 868
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 176 856 3 530 098
Kassaflgde fran 16pande verksamhet 448 907 4 067 048
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1797 224 -379 023
Kassaflgde frén investeringsverksamhet -1 797 224 -379 023
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 1368 680 -4 191 820
Kassaflgde frin finansieringsverksamhet 1368 680 -4191 820
Arets kassaflode 20 363 -503 795
Likvida medel vid drets borjan 1 852 761 2 356 556
Likvida medel vid drets slut 1873 124 1852 761

I kassaflddesanalysen medriiknas freningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. ED
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och arsredovisningsmall har &ndrats fran féregéende ar.

Det medfor att Arsredovisningen 2019 inte gér att jimféra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebér att fSreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjdrt 6ver férviéintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pé komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,8 %
Markanldggningar 3,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsriittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foéreningen har sedan tidigare ett skattemé#ssigt underskott uppgéende till 1 126 284 kr. (1 126 284 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. Qj/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3679692 3 679 692
Hyror 265 826 245 476
Ovriga avgifter 80 148 63 721
Ovriga intikter 103 807 73 239
Bruttoomsittning 4129473 4062 128
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -45 0
Hyresbortfall -28 589 -19 701
4100 839 4042 427
Not 3 Ovriga rirelseintikter
Agarbonus 0 20438
Aterbdring Dalarnas forsikringsbolag 0 9 440
0 29 878
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 626 068 579 546
Reparationer 350389 291 182
El 351485 334121
Uppvérmning 250 090 277 491
Vatten 229 424 243 680
Sophiimtning 133 821 127 897
Ovriga avgifter 166 136 160 889
Forvaltningskostnader 376 605 255 034
Fastighetsavgift 120 695 115195
Ovriga driftskostnader 229 454 166 359
2834168 2551394
Not 5 Planerat underhall
Underhall gemensamma utrymmen 78 133 0
Underhall installationer 91 303 87 341
Underhall huskropp utviindigt 0 153 750
Underhall markytor 19 275 62 531
188 711 303 622
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 168 000 160 000
Ovriga arvoden 151 854 159 895
Revisorsarvode 2500 2 500
Loner och andra ersiittningar 5067 488
Sociala kostnader 46 501 62 614
373922 385 496
Fireningen har inte haft négra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 369 563 430 300
Markanldggningar 64 618 64 618
Inventarier, tekniska anldggningar 106 793 106 793
540 974 601 711

v
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter 1023 1352
1023 1352
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 295 194 273 071
Rintekostnader kortfristiga skulder 0 256
Ovriga finansiella kostnader 10 631 0
305 825

273 327
19
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 10  Byggnader
Ingéende anskaffningsviirde 22726 502 22726 502
Omklassificerat fran inventarier 2477791 0
Arets utrangeringar, virmepumpar -107 600 0
Omklassificerat frén pagdende nyanliggningar 2176 247 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 272 940 22726 502
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 269 322 -6 839022
Omklassificiering fran inventarier -261 986 0
Arets utrangeringar, viirmepumpar 107 600 0
Arets avskrivningar -476 356 -430 300
Utgaende avskrivningar -7 900 064 -7269 322
Bokfort virde 19 372 876 15457 180
Taxeringsvirde for Linden 12 i Falun. Virdear 1969.
Byggnad - bostéder hyreshus 37 000 000 27 000 000
Byggnad - lokaler 596 000 428 000

37 596 000 27 428 000
Mark - bostiider hyreshus 11 800 000 8200 000
Mark - lokaler 1 146 000 1 064 000
12 946 000 9264 000

Taxeringsvirde totalt 50 542 000 36 692 000

Not1l Mark
Ingéende anskaffningsviirde 4793 000 4793 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4793 000 4793 000
Bokfirt virde 4793 000 4793 000

Not 12 Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1 735 866 1 735 866
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 735 866 1735 866
Ingdende ackumulerade avskrivningar -698 326 -633 708
Arets avskrivningar -64 618 -64 618
Utgdende avskrivningar -762 944 -698 326
Bokfirt viirde 972922 1037 540

Not 13  Inventarier
Ingéende anskaffhingsviirde 2477791 2477791
Omklassificering till byggnad -2477 7191 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 2477791
Ingdende avskrivningar -261 986 -155193
Arets avskrivningar 0 -106 793
Omklassificering till byggnad 261 986 0
Utgdende avskrivningar 0 -261 986
Bokfirt viirde 0 2215805
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not14  Pidgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 379 023 0
Arets investeringar 1910724 379023
Omklassificeringar byggnad -2 176 247 0
Omklassificeringar drift -113 500 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 0 379023
Not 15  Aktier, andelar och viirdepapper
| andel i HSB Malardalarma 500 500
500 500
Not16  Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21 699 3820
21699 3820
Not 17  Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 14 077 31829
Skattekonto 111 605 79 776
QOvriga fordringar 79 352 0
205 034 111 605
Not 18  Kortfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinlaning. Léptid 3 mdnader, riinta 0,1 % 1200 000 1 400 000
1200 000 1 400 000
Not 19  Kassa och bank
Handkassa 1000 1 000
1000 1000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not20  Eget kapital
Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat
Insatser fond fond resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 508 700 3639 124 1378 839 -1275970 -41 893
Omforing av drets resultat enligt arstimma -41 893 41 893
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -188 711 188 711
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhallsplan 202 000 -202 000
Avrets resultat -141 738
Belopp vid arets slut 508 700 3639 124 1392128 -1331152 -141 738
Not21  Léingfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2752355012 1,72% 2023-10-25 3450000 50 000
Swedbank 2754241004 1,01% 2026-08-25 3 600 000 50000
Swedbank 2759000884 1,04% 2020-02-28 4090 625 137 500
Swedbank 2853428635 1,34% 2020-01-24 5462 590 224 490
Swedbank 2951314695 1,04% 2020-02-28 5713000 116 000
22316215 577990
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 950 000
Styrelsen har for avsikt att omsitta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till: 19 426 265
Stiillda sikerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stéillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 22 885000 22 470 000
Summa stiillda sikerheter 22 885000 22 470 000
Not22  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade amorteringar) 577990 616 820
Kortfristig del av langfristig skuld (n#sta drs [Aneomsittning) 14 788 225 3575 000
15 366 215 4191 820
Not23  Oyriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 17 803 0
Killskatt 32 548 0
Merviirdesskatt 59 756 9324
110 107 9324
Not24  Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 356 715 351177
Upplupna rintekostnader 26 650 20 533
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 137055 195279
520 420 566 989

vy
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Promenaden i Falun org.nr, 783200-3722

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfdr en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Promenaden | Falun f6r & 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 3t
december 2019 och av dess fnansiella resultat och kassaflde for
aret enligl arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férentig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjor sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr ingel uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

[ samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att I4sa den information som identifleras ovan och Svervaga om
informationen | vasentiig utstrackning &r oftrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhAmtat under revisionen samt bedmer om
informationen | Gvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter,

Om vl, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar stutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentllg felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
ingel atl rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéandig for alt upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasenlliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamhaeten,
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortséta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nAgot realistiskt alternativ til att gira
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB RiksfSrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en
fimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhel
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter efler misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r Ingen garanti f6r att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professianellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisianen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for véasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamdisenliga for att utgra en grund fGr mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f3lid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig infarmation eller &sidoséttande av intern kantroll,

«  skaftar jag mig en férstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandighetema, men Inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilhérande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens forméga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakfor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser elter forhailanden géra att en férening inte langre
kan fortsétla verksamheten.w



e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerma och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekcnomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Promenaden i Falun
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga cch
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens arganisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt konfrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme cch har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka ilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforounds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Falun den // / é’ 2020
%ph//’ é“/ /2;
Christina Cederlof Per Lindvall

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Promenaden i Falun

o ﬁ

SPARANDE

i

4071
KR/KVM
SKULDSATTNING

% v

6% 152 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
671 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



)

m

NYCKELTAL
Sparande

107
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldsattning
4071
kr/kvm

Réntekinslighet

6%

Energikostnad

152

krfkvm

Tomtritt

Nej

Arsavgift

671
kr/kvm

Org Nr: 783200-3722

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdéver genomféras under de nérmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + vérme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomirétt innebdr att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhalining bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnads&ndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kdnslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i ferhallande
till de andra nyckeitalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/lkvm
2 =100 -~ 150 kr/kvm
1=<100 kr’/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
stérre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrdkning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
ligenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsdttningstillgngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhdll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som é&r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde, Talet bor aldrig vara under O vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sakerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
mdssigt ticka framtida underhéllsbehov.



