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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Snéckan har till &ndamal att frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen har
sitt site 1 Stockholm.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1997-02-21.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten Malen 13 forvarvades av Brf Snackan 1998, fastigheten har vardear 1998. Byggnadens boyta ar
enligt

taxeringsbeskedet 3 667 kvm, varav 2 854 kvm utgor ldgenhetsyta och 812 kvm utgér yta i radhus.

Forscikring
Fastigheten ar forsdkrad hos Lénsforsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdittning

Anton Jeppsson Ordf6rande
Maria Benckert Kassor
Eleftherios Dimitriou  Sekreterare
Elic Bouyaji Ledamot
Hans Hesseldahl Ledamot
Sterios Karakostas Suppleant
Donny Ho Suppleant
Alexander Sellman Suppleant

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Triadgardsskotsel och vinterunderhall Segerstroms
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intraffat under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2722 972 2676 028 2 648 456 2 746 006
Resultat efter fin. poster 354 833 232 040 297 970 74 673
Soliditet, % 49 48 48 47
Yttre fond 2724103 2724103 2465103 2359279
Taxeringsvirde 89 035 000 60 125 000 60 125000 60 125 000
Bostadsyta, kvim 3667 3667 3 667 3 667
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 555 555 553 577
Lan per kvm bostadsyta, kr 8227 8358 8 489 8620

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat ~ ovriga poster  2019-12-31
Insatser 23 675 000 - - 23675000
Fond, yttre underhall 2724 103 - - 2724 103
Balanserat resultat 2266 775 232 040 - 2498 815
Aretsresultat 232040 -232 040 354 833 354 833
Eget kapital 28 897918 0 354 833 29252751
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2498 815
Arets resultat 354 833
Totalt 2 853 648

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

183 350

underhall
Balanseras i ny rakning 2 670 298
2 853 648

Foreningens ckonomiska stéllning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2019
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 2722972 2 674 969
Rorelscinikicr o 1059
Summa rorelseintikter 2722996 2676 028
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 261 994 -1 349 149
Ovriga externa kostnader 7 -135 887 -104 115
Personalkostnader 8 -61 875 -72 215
- Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -537 965 -550 240
Summa rorelsekostnader -1997721 2075719
Rorelseresultat 725 275 600 309
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 11 105 13 385
Réintekostnader och liknande resultatposter - 9 - -381547  -381653
Summa finansiella poster =370 442 -368 268
Resultat efter finansiella poster 354 833 232 040
Arets resultat 354 833 232 040
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och l;ank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2019-12-31  2018-12-31

10 55740578 56262 809

1l 157573 173 307

55898151 56436 116

55898151 56436 116

3927 0

12 2116 0

o - 13 63912 66 764
62 101 66 764

- 4060296 3498 599
4060296 3498 599

1122397 3565 363

60 020 548 60 001 479
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 675 000 23 675 000
 Fond foryure underhll 2724103 2724103
Summa bundet eget kapital 26 399103 26 399 103
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2498 815 2266775
Arets resultat ) B 354 833 232 040
Summa fritt eget kapital 2853648 2498 815
Summa eget kapital 29 252 751 28 897918
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ) D 29 689 822 30 169 822
Summa langfristiga skulder 29689 822 30 169 822
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 480 000 480 000
Leverantérsskulder 105 405 46 013
Skatteskulder 4 700 10 148
Ovriga kortfristiga skulder -8 296 -2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 496 166 397 580
Summa kortfristiga skulder 1077975 933 739
Summa eget kapital och skulder 60 020 548 60 001479
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Snickan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsliangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ckonomisk livsléngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 3-5%
Maskiner och inventarier 7%
Byggnad 0,9 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Fran och med 2019 bokfors avsittningen till fonden efter stimmans beslut
enligt gdngse praxis, jamfort med tidigare ar da avsittningen ér bokford pa innevarande ar.

Fastighetsavgift
For flerfamiljshus dr den kommunala fastighetsavgiften 1 377 kr per bostadsldgenhet under 2019, dock hogst
0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler o 64 047 21183
Hyresintikter, p-platser 232 899 227307
Arsavgifter, bostider 2034 490 2033722
Ovriga intikter 324 393816
Ovriga arsavgifter - 391236 0
Summa B B 2722996 2676028
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 86901 145 176
Fastighetsskotsel 43716 29581
Snoskottning 56 389 71752
Stédning 77 113 50769
Tradgardsarbete 75 532 84201
Ovrigt 12500 14.099
Summa i i 352151 - 395578
Not 4, Reparationer och underhall 2019 2018
Dérrar och las 18 657 10 876
El 15021 3656
Fasader 0 4093
Fonster 0 4289
Garage och p-platser 8356 0
Gard och markytor 0 40 000
Hissar 16 281 6461
Reparationer 488 2138
Soprum 8038 7824
Trapphus, port, entré 2288 0
VA 2110 48 750
Vattenskada 17071 21692
Ventilation 625 0
Virme ol 3316
Summa - 89954 153095
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Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 87 796 94710
Sophédmtning 46 129 47102
Uppvarmning 367 440 381058
Vatten - 79812 78898
Summa 581177 601768
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 60 896 60 752
Fastighetsforsakringar 43564 40 785
Fastighetsskatt 73 692 69 415
Kabel-TV 37810 27756
Sjélvrisker ) ) ) 22750 0
Summa 238712 198 708
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 79 1935
Kameral forvaltning 59 255 59292
Revisionsarvoden 16 119 16 119
Ovriga forvaltningskostnader 60434 26 769
Summa o 135887 104 115
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 14 775 17 265
Styrelsearvoden ) - 47100 54950
Summa_— 61875 72215
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 381470 381581
Ovriga rintekostnader 77 72
Summa - 381547 381653
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Arsredovisning 2019

Not 10, Byggnad och mark - 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 65 072 082 63 003 874
Arets inkop 0 2 068 208
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 65 072 082 65072 082
Ingdende ackumulerad avskrivning -8 809 273 -8 287402
Arets avskrivning -522 231 -521871
Utgaende ackumulerad avskrivning -9331504 -8 809 273
Utgdende restvirde enligt plan 55740578 56 262 809
1 utgdende restvdrde ingcr mark med 12000 000 12 000 000
Taxeringsy%igg e -

Taxeringsvérde byggnad 50575000 40 603 000
Taxeringsvirde mark 38460 000 ‘ 19 522 000
Summa - 89 035 000 60 125 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 316 284 316284
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 316 284 316284
Ingiende ackumulerad avskrivning -142 977 -114 608
Avskrivningar -15 734 -28 369
Utgdende ackumulerad avskrivning -158 711 -142977
Utgédende restviirde enligt plan 157 573 173 307
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto - - - 2116 0
eLilul 2976 9
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 10 167 B 0
Forsakringspremier 26915 30 104
Forvaltning 13 996 0
Kabel-TV 9684 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3150 36 660
Summa - - 63912 66 764
Not 14, Skulder till kreditinstitut Ristuiriogslg)  Dictesste = SR Sl
SBAB 2022-10-11 1,02% 9978496 10138496
SBAB 2020-03-18 1,19% 10124978 10284 978
SBAB - - 2021-09-08 1,40 % 10066 348 10226 348
Summa o 30169822 30649822
Varav amorteras inom 12 manader 480 000 480 000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriiknat revisionsarvode ' 16000 a 0
El 7516 0
Forutbetalda avgifter/hyror 235213 188 060
Stiadning 4359 0
Uppvarmning 48 280 0
Utgiftsrantor 30 847 32437
Vatten 13332 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140619 177 083
Summa - 496 166 397580
Not 16, Stillda sikerheter 201?-12-31 201§—12-3l
Totalt uttagna pantbrev 37 194 000 37 194 000
| eget forvar 2000000 ~ 2000000
Summa 39 194 000 39 194 000
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Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Bostadsrittsféreningen har tillsammans med Afry upprittat en uppdaterad underhallsplan.
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i
Snéckan, org.nr 769602-0564.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Snéckan for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stidllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer #r nédvindig for att
uppritta en A4rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndar s tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Snickan
Org.nr: 769602-0564

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet @r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sndckan for rikenskapséaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad si& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av ridkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som  utférs baseras pad min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4tgdrder, omrdden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och

BRF Snickan
Org.nr: 769602-0564

Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Steckholm den 12 maj 2020

Carina Toresson



