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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvarnskogen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-10-27
och nuvarande stadgar registrerades 2007-08-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Murkelvéagens Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 33
procent. Samfalligheten férvaltar samfalligheten férvaltar gata, gatubelysning, Comhem:s bredband och TV-nét.

Styrelsen

Kerstin Anna Margareta Rosén Ledamot

Kent Robert Gordon Sjodin Ledamot

Alf Stefan Svedestad Ledamot

Krister Harald Cernvall Suppleant

Ulla Maria Viola Malmborg Suppleant

Elin Gurli Birgitta Winblad Suppleant
Berndt Tommy Gidebrant Revisor

Monika Cecilia Nissen Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Berndt Tommy Gidebrant, Ulla Maria Viola Malmborg, Monika Cecilia Nissen och Kerstin Anna Margareta Rosén.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Per Engzell

Berndt Tommy Gidebrant
Monika Nissen

Valberedning
Tor Brevigh
Catharina Lubeck
Josef Pigall

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-16.
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Engzell Revision

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LEKTIONEN 4 1996 Sollentuna
LEKTIONEN 5 1996 Sollentuna

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1996 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1996.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 845 m?2, varav 2 845 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok

27

2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal
Ovrigt

Styrelselokal

Tio forrad och atta
parkeringsplatser som hyrs ut till
medlemmar i féreningen. Tva
tvattstugor, tvad soprum, tva
cykelrum, ett forrdd och en
hobbylokal.
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Kvarnskogen
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Planerat underhall Ar
Ommalning av trafasader 2018
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Tv-nat ComHem

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning Erenrots Tradgard & Fastighetsservice AB

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1707 776 1387 844
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1750 525 1755 540
Finansiella intakter 4828 2 059
Minskning kortfristiga fordringar 1149 2 371
Okning av kortfristiga skulder 35071 0
1791572 1759 970
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1111856 1068 851
Finansiella kostnader 176 496 259 379
Minskning av langfristiga skulder 120 000 90 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 21 807
1408 352 1440 038
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 090 996 1707 776
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 383 220 319 932

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer  perindiskt
2% kostnader 3%
1%

underhall
4%

Avskriv-

! Taxebundna
ningar kostnader
22% 31%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
98% 26% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret 2017 har féreningen fortsatt sitt arbete med samma mal som tidigare.

Maélet &r att ha en god och stabil ekonomi, och att gora oss mindre kénsliga for eventuella svangningar i ekonomin.

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden under aret och distribuerat 10 informationsblad till vara
medlemmar.

Styrelsen har som ett led i vart miljdarbete startat sortering av plast for atervinning. Vidare har belysning vid vara
garagesidor bytts ut

till LED lampor. Vilket resulterar i ett battre ljus och lagre energiférbrukning.
| juni manad omférhandlades ett av féreningens 1an pa 6 000 000:- fran 3,23% till ett ettdrigt lan pa 0,485%.

Vara yttertak har forsetts med nya platprofiler vid vindskivor. Efter inspektion har tegelpannor bytts ut dar sa
behévdes.

Energideklaration har genomférts enligt underhallsplan. Resultatet finns pa anslagstavlor i respektive entré.

Foreningen firade ett uppskattat 20-ars jubileum 2017 istéllet for 2016. Det firades med tavlingar och avslutades med
buffe i inhyrt partytalt.

Stort tack till alla arrangdrer och de som bidragit med vinster till tavlingarna.

Vidare har féreningen haft tva dterkommande staddagar, vilka avslutas med gemensam sammankomst vid var
grillplats.

Den stundande julen uppmarksammas vid luciatiden med brinnande brasa, marschaller och glégg med tillbehor.
Mycket av féreningens arbete sker ideellt av medlemmar som har tid och kunskap.

Under dret har 1 ldgenhet bytt dgare, och féreningen fick da 1 ny medlem.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overldtelser under ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 50
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 47

FlerarsOversikt

Brf Kvarnskogen
716444-6473

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 603 603 603 630
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3712 3754 3786 4218
Elkostnad/m? totalyta 14 15 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 116 119 115 94
Vattenkostnad/m? totalyta 24 24 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 91 113 135
Soliditet (%) 54 54 53 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 101 64 -105 11
Nettoomsattning (tkr) 1750 1755 1753 1829
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 845 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7612416 0 0 7612416
Fond for yttre underhall 4571619 300 000 -35 600 4 307 219
S:a bundet eget kapital 12 184 035 300 000 -35 600 11919 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 359 322 -300 000 99 106 560 215
Arets resultat 101 139 101 139 -63 506 63 506
S:a fritt eget kapital 460 461 -198 861 35600 623 722
S:a eget kapital 12 644 496 101 139 0 12 543 357
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 101 139
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 659 321
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -300 000
summa balanserat resultat 460 460

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 65 750
att i ny rakning 6verfors 526 210

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1749 739 1755215
Ovriga rorelseintakter Not 3 786 325
Summa rorelseintakter 1750 525 1755 540
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -866 944 -874 855
Ovriga externa kostnader Not 5 -172 127 -131 750
Personalkostnader Not 6 -72 785 -62 246
Avskrivning av materiella Not 7 -365 862 -365 862
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1477 718 -1434714
RORELSERESULTAT 272 807 320 826
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 828 2 059
Rantekostnader och liknande resultatposter -176 496 -259 379
Summa finansiella poster -171 668 -257 320
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 101 139 63 506
ARETS RESULTAT 101 139 63 506
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 21335 326 21701 188
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 335 326 21701 188
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 338 126 21703 988
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 685 449 960 877
Summa kortfristiga fordringar 685 449 960 877
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1410421 752 921
Summa kassa och bank 1410 421 752 921
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 095 870 1713798
SUMMA TILLGANGAR 23 433 996 23 417 786
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7612416 7612416
Fond for yttre underhall Not 12 4571619 4307 219
Summa bundet eget kapital 12 184 035 11919 635
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 359 322 560 215
Arets resultat 101 139 63 506
Summa fritt eget kapital 460 461 623 722
SUMMA EGET KAPITAL 12 644 496 12 543 357
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 10 440 000 10 560 000
Summa langfristiga skulder 10 440 000 10 560 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 120 000 120 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 68 715 4930
Ovriga skulder 29 186 17 030
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 131 600 172 470
intakter

Summa kortfristiga skulder 349 501 314 430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 433 996 23 417 786
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1714 662 1714 662
Hyror lokaler 2520 0
Hyror parkering 10 800 13 350
Hyror forrad 21812 27 258
Oresutjamning -55 -55
1749 739 1755215
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 786 325
786 325
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 15 996 15996
Fastighetsskotsel gard entreprenad 29 004 29 004
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 750 0
Stadning entreprenad 42 000 42 000
Gemensamma utrymmen 0 751
Garage 0 439
Gard 3202 5319
Forbrukningsmateriel 3662 9 501
102 614 103 010
Reparationer
Tvattstuga 7 372 4 569
Sophantering/atervinning 0 2 835
Entré/trapphus 1750 0
Las 2 500 1528
WS 8 206 6419
Varmeanlaggning/undercentral 0 23708
Ventilation 0 625
Elinstallationer 26 380 3563
Huskropp utvandigt 1 000 26 631
Mark/gard/utemiljé 0 2750
Garage/parkering 1675 10 230
Skador/klotter/skadegdrelse 0 3149
Ovrigt 1500 0
50 383 86 007
Periodiskt underhall
Tak 0 35 600
Fasad 65 750 0
65 750 35 600
Taxebundna kostnader
El 40 760 42 132
Varme 329 492 339376
Vatten 69 508 68 407
Sophamtning/renhalining 60 345 56 211
Grovsopor 10 564 13 650
510 669 519 776
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 300 41 821
Samfallighetsavgift 14 084 10 940
Kabel-TV 28 236 27 706
Bredband 4 568 4 348
90 188 84 815
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 340 45 648
TOTALT DRIFTKOSTNADER 866 944 874 855

Sida 11 av 15



Brf Kvarnskogen
716444-6473

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1225 1225
Tele- och datakommunikation 438 0
Juridiska atgarder 16219 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 15 250 15 000
Foreningskostnader 5995 20 149
Styrelseomkostnader 3265 85
Fritids- och trivselkostnader 26 311 8136
Forvaltningsarvode 73 634 71670
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 6 195 5305
Korttidsinventarier 999 1563
Konsultarvode 17 241 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4930 4930
172 127 131 750
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 850 33600
Loner 11 500 19 000
Kostnadsersattningar 1499 1522
Sociala kostnader 9 936 8 125
72 785 62 246
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 365 862 365 862
365 862 365 862
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29019 810 29019 810
Utgaende anskaffningsvarde 29 019 810 29019 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 318 621 -6 952 759
Arets avskrivningar enligt plan -365 862 -365 862
Utgaende avskrivning enligt plan -7 684 483 -7 318 621
Planenligt restvarde vid arets slut 21 335 326 21701 188
| restvardet vid drets slut ingar mark med 4 629 000 4 629 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 12 600 000
40 600 000 40 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 600 000 40 600 000
40 600 000 40 600 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 47 665 47 665
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 47 665 47 665
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -47 665 -47 665
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -47 665 -47 665
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 2 670 2 069
Skattefordran 2204 3896
Klientmedel hos SBC 680 575 954 854
Fordringar 0 58
685 449 960 877
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 4 307 219 4063 825
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -35 600 -56 606
Vid arets slut 4571619 4307 219
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,490 % 6 000 000 0 2018-06-26
Swedbank 0,500 % 1710 000 1770000 Rorligt
Swedbank 1,850 % 2 850 000 2910 000 2020-06-17
Swedbank 0,000 % 0 6 000 000 2017-06-26
Summa skulder till kreditinstitut 10 560 000 10 680 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000
10 440 000 10 560 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 960 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 3000
Sociala avgifter 0 491
Ranta 914 31201
Avgifter och hyror 130 686 137 778
Forutbetalda avgifter och hyror 0 0
131 600 172 470
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av samtliga trafasader ar inplanerat under ar 2018 enligt underhallsplanen.

3-arigt fastprisavtal Bra Miljéval for elleveranser fran SEOM ar teckat. Avtalet galler

2018-02-01 till 2021-02-01.
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Styrelsens underskrifter

7 L 2018

SOLLENTUNA den

Kerstin Anna Margareta Rosén
Ledamot

Alf Stefan Svedestad
Leaamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

V4 %
y T
Per Engzell
Auktoriserad revisor

Kent Robert Gordon Sj
Ledamot

¢ 7 08

L7

erndt Tommy Gidebrant
Intern revisor
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Revisionsberittelse

12)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kvarnskogen, org.nr 716444-6473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kvarnskogen for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och @ndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild%
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréattsforeningen Kvarnskogen for &r 2017 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar 6verskottet
enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen 4r foérsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till
nagon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller fésrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2018-04-09

Sz --?”zz/

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Tommy Gidebrant
Revisor



Brf Kvarnskogen
716444-6473

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1714 662 1714 662 1714 662
Hyror lokaler 2520 2 520 0
Hyror parkering 14 400 10 800 12 600
Hyror forrad 29 400 21812 24 700
Oresutjamning 0 -55 0
Ovriga intékter 0 786 0
1760 982 1750 525 1751962
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -16 300 -15 996 -16 300
Fastighetsskotsel bestallning 0 0 -7 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -29 600 -29 004 -29 600
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 -8 750 -10 000
Snéréjning/sandning -25 000 0 -25 000
Stadning entreprenad -42 800 -42 000 -42 800
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -4 000
Gard -6 000 -3202 -10 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -3 662 -7 000
-126 700 -102 614 -151 700
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Tvattstuga 0 -7 372 0
Entré/trapphus 0 -1750 0
Las 0 -2 500 0
VS 0 -8 206 0
Elinstallationer 0 -26 380 0
Huskropp utvandigt 0 -1 000 0
Garage/parkering 0 -1675 0
Ovrigt 0 -1 500 0
-50 000 -50 383 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -150 000
Fasad -560 000 -65 750 0
-560 000 -65 750 -150 000
Taxebundna kostnader
El -43 000 -40 760 -50 000
Varme -340 000 -329 492 -340 000
Vatten -70 300 -69 508 -70 000
Sophadmtning/renhalining -65 000 -60 345 -57 000
Grovsopor -10 000 -10 564 -10 000
-528 300 -510 669 -527 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -44 200 -43 300 -42 700
Samfallighetsavgift -15 000 -14 084 -15 000
Kabel-TV -28 700 -28 236 -28 000
Bredband -4 700 -4 568 -4 600
-92 600 -90 188 -90 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -48 800 -47 340 -47 400
-48 800 -47 340 -47 400
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Kvarnskogen
716444-6473

Kreditupplysning -1 500 -1 225 -1 000
Tele- och datakommunikation 0 -438 0
Juridiska atgarder 0 -16 219 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -15 600 -15 250 -15 300
Foreningskostnader -20 000 -5995 -40 000
Styrelseomkostnader -2 000 -3 265 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -10 000 -26 311 -4 000
Forvaltningsarvode -75 500 -73 634 -70 600
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -3 000
Administration -6 000 -6 195 -5 000
Korttidsinventarier 0 -999 0
Konsultarvode 0 -17 241 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4.930 -5 000
-135 600 -172 127 -148 900
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -10 000 -11 500 -8 000
Styrelsearvode -50 000 -47 850 -50 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -2 000 -1 000
Bilersattning skattefri -2 000 -1 499 -2 000
Arbetsgivaravgifter -10 000 -9 936 -8 000
-74 000 -72 785 -69 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -365 862 -365 862 -365 900
-365 862 -365 862 -365 900
SA RORELSENS KOSTNADER -1 981 862 -1477 718 -1 600 200
RORELSERESULTAT -220 880 272 807 151 762
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 5000 4798 1000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 29 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 1 0
Lanerantor -143 400 -176 496 -244 000
-138 400 -171 668 -243 000
RESULTAT -359 280 101 139 -91 238
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