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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsligenheter
med nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Rud 22:1 i Géteborgs
kommun férvarvades 2014-10-01.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Trildsvigen 14.
Fastigheten byggdes 2014 och har virdear
2014.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2076 kvm,
vilket utgor Iagenhetsyta. | féreningen finns 27
parkeringsplatser i garage. Féreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
5 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kék
8 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsritt.

Gemensamma utrymmen. | fastigheten finns
anlaggning for bergvarme, virmecentral,
elcentral, flaktrum och telerum. Tre hissar och
trapphus, cykelrum, barnvagnrum, fastighets-
och rullstolsférrad.

Gemensamhetsanldggning. Foreningen ar
delaktig i gemensamhetsanliggningen Rud
GA:44 tillsammans med fastigheten Rud 22:24
Goteborgs kommun.
Gemensamhetsanlaggningen omfattar
parkeringsplatser och cykeluppstélining,
angoring, byggnad for avfallshantering,
fordrojningsmagasin for dagvatten med
tillhérande ledningar och brunnar samt mur
med tillhérande staket.
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Visentliga servitut

| féreningens fastighet finns upplatet servitut
avseende réatt att anlagga, underhélla och
férnya avloppsledning respektive vattenledning
till forman for den intilliggande fastigheten Rud
22:24. Fastigheten belastas vidare av tva
ledningsréatter avseende starkstrém till forman
for Goteborgs Energi Nit AB.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos If. | avtalet ingar styrelseférsikring samt ett
kollektivt bostadsrattstilligg.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Riksbyggen. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Foérvaltning AB.

Hisservice och hissbesiktning ingar under
garantitiden, 5 ar. Kostnaden fran ar 6 beriknas
till 36 000 kronor per ar.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2013-05-21 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-02-21.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-06-27. Styrelsen har sitt
sate i Goteborgs Kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2014 och har
deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten
har asatts vardear 2014.

Bostadslagenheterna 4r fran och med virdearet

helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar fran
och med faststéllt vardear.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 43 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 43. Under aret har 2
overlatelser skett.

Vid lagenhetsoéverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2017-05-23 och diarmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Stellan Bernsro ledamot/ordf.
Titti de Wrang ledamot/kassér
Hakan Jernstrém ledamot/sekr.
Magnus Willforss ledamot
Mathias Johansson suppleant
Anders Larsson suppleant

Per Medbo suppleant
Qamer Chaudry suppleant

Till revisor har Deloitte AB med Elisabeth
Hallstrom som huvudansvarig valts.

Valberedningen bestar av Ulrika Amnis och Ida
Rosengren Almgren varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2017 4r-210 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
som var -288 Kkr.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2017

minskat vilket beror p3 att Jdnen amorteras
Totalt har féreningen amorterat 423 Kkr.

I resultatet fér ar 2017 ingar avskrivningar med
835 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
625 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 688 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmissig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Fastighetens underhdllsbehov. Eftersom
fastigheten ar nybyggd finns inget underhall
planerat inom de nidrmaste fem till tio aren.

Planerade forbdttringsdtgdrder och investeringar
for foreningens fastighet beréknas till 156 Kkr,
se nedan.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.

Laddplatser i garage efter bidrag 2018

Till framtida underhall samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsviardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
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Férandring Eget kapital

e e T e
Belopp vid drets ingang 53000000 30415000 67570 -141 665 -288494 83052411
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond : 62280 -62280
lanspraktagande yttre fond 0 0
Balanseras i ny rikning -288494 288494
Arets resultat -209872  -209872
Belopp vid drets utging 53000000 30415000 129850 -492 439 -209872 82842539

Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 1489 1485 1543
Resultat efter finansiella poster, Kkr -210 -288 -128
Soliditet, % 81,0 80,8 80,4
Genomsnittlig arsavgift exklusive varmvatten 607 607 607

per kvm bostadsrattsyta, kr

Bokfort varde pa fastigheten per kvm

bostadsrittsyta, kr 48 964 49364 49766

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 9208 9408 9705
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 25530 25530 25530
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,43 1,44 1,56
Fastighetens belaningsgrad, % ** 18,8 19,1 19,5

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér Ianerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

_

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -492 439

Arets resultat -209 872
-702311

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 121017

Ur yttre fond ianspraktas 0

I ny rakning dverféres -823 328
-702 311

Betréaffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING
Not

Rorelse intdkter
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelse intikter

Rorelse kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelse kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2017-01-01
2017-12-31

1488 159
1007

1489166

-474 676
-74 443
-38 673

-835447

2016-01-01
2016-12-31

1483452
1170

-1423 239

65927

-275799

1484622

-499 309
-83 644
-68 329

-835 447

-275799

-209 872

-209 872

-1486729

-2107

-286 387

-286 387

-288 494

-288 494

8 a7
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovrigafordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

6,10

2017-12-31 2016-12-31
101 643 659 102479 106
101 643 659 102479 106
101 643 659 102479 106
13611 0
77747 57410
91358 57410
556 667 283475
648025 340885
102291684 102819991

£
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83415000 83415000

Yttre fond 129850 67570

Summa bundet eget kapital 83544 850 83482570

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -492 439 -141 665

Arets resultat -209872 -288494

Summa fritt eget kapital -702 311 -430 159

Summa eget kapital 82842539 83052411

Langfristiga skulder 8,10

Skulder till kreditinstitut 18691216 19115240

Ovriga langfristiga skulder 2000 1000

Summa langfristiga skulder 18 693216 19116 240

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 8 424024 416024

Leverantérsskulder 44 490 52997

Aktuell skatteskuld 26780 39850

Ovriga skulder 1120 1902

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 259515 140 567

Summa kortfristiga skulder 755 929 651340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 291 684 102819991

4
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KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 65927 -2107
Avskrivningar 835447 835447
Erlagd ranta -275799 -286 387
Betald inkomstskatt -13070 39850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av roérelsekapital 612505 586 803
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -33948 -26 974
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -8 507 37703
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 118 166 -922
Kassafléde fran den lopande verksamheten 688 216 596 610
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder 8000 0
Amortering langfristiga lan -423024 -615 024
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -415 024 -615 024
Forandring av likvida medel 273192 -18414
Likvida medel vid arets bérjan 283475 301889
Likvida medel vid rets slut 556 667 283475

¢
£ v
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om 3Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférindrade jamfort
med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgng hanteras genom nedskrivning.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad (00 &r

Féreningens fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avséttning till fonden sker utifran foreningens stadgar, genom en &rlig omforing mellan fritt och bundet
eget kapital.

Fastighetsskatt/-avgift

Bostadslagenheterna ar fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt vardear.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter bostsder 1189 140 1189 140
Arsavgifter IT-kommunikation & TV 70065 70065
Arsavgifter varmvatten 39977 38374
Hyresintédkter garage 188 977 185873
Summa nettoomsittning 1488 159 1483452
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, grundavtal
Yttre skotsel och snéréjning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Vatten

Sophamtning
IT-kommunikation och TV
Fastighetsférsakring
Forbrukningsinventarier
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanlaggning
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lén

Sociala avgifter

Summa personalkostnader
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2017 2016
77 251 75365
14731 774
15336 46029

138457 132002
38408 40331
33366 33700
70348 70407
22135 11257
26 348 20701

6880 39850
15000 15000
16 415 13893

474 675 499 309

2017 2016
45624 50000
10625 14 000
18 194 19 644
74443 83644

2017 2016
30000 30000

0 24000

8673 14 329

38673 68 329

&
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 104 150 000 104 150 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 104 150 000 104 150 000
Ingaende avskrivningar -1670894 -835 447
Arets avskrivningar -835 447 -835 447
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2506 341 -1670894
Utgaende redovisat virde 101 643 659 102479 106
Redovisat varde byggnader 81038 359 81873806
Redovisat varde mark 20 605 300 20 605 300
Summa redovisat virde 101 643 659 102479 106
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 40339000 40 990000
varav byggnader: 31339000 31990000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forsakringspremie 16 924 16432
IT-kommunikation och TV 11537 11529
Ekonomisk forvaltning 11600 11406
Uppl intdkt varmvatten 13520 13513
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 166 4530
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 747 57410
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Depositioner 2000 1000
Amortering inom 2 till 5 ar 1696096 1664096
Amortering efter 5 ar 16995120 17451 144
Summa langfristiga skulder 18 693216 19116 240
Kreditgivare Villkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
Stadshypotek 3 man rorligt 0,97 8000 800000
Stadshypotek 2018-12-01 0,85 0 5695812
Stadshypotek 2019-12-01 1,91 210000 6 370000
Stadshypotek 2020-12-01 1,07 206 024 6249428
Summa 424024 19 115240
Avgar kortfristig del 424024
Summa langfristiga skulder kreditinstitut 18 691216

12/13
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NOTER

Not9  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Foérutbetalda hyror och avgifter

Upplupna utgiftsrintor

Fastighetsel

Revisionsarvode

Forutbetalt bidrag

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Géteborg 2018- O - 2.2

Hakan Jarnstréom

W Uxewfcus Mb%’ﬂ

Z
Stellan Bernsro

Titti de Wrang Magnus Willforss

Vér revisionsberittelse har lamnats den 25/ 4{2018.

DI@Z&‘L;ML hllshum.

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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2017-12-31

110620
6012
17535
12 500
62 500
50348

259515

2017-12-31

20735000

2016-12-31

103286
574

0
12500
0

24 207

140567

2016-12-31

20735000
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Bilaga 1

Verksamhetsberattelse
for BRF Tradgardshojden ar 2017

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda méten.

Efter varje styrelsemote har ett nyhetsbrev skickats via email till samtliga medlemmar samt
lagts upp pa var hemsida.

Hemsidan har hallits uppdaterad och férbattras efter hand. Adress till hemsidan:
www.brftradgardshojden.se

Styrelsen har ett brevfack i uppgéng 14B, dar man kan meddela sig med styrelsen om man
inte har méjlighet att skicka email till styrelsen.

I maj ménad hade vi tva vélbesokta Féreningsstimmor, en extrastimma samt ordinarie
Arsstimma, bada i Alvsborgs férsamlingshem. Genom enhilligt beslut antogs da bl.a
féreningens nya reviderade stadgar samt projektet att installera laddplatser. Styrelsen
omvaldes till stérsta delen, medan en ledamot ersattes, fér det kommande verksamhetséret.
Utéver fyra ordinarie ledaméter har styrelsen &ven fyra suppleanter.

Styrelsen har tecknat férvaltningsavtal med Agenta Férvaltning (ekonomi) resp Riksbyggen
(teknik och fastighet) samt omférhandlat tidigare avtal med Telia angdende bredband (100
Mbit/s upp/ned), TV och bredbandstelefoni. Nya héghastighets-routrar har installerats i
lagenheterna.

Genom féreningens medlemskap i intresseféreningen Bostadsratterna, far alla medlemmar
kvartalsvis tidningen "Din Bostadsratt”.

Tva-ars besiktning

Av de atgardspunkter som noterades under féregdende verksamhetsar, kvarstod att mala om
innergardens tréfasad pa tredje vaningen, byta fellevererad garageport samt visst stenarbete
pa fastighetsgrund. Samtliga dessa punkter &tgardades under 2017.

=Ny
1(2) Brf Tradgardshojden Org.nr 76962}—%3



Bilaga 1

Projekt

For att tillgodose medlemmarnas kommande behov och méjlighet att ladda el-drivna fordon,
har féreningen inom ramen fér Naturvardsverkets “Klimatklivet” ansékt och beviljats stod for
installation av 10st laddplatser i foreningens garage. Efter omfattande marknadsunder-
s6kning, upphandlades installationen av lokal entreprenér, for fardigstillande under férsta
kvartalet 2018.

Medlemsaktiviteter

Vi har haft tva "fixardagar”, en pa varen och en pa histen dér vi rensat rabatter, rojt upp runt
fastigheten och stadat garaget. Arbetet engagerade flera grannar som gemensamt satte
samman en tradgardsgrupp, som framéver kommer se till att vara rabatter och plantager blir
annu battre. Vi har &ven haft en storre container tillganglig fr medlemmar att slinga
grovsopor i. I samband med dessa dagar har féreningen bjudit deltagarna pa grillning och
fika, utover trevlig samvaro.

Vi har ocksa haft var nu traditionsenliga julglégg. I &r var vadret inte pa var sida varfér vi fick
avnjuta glégg och pepparkakor inomhus.

En medlem har upplétit en mangel for allas nyttjande, vilken finns tillganglig i ett kllarférrad.

En medlem har upplatit sin gasolgrill att anvéndas av alla pa innergarden.

Fastigheten

P& initiativ av boende har féreningen képt in en sittvanlig utemobel som numer finns
uppstélld pa innergarden, till mangas glidje.

Pa taket har vi satt upp tre stycken plastugglor fér att avskracka faglar, framst fiskmasar, att
bygga bo pa taket eller kring fastigheten.

I garaget finns papperskorgar uppsatta vid tva hiss-entréer.

Var beséksparkering, som férvaltas gemensamt med grannfastigheten, anvénds flitigt av
géstande.

Féreningens satsning pa miljé och atervinning har uppskattats av de boende varfér
tomningsfrekvensen &kat av behallarna i soprummet. Den tidigare installerade joniserings-
flakten har fungerat val.

g
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