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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostiader &t
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

1980-03-17 forvarvades fastigheten Kejsaren i
Stockholms kommun. Féreningens fastighet
bestar av 2 flerbostadshus samt 1 hyreslokal pa
adress Svartensgatan 8 A och B. Fastigheten
byggdes 1892.

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 1839 kvm,
varav 1712 kvm utgor ldgenhetsyta och 127
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
1 st 1 rum och kék
15 st 2 rum och kék
8 st 3 rum och kok

Samtliga lagenheter dr upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har en uthyrd lokal, hyresgasten ar
Kinglet Studios.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde for fastigheten har
féreningen tecknat hos Folksam., | avtalet ingar
styrelseforsdkring samt bostadsrattstillagg for
samtliga ldgenheter.

Underhdlisplan har féreningen upprittat ar
2013, vilken stracker sig 10 ar, Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomférda

atgdrder

Stambyte 2004
Energideklaration 2008
Balkongbyggen 2008
Renovering stora garden 2013
Renovering bastu 2013
Renovering lilla garden 2014
OVK 2018

Fastighetsforvaltning. Féreningen har tecknat
avtal med Driftia AB avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel.

For den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Foreningen registrerades 1980-03-17 hos
Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 1980-06-16. Foreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades
2017-12-18. Styrelsens sate ar i Stockholms
kommun.

Féreningens skatteméassiga status dr att
betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna samt
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
borjan till 35 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 8. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 8.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
35. Under aret har 5 overlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa f n 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinaric foreningsstamma,
2019-06-25 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Marcus Salomonsson ledamot/ordf.
Magnus Appelryd ledamot/sekr.
Annelie Sule ledamot

Dino Mujkanovic ledamot

Eva Atterberg suppleant

Till revisor har féreningen valt:

Urban Johansson, auktioriserad revisor

We Audit Sweden AB och Lennart Lovstrand
internrevisor.

Valberedningen bestar av Ellen Jones och Ville
Klemming.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under riakenskapsaret

Under aret har avtal slutits med Hand Made
Media dar vaggen mot Gétgatan mot ersittning
upplats for fasadmalning under tre ars tid.
Avtalet forlangs automatiskt ett ar i taget om
det inte sdgs upp tre manader innan
utgangsdatum.

Foénsterrenoveringen delfinansierades med ett
Ian pa 1 000 000 kr. Lanet amorteras pa 30 ar,
vilket &r den uppskattade tiden till ndsta storre
fonsterrenovering. Under aret har dven sotning
och brandskyddskontroll av eldstaderna
genomférts. Kostnaden har dock
vidarefakturerats till respektive medlem.

Féreningens resultat fér ar 2019 dr en forlust.
Resultatet for ar 2019 ar sdmre 4n resultatet
for ar 2018. Den enskilt stdrsta kostnadsposten
ar fjarrvarmen och den har under ar 2019 6kat
jamfort med 2018.
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| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
ddremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode. Det dverskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfard dtgdrd
Fénsterrenovering

Takmalning

lgensattning av lanternin

Fiberinstallation

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 850 Kkr, se nedan, Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrikningen.

Planerad dtgard

Ventilation

Entréportar 2020 250
Yttre malningsarbeten 2020 50
Inre malningsarbeten 2020

500
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Foérandring Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp enl stimma;
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Kapital-

tillskott
214310

214 310

Inbetalda
insatser

Upplatelse Balanserat Arets

Yttre fond

avgifter resultat resultat

1688 000 17 665 918 143 -308 844 85 581
129:231 -129 231

85 581 -85 581

-1 665 831

1688 000 17 665 1047 374 -352494 -1665831

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta. kr

i Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

| Insats per kvm bostadsrattsyta,
| kr

Genomsnittlig skuldrinta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % **

1215 1084 1036 1035

-1 705 86 79 213 108
114 290 27,0 27.8 259
410 410 410 410 405

4181 3602 3606 3603 3607
986 986 986 986 986
0,77 0.90 1.06 1,10 1,39 |
95.2 811 80,3 79.4 787 |

* Genomasnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér Iéneréntor.i“f_ﬁfﬁéllandﬂ till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda viirde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsétts
Ur yttre fond ianspraktas

I ny riakning dverfores

-352 494
-1 665 831
-2018 325

171441
-1218 815

-970 951
-2018 325

Betraffande foreningens resultat och stalining i vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter, Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 1215709
1215709

3 -2 572 945
4 -153 430
-85 650

-2 810025

-1594 316
2
71517
-71 515

-1665 831

-1665 831
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2018-01-01
2018-12-31

1084023
1084023

-762 643
-95 874
 -83650
-942 167

141 856

-56 275
-56 275

85581

85581
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 7 520 454 7 604 104
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 520 454 7 604 104
Summa anl3ggningstillgdngar 7 520 454 7 604 104
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 465 2138
Ovriga fordringar 19 980 42 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 38 343 My 32079
Summa kortfristiga fordringar 92788 76 749
Kassa och bank 747 025 1330062
Summa omséttningstillgingar 839 813 1406 811
SUMMA TILLGANGAR 8360 267 9010915
e 4
(1 /
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BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31 2018-12-31
1919.975 1 949975
1047 374 918 143
2967 349 2838118

-352 494 -308 844
-1 665 831 85 581
-2018 325 =223 263

949 024 2614 855
7124 550 6166 220
7124 550 6166220
33336 0
144 682 48 156
10 385 3803
-5862 9528
104 152 168353
286 693 229 840
8 360 267 9010915
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-1594 316
83 650

7
-7 517

-1582 181

-32 327
16 288

96 526
-73 009
-1574 703
1.000 000
-8 334

991 666

-583 037
1330062

747 025

2018-01-01
2018-12-31

141 856
83 650

0
-56 275

169 231

13092
126 650
-17 056
8 115
300 032
0

2718

-2718

297 314
1032 748

1330062

j
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférindrade jdmfort med foregaende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 1% 100 ar
Fastighetsforbattringar 1% 100 ar
Markanlaggningar 3% 30ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokf&ringamndens allminna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och budet
eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt,

Kilassificering ldn
Styrelsen bedémer att lanen som férfaller under 2020 uppgaende 7 124 550 kr &r av langsiktig karaktar och

redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31. Férutom den del som kommer amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.

.
]
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter bostader

Hyresintikt lokaler

Owriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Reparation och underhall
El

Fiarrvarme

Vatten o avlopp
Sophidmtning

Kabel-tv
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Porto

Kostnader vid styrelse/medlemsméten
Avgift till brf-organisation
Inkassokostnader

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2019 2018
701604 701 604
341350 332826
172 755 49 593

1215 709 1084 023
2019 2018
5145 5071

33201 29 391
1849 210 137 932
40 298 41733
327 859 319 393
32472 32085
41461 37377
39 421 39 011
46 646 44 400
66 518 58 858

90714 17 392

2572945 762 643
2019 2018

55128 55013
12 062 16 205
34 357 8177
188 148

18 643 4345
9 504 5069
78 271
23470 6646
153 430 95 874

/4
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 8 652718 8 652718
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 652718 8 652 718
Ingdende avskrivningar -1048 614 -964 964
Arets avskrivningar -83 650 -83 650
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1132 264 -1048 614
Utgaende redovisat virde 7 520454 7 604 104
Redovisat varde byggnader 6128 688 6200716
Redovisat virde markanlaggningar 290896 302518
Redovisat virde mark 1100870 1100 870
Summa redovisat virde 7 520 454 7 604 104

Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 57 147 000 43077 000
varav byggnader: 18 384 000 15953 000
Not é Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbet forsakringspremier 7832 7 358
Forutbetald avgift kabel tv 10 209 9 964
Ekonomisk forvaltning 14 283 13935
Ovriga férutbetalda kostnader 6019 w822
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 343 32079
Not7 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 133 344 0
Amortering efter 5 ar 6991 206 6166 220
Summa langfristiga skulder 7 124 550 6 166 220
Kreditgivare Villkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Swedbank Rorligt 1,25 1100 000
Swedbank Rorligt 125 3 350 000
Stadshypotek 2020-04-30 0,70 516 220
Stadshypotek 2020-07-06 0,70 600 000
Stadshypotek 2020-07-06 0,70 600 000
Stadshypotek 2020-08-15 0,568 33 336 991 666
Summa 33336 7 157 886
Avgar kortfristig del 33336
Summa langfristiga skulder 7 124 550

c
\
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NOTER

Not 8 Upplupna kostnader och féruthetalda intiakter

Forutbetalda hyror & avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader fjarrviarme

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter

Not 9  Skulder for vilka sikerheter stilits

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 10 Handelser efter rikenskapsarets utgang

2019-12-31

69897
3576

0
30679
104 152

2019-12-31

7 322 000
7 322 000

2018-12-31

102 353
2974
45141
17885
168 353

2018-12-31

6322000

6322 000

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har

till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2020-05-( %
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Var revisionsberittelse har ldmnats den / 5 /2
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Kejsaren
Orgnr: 716416-7699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen
Kejsaren for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenfig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisoms ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande il féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydeise

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet
pa Klassificering av foreningens skulder til kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificerats som
langfristiga men forfaller inom ett & fran balansdagen och som d&armed
ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema Kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentiiga felaktighster, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inn@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskapi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hédnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentaticnen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. !

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet med

arsredovisningslagen och cm arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfdreningen Kejsaren for ar
2019 samt av forslaget til dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéittelsen och bevijar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi &
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fdrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentiigt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisomn professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras paden
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 1 TR 2020

Urban Johansson
Aukioriserad revisor

Lovstrand
Av foreningen vald revisor



