FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

g



Arsredovisning for

Skalmejblasaren 12
769606-1543

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehélisférteckning: Sida
Férvaltningsberattelse - 15
Resultatrékning 6
Balansrékning 7-8
Kassaflodesanalys 9

Noter 10-15
Underskrifter 16



Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Brf Skalmejblasaren 12 (769606-1543) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31.

Forvaltningsberiattelse.
Allmédnt om verksamheten.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-26. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2001-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ager fastigheten Skalmejblasaren 12 i Stockholms kommun omfattande
adresserna ldungatan 3 och 5. | féreningens fastighet som byggdes &r 1969 finns 67
lagenheter enligt nedanstdende fordelning. Utover detta finns tva lokaler med hyresrétt som
hyrs ut till forskolan Tva Tungor samt fyra forradslokaler i garaget for uthyrning. Garaget
bedrivs i egen regi sedan 2017-12-01.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
63 Lagenheter, bostadsratt 3451

4 Lagenheter, hyresratt 225

2 Lokaler, hyresratt 410

| féreningens garage finns 37 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar och externa
hyresgdster. Platserna férdelas enligt:

23 Bilparkeringar
7 MC-parkeringar
7 Uppstaliningsplatser (Sasongsparkeringar)

Medlemmar i foreningen har foretrade i kon till parkeringsplatser. Avgiften for bilparkering
ar for narvarande 1.700 kr/man for medlemmar och 2.300 kr + moms/man for externa
hyresgaster.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingér dven
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsédkringen inkluderar déartill
bostadsrattstilldgg for foreningens medlemmar.

Ordinarie féreningsstdmma (arsmote) dgde rum 2021-06-16. Pa stimman deltog 21
medlemmar fran 19 hushall. Pa grund av den under aret pagdende coronapandemin hélls
stdmman digitalt.




Styrelsen har under 2021 utgjorts av:

Namn Funktion Period 2021

Jakob Dumky Ledamot Féreningsstimma-December
Camilla Dungner Ledamot Januari-Mars

Oscar Hultén Ledamot Féreningsstimma -December
Michael Rendell Ledamot Januari-December

Kajsa Schrewelius Ledamot Januari-December

Lena Strand Ledamot Januari-December

Clara Svensson Ledamot Januari-Mars

Hakan Svensson Ordférande Januari-December

_Camilla. Dungner.och Clara Svensson.avgick pa grund av utflyttning i mars 2021.
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda ordinarie styrelsematen. Dartill
har tre extrainsatta protokollférda kortare méten hallits, varav tvd hélls infér beslut av
fonsterbyte.

Valberedningen till foreningsstimman 2021 var Ola Granstrém och delvis Julia Appelgren.
Julia Appelgren flyttade fore foreningsstdmman. Vid denna avbojde Ola Granstrom omval och
Anders Ljungberg och Sofia Beckman nyvaldes.

Revisor har varit Borje Kraft fran Add Subtract, vald av féreningsstamman.

Genomfdrda storre underhalis- och investeringsatgarder 2017-2021.

Ar Atgird.

2021 Fonsterbyte.

2021 Rengoring av vdrmevaxlare.

2021 Ombyggnad av ventilationen och nya cirkulationspumpar i flaktrummet.
2021 Forsaljning av fore detta hyresldgenhet.

2021 Ommalning av ytterdorrar.

2020 Installation av ljudddmpare fér battre ventilation pa férskolan.

2020 Byte till nya postfack och tidningshéllare.

2020 Ommalning av trapphus och korridorer samt slipning och putsning av golv.




2020 Ny puts pa gavelhuset.

2020 Forsaljning av fore detta hyresldgenhet.

2020 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK).

2019 Stambyte, elbyte och nya badrum och WC i fastigheten.
2017 Installation av nytt kameradvervakningssystem.

2017 Renovering av garage och évertagande av f6érvaltning/uthyrning.
2017 Stamspolning.

2017 Forstarkt brytskydd pa samtliga ytterdorrar i fastigheten.

2017 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK).

Under 2018 hdjdes avgifterna med 10 % pa grund av underskott i rérelseresultatet och
marknadsmassigt laga avgifter. 2020 hojdes avgifterna med 25% for att finansiera
avskrivningar och réanta foranledda av upptagna lan for stambytet 2019. Detta dr de enda
avgiftshéjningar som féreningen haft sedan sitt bildande.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret.

Under 2021 bytte foreningen fastighetens samtliga fonster och balkongddrrar samt
tillhorande platarbeten. Det var efterlangtat. Arbetet upptog i stort sett hela aret - om
nddvindig planering och efterarbete inkluderas - dven om det praktiska arbetet |6pte fran maj
manad fram till mitten av oktober. Entreprendr var Tumba Glas som férutom bytet dven
gjorde nédvandiga snickeri- och malningsarbeten. Fénstren ar av market Elitfénster och efter
monteringens slutforande, har féreningen bett Tumba Glas att tillsammans med Elitfonster
narmare undersoka de ljusbrytningar som har upptackts pa vissa fonster. | skrivande stund ar
detta reklamationsidrende inte fardigutrett, men det bedéms av Elitfonster behova atgérdas
pad annat satt an med fonsterputsning. Tumba Glas har under hela arbetsprocessen varit
l6sningsinriktade och sett till att problem som uppkommit har |6sts smidigt. Alla boende har
underlittat arbetet och visat bra tdlamod med att periodvis ha hela innergarden uppstalld
med foénster och dorrar.

Under aret har fastighetens alla ytterdorrar samt garageporten malats om med specialfarger
som passar doérrarnas ytor. Tyvarr ar fargen ingen garanti for klotter, men férhoppningsvis
skall de forbli lika fina som idag dven framover.

Saker som finns men inte syns behéver ocksa fungera och vara val underhallna. Vartannat ar
underséker féreningen viarmesystemet och senast visade matvardena pa tydligt behov av
rengdring, vilket darfor har gjorts. Likasd visade delar av ventilationens drivande delar pa
tydligt slitage vilka nu har renoverats och bytts ut. Det utbytta var for Gvrigt original fran 1969.

Ljudnivdn och ventilationen i forskolan &r fortfarande inte godkdnd av Stockholms
Miljoférvaltning. De har sarskilt stranga krav pa dessa delar ndr forskoleverksamhet bedrivs.
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Ventilationen &r preliminart godkiand men detta har krévt kraftigare "blas”, vilket medfort en
hogre ljudnivd och den ljudmétning som gjordes i december godkandes inte i alla rum. Under
februari manad installerades darfor en ljuddampare i ventilationen.

Foreningens ekonomi ar god. Fénsterbytet finansierades genom lagenhetsférsaljningen fran
2020. Vidare har féreningen kunnat amortera cirka 3,5 miljoner kronor utéver plan under
2021 tack vare den lagenhetsférsaljning som gjordes under 2021.

Foreningen har rdrliga 13n. Styrelsen foljer I6pande réntesituationen och har gjort
bedémningen att det bésta for bostadsrattsféreningen &r att inte binda rdntorna.
Rantesatserna var vid arsskiftet 0,70-0,88 % och skulden drygt 34,6 Mkr.

Visserligen har stambytet medfért en hégre upplaning, men efter hojningen av avgifterna
efter stambytet ar kassaflédet ater positivt.

Medlemsinformation.

Féreningen hade vid arsskiftet av 88 medlemmar. Under 2021 har fjorton inflyttningar gjorts,

“~en Bkning frén nio. Det-genomsnittliga kvadratmeterpriset-var 90.175 kr, en 6kning-med 9,4 - - - -

% fran 2020.

Trenden med 6kat antal forséljningar har sdledes fortsatt under aret. Coronapandemins effekt
med mer hemarbete och didrmed behov av stérre boyta dr sannolik, vilket mérks da
majoriteten av de salda ldgenheterna dr de mindre. Aven hos oss har prisnivan ékat under
aret.

Forvaltning.

Den ekonomiska forvaltningen har under verksamhetsaret skétts av Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB.

Den tekniska férvaltningen har under verksamhetsaret skotts av Tived Fastighetsservice AB.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 4164 4131 3675 3720 3286
Resultat efter finansiella poster -57 -841 -221 140 -1476
Soliditet % 65,1 61,3 60,6 80,3 79,2
Balansomslutning 100 974 101 455 97 419 73 895 74 676
Foérandring eget kapital
Upp-
latelse-
avgifter/  Fond fér
Disposi- yttre  Balanserat Arets
Insatser tionsfond  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid arets
ingang 51443492 17000703 2015397 -7457587 -841054 62 160 951
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
F&réndring av fond
for yttre underhall -129 411 129 411
Balanseras i ny
rakning -841054 841054
Upplatelse av ny A
bostadsratt 665674 2934326 3600 000
Arets resultat -56 973 -56 973
Belopp vid arets v
utgang 52109166 19935029 1885986 -8 169 230 -56 973
73 930 181 -7 788 893 65 703 978
Resultatdisposition
Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -8 169 230
Arets resultat -56 973
-8 226 203
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsattning till yttre fond 453 090
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overféres i ny rakning -8 679 293
-8 226 203

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatridkning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 2 4163 970 4 130 516
4163 970 4130 516
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 232123 -3 085016
Ovriga externa kostnader 4 -148 785 -145 541
Personalkostnader och arvoden 5 -124 252 -129716
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 406 674 -1 195 632
Rorelseresultat 252 136 -425 389
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 118 732
Réntekostnader och liknande resultatposter -309 227 -416 397
Resultat efter finansiella poster -56 973 -841 054
Resultat fore skatt -56 973 -841 054

Arets resultat

-56 973

-841 054
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 99 007 894 96 790 368
99 007 894 96 790 368

Summa anldggningstillgangar 99 007 894 96 790 368

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar :

Kundfordringar 17 642 11 845

Aktuell skattefordran 3984 5994

Ovriga fordringar 7 112 467 48 637

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 668 39442

175761 105 918

Kassa och bank 8 1790 033 4 558 822

Summa omsattningstillgangar 1965 794 4 664 740

SUMMA TILLGANGAR 100 973 688 101 455 108
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 1 885 986 2015 397

Medlemsinsatser 52 109 166 51443 492

Upplatelseavgifter och dispositionsfond 19 935 029 17 000 703
73 930 181 70 459 592

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -8 169 230 -7 457 587

Arets resultat -56 973 -841 054
-8 226 203 -8 298 641

Summa eget kapital 65 703 978 62 160 951

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut - 38 566 755

) - 38 566 755

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 34 643 574 -

Leverantdrsskulder 113 559 145 162

Ovriga skulder -10 835 -5 255

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 523 412 - 587495
35269 710 727 402

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 973 688 101 455 108
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -56 973 -841 054
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1406 674 1195 632

1349 701 354 578

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1349 701 354 578
fordandringar av rorelsekapital
Kassafidde fran féréndringar i rc’)’re/éekapita/
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -69 844 611 845
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -101 267 -817 721
Kassafl6de fran den lépande verksamheten 1178 590 148 702
Investeringsverksamheten
Férvarv av immateriella anlédggningstillgéngar -3 624 200 -2 452 489
Upplatelse hyresratt 3600 000 3920 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 200 1467 511
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an - 2 000 000
Amortering av lan -3 923 181 -225 129
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 923 181 1774 871
Arets kassafléde -2 768 791 3391 084
Likvida medel vid arets bérjan 4 558 824 1167 740

Likvida medel vid arets slut 1790 033 4 558 824
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg fér uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingér
férutom inkdpspriset &ven utgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet.

Om tillampligt.
-Indirekta tillverkningskostnader som utgér.mer.4n en.ovasentlig.del-av.den.sammanlagda utgiften for..
tillverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har raknats in i anskaffningsvérdet.

Om tillampligt.
Anskaffningsvardet for materiella anlaggningstillgangar férvarvade genom testamente eller gava
overensstammer med det skatteméssiga vérdet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats réknas inte in i anskaffningsvérdet for
en materiell anlaggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning successivt over tillgdngens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
~ betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tiligangar har dérfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat. .

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tililgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. [alt Avskrivning pa [ange vilken] raknas in i det redovisade vardet for
varulager/annan anldggningstillgéng.]

Om tillampligt.

Hansyn har tagits till berdknat restvérde, faststalit vid anskaffningstiliféllet i d& radande prisnivé.

Materiella anldggningstillgangar Ar 2019
Byggnader 1,16%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
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obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Vérme 50 ar
-El 40 ar
-Fénster 50 ar
-Tak 40 ar
-Hissar 25 ar
-Ventilation 25 ar
-Fasad 30-50 ar
-Stambyte 50 ar

11(16)
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Not 2 Nettoomsittning
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 2132 414 2101 907
Hyror 2001213 2010 406
Ovriga intakter 30 343 18 203
Summa 4163 970 4130 516
Not 3 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 128 663 111 570
Stédning 117 007 161 239
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 833 66 404
Tradgardsskétsel 34 488 65 131
Snordjning 24 178 24178
Reparationer 164 016 440 814
El 148 063 107 388
Uppvéarmning 518 413 540 874
Vatten 122 472 82479
Sophamtning 101 190 110 297
Forsakringspremie 97 938 94 864
Fastighetsavgift bostéder 97 753 95743
Fastighetsskatt lokaler 100 300 100 300
Ovriga fastighetskostnader 12 298 116 998
Kabel-tv/Bredband/IT 179 167 178 461
Férvaltningsarvode ekonomi 135 580 130 370
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7674 1020
Panter och 6verlatelser 55 593 34 859
Juridiska atgérder 7727 4651
Ovriga externa tjénster 11 056 34 875
2081409 2502515
Underhall
Lokaler - 118 010
Gemensamma utrymmen 47 581 252 002
Installationer - 1106
Varme 30033 -
Ventilation 73 100 11448
Hissar - 21060
Ovrigt - 178 875
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2232123 3085016
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Porto / Telefon 1286 1999
Annonser/Reklam 5449
Konsultarvode 121 761 123 800
Revisionarvode 20 289 19742
Summa 148 785

145 541
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden: 08 500 101 800
L.6ner:
Sociala kostnader 25752 27 916
124 252 129 716
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Byggnad 42 195 684 42 195 684
-Ombyggnad 41173 925 37 549 725
-Mark 26 163 637 26 163 637
-Markanléggning 263 365 263 365
Vid arets slut 109 796 611 106 172 411
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets borjan -9 382 043 -8 186 411
-Arets avskrivning -1 406 674 -1 195 632
Vid arets slut -10 788 717 -9 382 043
Redovisat varde vid arets slut 99 007 894 96 790 368
Taxeringsvérde
Byggnader 47 430 000 47 430 000
Mark 103 600 000 103 600 000
151 030 000 151 030 000
Bostader 141 000 000 141 000 000
Lokaler 10 030 000 10 030 000
151 030 000 151 030 000
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Not 7 Ovriga fordringar
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2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 54 930 45196

Momsfordring 57 537 3441

Avrdkningskonto SHB Fastighetsédgarna 112 467 48 637
Not 8 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31

Afférskonto 6722 6722

Avrakningskonto SHB Fastighetsdgarna 1783 311 4 552 100

1790 033 4 558 822
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering Amortering

Langivare /slutbetalning Rénta  2021-12-31 /Uppléning  2020-12-31
Stadshypotek - -2 469 321 2 469 321
Stadshypotek 3-manader 0,80% 6 572 700 -66 560 6 639 260
Stadshypotek 2022-03-01 0,70% 3375874 -142 300 3518 174
Stadshypotek - -1 000 000 1000 000
Stadshypotek 2022-04-01 0,80% 7 880 000 -100 000 7 980 000
Stadshypotek 3-manader 0,88% 7 900 000 -60 000 7 960 000
Stadshypotek 3-méanader 0,80% 6 930 000 -70 000 7 000 000
Stadshypotek 2022-01-17 0,75% 1985 000 -15 000 2 000 000
34 643 574 -3923 181 38 566 755

Varav kortfristig del -34 643 574 -
- 38 566 755

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har I&n som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa |1&n redovisas
darfér som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader, men

daremot att amortera 297 135 kr under ar 2022.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2021-12-31 2020-12-31
Rantor 41 906 44 960
Forutbetalda hyror och avgifter 226 469 218 830
Revision 17 000 17 000
Arvode for styrelsen 108 035 110 442
Ovriga upplupna kostnader 130 002 196 263
523 412 587 495
Ovriga noter
Stéllda sdkerheter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
_Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 38 792 000 31 000 000
Summa stillda sékerheter 38792000 31 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar Iamnade
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skalmejblasaren 12
Org.nr 7696-1543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Skalmejblisaren 12
for rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfSrt en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsriittsforeningen Skalmejblasaren 12 for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

St(&ldl%l_r{l%i}OS-Z»O

>

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




