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Undertecknad styreiseledamot i Bostadsrttsfsreningen Bergsmannen Mindre 10 intygar harmed dels
att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststalits pa arsstdmma 2020-05- . Stdmman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm, 2020-06- }:}

Lars-Olof Hjmgren‘v

Ordfsrande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Bergsmannen Mindre 10, 716416-7640, med sate | Stockholm far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019,

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Allmint om verksamheten
Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsléagenheter under nytfjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréattsforeningen registrerades 1980-03-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1996-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan,

Fastighetsbetackning Férvéry Kommun

Spelbomskan 15 1981 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Bostadsrétterna i samarbete med Séderberg & Partners.

Forsakringsgivare &r Protector Forsakring. Férsékringen loper under tiden 2019-05-01 - 2020-04-30.
Ansvarsférsakring for styreisen ingér liksom gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga ldgenheter.

Byggnadens Uppvarmning ar fjérrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfdrdes 1885 och bestér av ett flerbostadshus i 5 vaningar samt ett bostadshus pa
garden i tva vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 707 kvadratmeter, varav 2 365 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 342 kvadratmeter utgér lokalyta.
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Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresritt,
Lagenhetsfdrdelning for bostadsratter och hyresrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 8 11 6 -

| tokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yiakvin Momspliktig Loptid t. 6. m.

Kafé 163 Ja 2021-12-31
Naprapatklinik 49 Nej 2020-12-31
Frisorsalong 130 Ja 2021-12-31
F&rvaltning

Foljande uppdrag har skétts av Fortner AB:
- Bokfaring och betalningar
~ Lagenhetsforteckning

Fdljande har skétés | egen regi:
- Lopande tekniskt underhall

Ovriga avtal:

Féreningen har kabel-tv via Com Hem,

Féreningen har bredband med uppkopplingshastighat 1000/1000 via Bahnhof,
Medlemmar

Av foreningens medlemsldgenheter har under dret tva dverlatits,

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r:

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrslsens samtycke.

Enligt féreningens stadgar tar foreningen ut avgift vid andrahandsuthyrning.

Under éret har styrelsen inte beviljat ndgen andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp Overlatelseavgift betalas av forvérvare.

Avgift f&r andrahandstuthyrning tas ut enligt stadgama med 10% arligen av gallande prisbasbelopp.
Styrelsen

Styrelsen fram till drsstédmman 2019-05-22 har haft fdljande sammansétining:
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Fredrik Hesselstedt Ledamot
Lars Olof Holmgren Ordférande
Gunilla Asp Sekreterare
Karl Herlin Ledamot
Valeria Rossi Ledamot
llona Zelentsova Suppleant
Maria Helmgren Suppleant
Claes Uggla Suppleant

Styrelsen fran och med arsstdmman 2019-05-22 har haft féljande sammansétthing:

Fredrik Hesselstedt Ledamot
Lars Olof Holmgren Ordférande
Karl Herlin Ledamot
Valeria Rossi Ledamot
Gunilla Asp Sekreterare
llona Zelentsova Suppleant
Maria Holmgren Suppleant
Claes Uggla Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret:

- genomfart arsstdmma den 22 maj

- haft 10 protokollférda styrelseméten

- hanterat en stor méangd fragor via telefon och mail
- delat ut ett antal informationsmail till mediemmarna

Revisorer

Namn Uppdrag Byri

Jan F Engstrém Ordinarie Extern ProNordia Revision AB
Malin Lundin Suppleant

Valberedning

Marianne Brandt
Pal Magnusson

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Nya medlemmar

Under aret har féreningen fatt tva nya medlsmmar:

Maria Aspenberg & Anton Widoh

Jessica & Per Hornell

Hyresgister

Under aret har inga hyresavtal omférhandlats.

Stidddag

Féreningen genomférde storstéddning av géard och gemensamma utrymmen den 15 september.
Tviéttstugan

Under &ret drabbades vi av en vattenskada | tvattstugan, vilket ledde till att vi bytte ut golvet. P4 hosten
blev vi ocksa tvungna att byta ut torktumlaren, som gav upp efter manga ars trogen tjanst,
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Trapphusen
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Trapphusen pa Narrtullsgatan och Sandasgatan har forsetts med nya entrémattor.

Ekonomisk bversikt

From 1/1 2007 betalar #kta bostadsrattsforeningar ingen inkomstskatt pa inkomster hénforliga till
fSreningens verksamhet. Endast dvriga inkomster sdsom avkastning pa dverskottskapital skall tas upp

till beskattning.

From 1/1 2008 betalar bostadsrattsféreningar ingen fastighetsskatt pa bestadsdelen av fastigheten
utan endast en kommunal fastighetsavgift om 1 377 kr per bostadsldgenhet eller maximalt 0,4% av
taxeringsvardet. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler &r fastighetsskatten

den samma som tidigare det vill séga 1 % av taxeringsvérdet.

Feéreningen &r registrerad for frivillig moms. Det innebdr att fér beslutade lokaler debiterar féreningen
moms pa hyresavierna samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hanféras

till lokalernas andel av kostnaderna.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1412 584 1247 110 1331 558 1318 061
Bruttoresultat 550 556 443710 654 237 435 428
Resultat efter finansiella poster 119 684 70781 283713 63 498
Soliditet, % 87 65 65 59
Arsavgiift/kvm bostadsréttsyta 203 160 203 203
Lan/kvm bostadsrattsyta 1480 1691 1691 2114
Elkostnad/kvm totalyta 17 17 12 12
Varmekostnadikvm totalyta 137 - 137 129 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 22 24 23
Féréndringar i eget kapital
Insatskapital Upplat. avg.  Yitre fond Bal resultat  Arets res.
Belopp vid arets bérjan 4147000 3648000 576 629 15659 70 781
Disp.av f6reg.érs res 70 781 -70 781
Arets resultat 119 684
Belopp vid arets slut 4147 000 3648 000 576 629 72 340 119 684
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Resultatdisposition

Belopp i ki
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 192 025 behandlas enligt féljande:
balanserat resultat 72 341
arets resultat 119 684
Totalt 192 025
disponeras for
balanseras i ny rdkning 192 025
Summa 192 025

Bolagets resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintéktet, lagerférdndring m.m.

Nettoomsaéttning 2 1412 584 1247 110
Summa rérelseintikter, lagerférdndring m.m, 1412 584 1247110
Rdrelsekosinader

Drifts- och férvaltningskostnader 3 -759 984 -800 195
Reparationer och underhall -149 116 -14 113
Fastighetsskatt -131 842 -105 237
Avskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar ~211 608 -211 608
Summa rérelsekostnader -1 252 550 -1 131153
Rérelseresultat 160 034 115 957
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5 1701 1824
Rantekostnadsr och liknande resultatposter g -42 051 -47 000
Summa finansiella poster =40 350 -45 176
Resultat efter finansiella poster 119 684 70781

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 119 684 70781
Skatter
Arets resultat 119 684 70 781
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7,9 11 810 886 12 022 494
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
Summa materiella anlédggningstillgadngar 11 810 885 12 022 494
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnshav 10 400 400
Summa finansiella anl&ggningstillgangar 400 400
Summa anlidggningstillgangar 11 811 286 12 022 894
Omsittningstillgangar

Kortlristiga fordringar

Kundfordringar 59 861 -
Ovriga fordringar 379 2B53
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 885 48 996
Summa kortfristiga fordringar 117 125 51 649
Kassa och bank

Kassa och bank 722 595 880 132
Summa kassa ach bank 722 585 880 132
Summa omsattningstillgangar 838720 811 781
SUMMA TILLGANGAR 12 651 006 12 934 675
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Belopp I kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4147 000 4147 000
Upplatelseavgifter 3648 000 3 648 000
Yitre fond 576 629 576 629
Summa bundet eget kapital 8 371 629 8 371629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 72 341 1559
Arets resultat 119 684 70 781
Summa fritt eget kapital 192 025 72 340
Summa eget kapital 8 563 654 8 443 969
Avsiittningar

Ovriga avsatthingar 51 450 46 050
Summa avséttningar 51 450 46 050
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3 500 000 4 000 000
Ovriga skulder 80 000 80 000
Summa langfristiga skulder 3 580 0CO 4 080 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 56 306 102 986
Skatteskulder 23756 -
Ovriga skulder 75 281 42 299
Upplupna kostnader och forutbetalda int&kter 300 559 219 371
Summa kortfristiga skulder 455 802 364 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 651 008 12 934 675
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag..

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstiligangar _ Ar
Immateriella anl&ggningstillgéngar:
Materiella anlaggningstillgngar:

-Byggnader 77
-Fastighetsforbattringar 20
~Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintskter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resullat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraardinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Not 2 Nettoomsittning

2019-12-31 20118-12-31
Hyresintdkter lokaler 871296 B17 572
Arsavgifter 473292 355679
Ovriga Int&kter 67 996 73 85¢

Not 3 Drift- och forvaltningkostnader

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskétsel och service 101 135 49 257
Reparation 149 116 14 113
El 46 308 46 838
Fjarrvarme 371140 369 655
Vatten 43 230 58 883
Sophamtning 23 593 33 045
Forsakring 47 845 43 217
Kabel-tv, bredband 62 458 78 931
Revision 14 670 14 670
Redovisning 53 453 53 825
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Féreningsavaifter 4 850 4 850
Fastigheisskatt 131 842 105 236
Ovriga driftskostnader 42 825 47 014

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ranteintakter, dvriga 1701 1824

Summa 1701 1824

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader, dvriga 42 0561 47 000

Summa 42 051 47 000

Not7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 12 521 886 12 521 886
Mark 1 392 800 1392 800

13 914 686 13 914 686

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bbérjan -2 548 327 -2 385 543
-Arets avskrivning enligt plan -162 784 -162 784

-2 711 111 -2 548 327
Redovisat virde vid arets slut 11 203 575 11 366 3569

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid érets borjan 104 667 104 667
Vid arets slut 104 667 104 667
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:

-Vid arets batjan -104 667 ~104 667
-Arets avskrivning anskaffningsvarden - -
Vid arets slut -104 667 -104 667

Redovisat virde vid arets slut - -
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Not 9 Fastighetsférbattringar
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid drets bérjan 1048 972 1048 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -382 837 -344 013
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -48 824 -48 824
Ackumulerade nedskrivningar:

Redovisat virde vid arets slut 607 311 656 135

Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
~Vid arets borjan 400 400

Redovisat virde vid arets slut 400 400

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31
Handelsbanken ' 3500 000

3 500 000
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Underskrifter

Stockholm, 2020-03-08

Lars Olof Ho gre?\// Fredrik Hesselstedt
Styrelseordfdérande ) Ledamot
Vkﬁ/{,‘,@u VO

Karl Herlin o Valeria Rossi
Ledamot Ledamot
nitla Asp fv
ekreterare

Min

gitelse har [amnats den fi april 2020

Kemmentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal f6r faststéllelse pa ordinarie arsstimma



Pronordio Revision AB

Auktoriserade revisorer
revisionsbyran@outlook.com

REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman i Bostadsrittsforeningen Bergsmannen Mindre 10 Org nr 716416-7640

Jag har utfrt en revision av drsredovisningen for Bostadsritisforeningen Bergsmannen Mindre 10 fr &r 2019,
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en revision av fbrslaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for interna kontrollen som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppriitta en arsredovisning som inte
innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller péd fel. Det 4r styrelsen som har
ansvaret foir forslaget till dispositioner av fisreningens resultat, och det 4r styrelsen som har ansvaret fr
Forvaltningen enligt Bostadsréttslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uitala mig om érsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerat och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sikerhet drsredovisningen inte innehéller visentliga fel.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh#imta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bl.a genom bedtma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pd fel. Vid denna riskbed8mning
beaktar revisorn de delar av interna kontrollen som #r relevanta fir hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfie att utforma granskningsatgirder som 4r dindamélsenliga m.h.t omstindigheterna,
men inte | syfte gdra ett nitalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockss en
utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i &rsredovisningen,

Mitt ansvar 4r att med rimlig sfkerhet uttala mig om firslaget till dispositioner av fdreningens resultat och om
forvaltningen pd grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner av fdreningens resultat har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med Bostadsrétslagen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och forhéllanden i fSreningen fr att kunna
beddma om nfigon styrelseledamot #ir erséittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat st har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fSreningens stadgar,

Jag anser revisionsbevisen jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprtittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viéisentliga avseenden en rittvisanden bild av freningens finansiclla stillning per 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningen. Forvaltningsbertittelsen &r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar. Jag tillstyrker dérfor

att arsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for freningen samt
att drsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsgrbt.




