ARSREDOVISNING
2017

HSB BRF RAGNHILDSBORG

HSB - dar méjligheterna bor



HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertélje dr en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det &r medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar sjédlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrittsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar &r
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svéra att dstadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sodertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsdkringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pé
varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
nivé for att vara med och péaverka i de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna i
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrattsforening ar en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjidlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhéllet. Det dr viktigt att s manga som
mojligt hjélps at att ta ansvar for alla smd
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman ar foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman viéljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gang om éret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att driva féreningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pé atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelsédgare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ir ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttrade.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsrittsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB gé in pa var
hemsida www.hsb.se
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Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheter
Foreningen dger marken och fastigheterna Tradgarden 1 och 2.
Fastigheterna, i vilka man uppléater lagenheter och lokaler, byggdes ar 1979-1980.

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade med bostadsréttstillagg.
From 1 jan 2018 fullvardesforsékrade i Folksam via HSB med bostadsrattstilldgg

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2017-09-14 i samband med 6versyn av underhélls-
planen.

Lagenheter och lokaler
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Av foreningens bostadsrattsldgenheter har under
aret 15 st overlatits.

Foreningen har 198 ldgenheter som fordelar sig enligt f6ljande:
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal  Ytam?2
2 10 720
3 48 4213
4 112 12 961
5 18 2 359
6 10 1420

21 673

Under &r 2017 har foreningen haft 125 garageplatser, 169 parkeringsplatser och 22 géstparke-
ringar. Totalt har foreningen saledes 316 st garage- och parkeringsplatser.cz/
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Forsaljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hénsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller lagenheternas storlek.
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Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avhdlls 2017-04-27. Pa stimman deltog 45 medlemmar. Féreningen
hade vid arets slut 316 medlemmar varav HSB Sodertilje dr en medlem. Pa stimman beslutades
att anta nya stadgar, HSB Normalstadgar ver 5, for forsta gangen.

Dessutom antogs pd stimman HSB's Kod for foreningsstyrning.

Styrelse

Hakan Svahn ordforande

Ola Omberg vice ordforande

Eva Danielsson ledamot, sekreterare
Fredrik Eldebrink ledamot

Kjell Askerlof ledamot

Anders Wickman ledamot

Roger Fivelstedt ledamot

Lucy Deniz ledamot

Karl Hulth ledamot, utsedd av HSB

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Hakan Svahn, Kjell Askerlof, Anders
Wickman och Roger Fivelstedt.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden, inklusive budgetmote.

Fastighetsgruppen och tradgardsgruppen har genomfort ett antal méten.
Darutéver har under hosten hallits ett generellt informationsméte for medlemmar. 0

: W



HSB - dir mbjligheterna bor

Revisor
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Revisor har varit Christer Andersson samt Bo Revision AB, av HSB Riksforbund

forordnad revisor.

Representanter i HSB fullmiktige
Foreningens representant till HSB Sodertélje foreningsstimma var Hakan Svahn med Ola Omberg

som erséttare.

Valberedning

Valberedningen har varit Lewis Simon, sammankallande, Carl-Goran Vikholm, Anne-Kristine
Malmqvist, Anette Fridlund och Sebrin Aho Ablahad.

Vicevérd

Malin Pérlstal/HSB har fungerat som vicevard pa deltid. Ersattes under hosten

av Kenneth Welin/HSB

HSB kod foér bostadsrattsforeningar
Foreningen antog HSB koden for verksamhetsstyrning pa stdimman i april 2017.

Direfter har verksamheten succesivt anpassats i enlighet med koden.

Forvaltning

Foreningen har tva medlemmar som ansvarar for stddningen i gemensamhetslokalerna.

Styrelsen har ocksa avtal tecknade med nedanstaende entreprendrer for den administrativa och

tekniska forvaltningen:

Entreprenor
HSB Sodertilje

HSB Service

HSB Service

HSB Sodertilje

HSB Sodertilje

C-Sam

P-Service

Sédkerhetsintegrering AB
Office-IT partner

Johansson's Fastighetsjour AB
Lassila & Tikanoja Abp (Veolia)
Eco Guard AB

Storningsjouren i Sodertédlje AB

Uppdrag
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsforvaltning
Vicevird

Flyttbesiktning

Snoréjning, halkbekampning
Kabel-tv, bredband och telefoni
Parkeringsdvervakning
APTUS lassystem

Service, kopieringsutrustning
Fastighetsjour
Energioptimering
Temperaturdvervakning
Storningsjour 02—
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Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsréttsforeningens styrelse har gett HSB Sodertélje fullmakt att hantera dverlatelser av
bostadsrittsldgenhet och panthantering vid belaning av bostadsréttsldgenhet. Avgifterna ér i enlighet
med bostadsrattslagen samt bostadsrattsforeningens stadgar § 12. Avgiften for dverlatelse dr hogst
2,5 procent av prisbasbeloppet och har under aret varit 1 120 kronor, vilket erldggs av séljaren.
Pantséttningsavgiften dr 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2017 innebar 448 kronor per
pantnotering.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av yttre fonsterbagar och platbekladning av yttre karm och foder pa samtliga ldgenheter och
kvartershus.

Led-belysning i foreningens armaturer har installeras i omradet.

Stamventiler ar utbytta pa vara varmeledningar i samtliga lagenheter.

Tryckstyrda takfldktar har installerats i 19 av vara suterrdnghus.

Malningsarbeten och vid behov, reparation av trdfasaderna pa vara garage.

Lopande underhallsarbeten av fastigheter och forrad, snickerier, byte av trasiga takpannor,
héngrannor/stupror, lackande garagetak.

Forstudie har gjorts betrdffande solel.

Oversyn och forbittring av yttre miljon har pagatt under i forsta hand sommarhalvéret-detta genom
insatser fran resp kvarter samt Tradgérdsgruppen.

Fritidsverksamheten och andra gemensamma intressen har fraimjats genom befintliga anlaggningar
for gym, bastu, solarium, boulebana och lekplatser. Dessutom tillhandahalls en foreningslokal ,
for fester, pingis samt bridgespel.

Planerad och férvdantad framtida utveckling under 2018

Projekt och underhall

Byte av hangrénnor och stuprér i hela omradet.

Malning av takkupor/platluckor och ventilkapor.

Malning av entrépartier och ytterddrrars utsida.

Taktvéttning pé ytterligare nagra hus i utsatta lagen.

Installation av tryckstyrda takflaktar i ytterligare nagra av vara suterranghus.

Byte av samtliga tvattmaskiner.

Besiktning och underhall av samtliga lekplatser och lekutrustning.

Lopande underhéllsarbeten av fastigheter och forrad, snickerier, byte av trasiga takpannor,
lackande garagetak etc fortsatter.

Fortsatt forbattring av utomhusmiljon, tradgérdsarbeten etc.

Ovriga delvis planerade arbeten genomfors om vér likvida situation (pengar i kassan) sa tillater
samt om tiden sd medger. b:
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Ekonomi
Resultat och omsaéttning

Nettoomsittning
Driftnetto
Arets resultat

Nyckeltal

Arsavgift kr/m”

Fastighetslan kr/m’
Snittrdnta 1an vid arets slut
Kassalikviditet

Soliditet

Avsittning & avskrivning/m2

2017
14 854 499
2403274
1 406 031

2017
628

2573
1,69
87%
31%

130
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2016 2015 2014 2013
14690310 14515719 14385048 14 145214
571006 2271039 3781976 3105598

-580 366 786332 18944191076 095

2016 2015 2014 2013
622 616 610 604
2343 2 406 2471 2535
1,86% 2,27% 2,91% 3,63%
67% 81% 65% 48%
32% 32% 30% 28%
119 115 115 123

Kassalikviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ar
finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt

eget kapital ar forbrukat.

Avskrivning pa byggnaden och avsdittning till yttre fond i kr per m ?. Beroende pa fastighetens skick och
nir/hur den har forvirvats kan detta nyckeltal variera mellan t ex 100 och 250 kr/m” och &r. Lagre nivaer &r inte
att rekommendera langsiktigt, eftersom vérdet pa fastigheten och bostadsratterna riskerar att urholkas.

Avskrivningar

Personalkostn
3%

Underhall enligt _—
plan
3%

Ovriga externa
kostnader
6%

10% _\

Rorelsekostnader

Rantekostnader
och liknande
resultatposter

7%

Driftskostnader
67%

.
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Ekonomi och budget for ar 2018
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Foreningens ekonomi &r stabil vilket budgeten for ar 2018 ger uttryck for. Vi gar in i det nya aret
med en stark balansridkning och god likviditet. Vi fortsétter att amortera pa vara lan.
Réntekostnaderna ér fortsatt 1dga. Detta utnyttjar vi genom att 6ka pa var underhallsbudget.

Fonsterrenoveringen som genomforts under 2017 finansierades med ett nytt lan pd 6,5 msek.

Som ett resulat av genomfort budgetarbete beslutade styrelsen att limna méanadsavgifter och hyror
for garage och parkering oférdandrade under 2018.
Samtliga planerade aktiviteter for 2018 kommer att genomfors med egna likvida medel.

Budgeten for ar 2018, visar efter finansiella poster och avsittning till yttre fond, pa ett

resultatutfall pa + 1 371 tkr.

Fordndring i eget kapital

— Uppl. Yttre uh Balanserat | Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 11 740 700 0 11924 508 1966 980] -580 366| 25 051 822
Resultatdisposition: -580366f 580 366
Reservering till yttre fond 1050 000 -1 050 000
lanspraktagande av yttre fond -2 580 080 2580 080
Balanserad i ny rakning
Arets resultat 1406 031
Belopp vid arets slut 11 740 700 0 10 394 428 2916 694] 1406031} 26 457 853
e
£
7 I~ JAs)
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Kassaflode
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid arets borjan 3030 488 3185 245
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintékter) 14 854 499 14 690 310
Rénteintakter (finansiella intékter) 4444 567
Minskning fordringar 0 426 670
Summa arets fléde in 14 858 943 15 117 547
Pengar ut
Driftskostnader -9 068 398 -9067 387
Ovriga externa kostnader 798 682 -520 046
Underhall enligt plan -347 938 -2 580 080
Personalkostnader -376 685 -411 226
Kop av anlaggningstillgangar -7236 469 -267 035
Réntekostnader (finansiella kostnader) -1 001 687 -1 151 939
Okning av fordringar -59 506 0
Minskning av korta skulder 808 225 97 705
Nytt lan 6 500 000 0
Amortering av lan -1 629 796 -1 372 296
Summa arets utflode -13 210 937 -15 272 304
Summan av kassa flédet 1 648 005 -154 757
Likvida medel vid arets slut 4 678 493 3 030 488

=

_
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdimman star f6ljande medel till forfogande.

2017

Balanserat ingaende resultat 2916 694
Arets resultat 1 406 031
Summa 4322725
Foreningsstimman har att ta stéiillning till féljande behandling ars resultat

Uttag ur fond {6r yttre underhall, motsvarande arets kostnad -347 938
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 962 000
Balanserat utgaende resultat 3708 663
Summa resultatdisposition 4322725

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar féreningens resultat och stéllning i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillh6rande notforteckning. Oz
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2017-01-01 2016-01-01

1 2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintakter
Nettoomséttning 2 14 807 331 14 669 210
Ovriga rorelseintékter 47168 21100
Summa rorelseintakter 14 854 499 14 690 310
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -9 068 398 -9 067 387
Ovriga externa kostnader 4 -798 682 -520 046
Underhall enligt plan 5 -347 938 -2 580 080
Personalkostnader och arvoden 6 -376 685 -411 226
Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar -1 859521 -1 540 565
Summa rérelsekostnader -12 451 225 -14 119 304
Rorelseresultat 2403 274 571 006
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4444 567
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 001 687 -1 151939
Summa finansiella poster -997 243 -1 1561 372
Resultat efter finansiella poster 1406 031 -580 366
Arets resultat 1 406 031 -580 3660

# Iy
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2017-12-31 2016-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 81 333 856 75 774 245
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 48 000 14 132
Inventarier, verktyg och installationer 9 18 437 26 136
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella at 10 0 175 000
Summa materiella anl&dggningstillgangar 81400 292 75989 513
Finansiella anldggningstillgangar
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 81 400 792 75990 013
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 806 4038
Ovriga fordringar 48 262 19 287
Avrédkningskonto HSB Sddertilje 4676 193 3028 428
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 39 980 48 048
Summa kortfristiga fordringar 4773 241 3 099 801
Kassa och bank
Kassa och bank 12 2 300 2 060
Summa kassa och bank 2 300 2060
Summa omsittningstillgangar 4 775 541 3101 861
SUMMA TILLGANGAR 86 176 333 79 091 874

O 2
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 740 700 11 740 700
Fond for yttre underhall 10 394 428 11 924 508
Summa bundet eget kapital 22 135128 23 665 208
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2916 694 1 966 980
Arets resultat 1406 031 -580 366
Summa fritt eget kapital 4322725 1386 614
Summa eget kapital 26 457 853 25 051 822

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 54 256 024 49 385 820
Summa langfristiga skulder 54 256 024 49 385 820

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1517296 1387 296
Leverantorsskulder 1 821 461 1 715673
Aktuella skatteskulder 58 275 59 816
Ovriga skulder 14 175 732 158 094
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1 889 693 1333353
Summa kortfristiga skulder 5462 457 4 654 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 176 333 79 091 874@5’
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1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ér ofordndrade i jamforelse med foregdende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa vésentliga komponenter
har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 82 &r
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,22%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde
per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Intdkter konsumtionsavgift
Ovriga priméra intikter
Summa nettoomsattning

3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall
Elavgifter
Uppvéarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophdmtning

Ovrig renhalining
Forsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

2017

13618 224
1073 698
-21 748
137 145
12

14 807 331

2017

0
1354951
350 667
3371134
829 006
295 641
243 043
631 620
479 887
536 233
928 563
47 653

9 068 398

2016

13 483 344

1 097 500
-13 250
102 055

-438

14 669 210

2016

837

1749 078
360 259
3409 150
859 109
303 382
277 678
358 976
467 280
327928
924 427
29 283

9 067 387
-
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4 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revisionsarvoden 14763 14 463
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 280 100 280 100
Avtal vicevardsuppdrag 80 936 81232
Ovriga forvaltningskostnader 8 655 43
Konsultarvoden 180 478 13 063
Medlemsavgift HSB 64 400 64 400
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1 000 900
Overlételseavgift 11 200 0
Pantforskrivningsavgift 8 055 0
Juridisk konsult 73 813 0
Representation, avdragsgill 217 196
Kreditupplysning 2125 4750
Kontorsmateriel och trycksaker 29 473 38 690
Postbefordran 14 850 17 920
Ovriga externa tjinster 0 129
Foreningsstimma/styrelseméte 2016 konferenser 12 224 1200
Foreningsverksamhet 14 267 0
Ldmnade bidrag och gavor 2126 2961
Summa ovriga externa kostnader 798 682 520 046
5 Underhall enligt plan 2017 2016
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvttstuga 191 688 0
Planerat UH av byggnader utvandigt 156 250 2 365 700
Planerat UH av markytor 0 214 380
Summa underhall enligt plan 347 938 2 580 080
6 Personalkostnader och arvoden 2017 2016
Loner for anstillda 93 600 93 600
Arvode styrelse 158 100 160 475
Arvode foreningsvald revisor 6 000 6 000
Ovriga arvoden 32 890 38 115
Kostnadsersattningar 13 200 13 200
Sociala avgifter 68 763 77 109
Ovriga personalkostnader 4132 22727
Summa personalkostnader och arvoden 376 685 411 226/)

%
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7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende anskaffningsvarde byggnader

Ingédende anskaffningsvarde mark

Arets investering byggnader

Fonsterrenovering

LED belysning

Byte takfldktar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostdder
Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning:  Tradgarden 1 & Tradgarden 2

8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

HSB Brf Ragnhildsborg i Sodertilje
7156000486

2017-12-31 2016-12-31

2099
1979

74 822 313 74 764 113
23385330 23385330

6 230 863 0
573 750 58 200
580 688 0

105 592 944 98 207 643

-22433398  -20914 665
-1 825 690 -1518733
-24 259 088 -22 433 398

81333856 75774245
119373000 119373 000
2772 000 2772 000

55110000 55110000
177 255 000 177 255 000

2017-12-31  2016-12-31

Ingaende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Arets salda / utrangerade
Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Arets salda / utrangerade

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

526 154 526 154
60 000 0
-52 555 0

533 599 526 154

-512 022 -497 889
-33 831 -14 133
60 254 0

-485 599 -512 022

48 000 14 132

2017-12-31  2016-12-31

9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar

Arets salda / utrangerade
Utgaende anskaffningsvarde

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Arets salda / utrangerade

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat viarde

15

109 183 75 348
0 33835
-4 583 0

104 600 109 183

-83 047 =75 348
-7 699 -7 699
4583 0

-86 163 -83 047

18 437 26 136 ()%
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10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende varde 175 000 0
Arets investering, paborjad fonsterrenovering -175 000 175 000
Utgaende redovisat varde 0 175 000
11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39980 48 048
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39 980 48 048
12 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Kassa 2 300 2 060
Summa kassa och bank 2300 2060
13 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Nordea Hypotek 1,35 2020-01-22 185412 6 164 794 6350 206
Nordea Hypotek 3,50 2018-01-17 185412 6 164 795 6350 207
Nordea Hypotek 1,35 2020-01-22 126 472 4 458 231 4584703
Nordea Hypotek 1,30 2021-10-15 113 500 4426 500 4540 000
Nordea Hypotek 1,30 2021-10-15 113 500 4426 500 4 540 000
Nordea Hypotek 1,70 2019-11-20 113 500 4426 500 4540 000
Nordea Hypotek 1,50 2021-02-17 113 500 4426 500 4540 000
Nordea Hypotek 1,35 2020-01-22 60 000 2 751 000 2 826 000
Nordea Hypotek 1,50 2020-10-15 196 000 6321 000 6517 000
Nordea Hypotek 1,30 2021-10-21 180 000 5 805 000 5985 000
Nordea Hypotek 1,65 2022-03-11 130 000 6 402 500 0

1517296 55773320 50773116

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars amortering beréiknas uppgé till) 1517 296 1387 296
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 256 024
Amortering inom 2-5 ar berédknas uppga till 6 069 184
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 46 669 544

Stéllda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 64 646 200 64 646 200
Summa stiéllda sakerheter 64 646 200 64 646 200
C&
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14 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Personalens kéllskatt 36222 24 894
Lagstadgade sociala avgifter 27757 21653
Ovriga kortfristiga skulder 1230 0
Ovriga fonder/avsittningar 58 733 58733
Medlemmars reparationsfond/inre fond 51790 52 814
Summa 6vriga kortfristiga skulder 175732 158 094

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 87 621 109 775
Forutbetalda hyror och avgifter 1138292 1209 478
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 648 120 14 100
Avtalsplacerade betalningar 15 660 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1889 693 1333 3530

Z—
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Fredrik Eldebrink

ar revisionsberitte|se har lamnats ........L.. ..

Mot M A
hrister Ande&ﬁ&]

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforeningen Ragnhildsborg, org.nr. 715600-0486

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforeningen Ragnhildsborg for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. 0
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforeningen
Ragnhildsborg for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Sodertalie den /5 / 2018

v

Christer Andersson

BoRevision AB

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor //u 57’ y&.) /JQ
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat-
och balansrékningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = drets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsdttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foéreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pé
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantdrer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som stir som tillgéng i
balansrdkningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan ndmnas
avriakningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sdkerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansriakningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgér av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertilje utvecklar och forvaltar boendet for dver 10 000 manniskor 1 Sodertilje, Salem,
Jarna och Nykvarn. Tjinsteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsédgare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sddertilje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.
HSB ir Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till

verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

4
HSB SODERTALJE JgSB
Morabergsvigen 33 A, 152 42 Sodertélje Yy

Tfn 08-554 226 00
info@sodertalje.hsb.se www.hsb.se/sodertalje
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