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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Tollareangen (Brf Tollaredngen) Nacka kommun, som registrerats hos
bolagsverket den 5 juli 2016 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidshegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ratt i foreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

P4 fastigheten Tollare 2:2 i Nacka uppférs 33 st radhus i bostadsrattsform. Varje bostad @r 139 kvm i
tva plan.

Brf Tollaredngen har ingdtt avtal om férviirv av fastigheten Tollare 2:2 i Nacka koammun under
pdgaende produktion. Forvdrvet innebar att Brf Tollaredngen forvdrvar ett aktiebolag, som ar agare
till fastigheten Tollare 2:2. Aktiebolaget har inga andra tillgdngar &n fastigheten och upparbetad
produktion samt sitt aktiekapital och bedriver heller ingen verksamhet. Brf Tollareangen avser att
forvarva fastigheten och upparbetad produktion fran aktiebolaget.

Foreningens férviary kommer att ske genom s3 kallad underprisoverlatelse till fastighetens bokidrda
varde, vilket medfér en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om
foreningen later sélja fastigheten, t.ex. vid ombildning till &ganderatt, och det vid forsaljningen
uppstar en skattepliktig kapitalvinst. Da féreningen inte har far avsikt att sdlja fastigheten varderas
den uppskjutna skatteskulden tili Okr. For resterande byggnadsarbeten triffas ett entreprenadavtal
mellan Brf Tollaredngen och Jarntorget Bostad AB. Efter avslutade arbeten kommer Brf Tollaredangen
att vara dgare till fastigheten och de fardigstélida byggnaderna.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske nar den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket och foreningen har fatt tillstand att upplata, prelimindrt kv 2 2017. Tilltrdde och
inflyttning till ligenheterna berdknas ske med bérjan under andra kvartalet ar 2018. Definitivt datum
for tilltrddesdag ldmnas senast tre manader fore tillirddesdagen.

| enlighet vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for bolags-
och fastighetsforvdrv pd avtalad kdpeskilling samt pa nedan redovisade upphandling och &r den
berdaknade kostnaden for anskaffandet av féreningens hus.

Berdkning av féreningens arliga utbetalningar grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kanda
och bedtémda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad, till fast pris, av
Jirntorget Bostad AB. Garantitiden for entreprenaden ar fem ar med avvikelse for vitvaror, tapet och
malningsarbeten, blandare/ VVS armaturer som ar tva ar.

| nybyggnadskostnaden ingaende noll-momsfakturor under entreprenadtiden faktureras foreningen

direkt.
Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2p bostadsrattstagen lamnas av Gar-Bo

Forsdkrings AB. Projektet finansieras av Nordea.

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har annu ej vid tidpunkten for denna plans upprattande
faststillts, men berdknas till 78 507 000kr varav 39 501 000kr ar for byggnad och 39 006 000kr f6r
matken. Uppskattningen baseras pa allmén fastighetstaxering pa skatteverkets hemsida,
vardeomrade 0182215 samt vdardear 2016.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Tollare 2:2
Fastighetens upplatelseform: Aganderitt
) Adress: Annu ej faststalld
- Fastighetens areal: ca 12 651m?
= Invandig ldgenhetsarea: ca 4 587m?
] Antal bostadslagenheter: 33 st.
5 Bestksparkeringsplatser: 17 st.
% Antal byggnader: 10 radhuslangor med 3-4 hus per husldanga. Totalt 33 st. radhus.
™~

Féreningen har flera hus som &r placerade sa att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
hostadsrattshavarna.

Gemensamhetsanlaggning

| samband med fastighetsregleringen bildades Tollare GA17. Deltagande fastigheter ar Tollare 2:2
och Tollare 2:49. Fastigheterna utgér en samfallighet fér anldggningens utférande och drift,
Gemensamhetsanliaggningen bestar av vidg och belysning, med vag avses har vigbana, barlager,
farstarkningslager, och dvriga anordningar sa som dike, sldant och trumma. Till belysning hér ocksa
kabeldragning och andra erforderliga anordningar som behovs. Andelstal for deltagande fastigheter

ar
Tollare 2:2 75
Tollare 2:49 25

summa andelstal 100

Servitut och ledningsratt
Fastigheten belastas av servitut for kraftledning, avlioppsledning och vag.

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna kommer att anslutas till allmdnt ledningsnét for vatten, avlopp och el. Till varje radhus
hor en elmétare, dessa ar placerade i teknikutrymmen pa husgaveln pa samtliga langor. Pa
fastigheten finns dven ett litet teknikomrade med skép fér foreningens huvudmatare for vatten,
teknikutrymme for elmétare for fastighetsel och IT-utrustning for fiberndt samt spillvattenpump.

Fastigheten kommer att anslutas till ComHem Fiber LAN. Gruppavtal kommer att tecknas som
inkluderar TV, internetuppkoppling och IP-telefoni.

Gemensamma anldaggningar pa tomtmark

Parkeringsytor och angoringsgata asfalteras. Ovrig kvartersmark planteras med gras och buskar. De
gemensamma ytorna, som kér- och gdngvagar samt parkeringsytor fardigstalls av Jarntorget enligt
ritning. Pa entrésidan till varje hus anliggs gdngvag, buskar samt planteringsyta med trad. Pd fram-
och baksidan planeras uteplatser av tradack.

Bostadsrattsforeningen har gemensamma sopbehallare for mat- och restavfall inom kvartersmark.
Grovsopor lamnas till kommunens atervinningscentral.

Angransning till Tollare Naturreservat
Tollare 2:2 gransar forutom till Tollare 2:49 till Naturreservatet Tollare. For reservatet galler separata
foreskrifter samt skétselplan. Det dr av storsta vikt att boende i Brf Tollaredngen kanner till dessa och

pa inget satt inkrdktar pa reservatet.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Hus

Grundlaggning
Upplagsbalkar av betong, utfylls med cellplast.

Bottenbjalklag
Bjalklag av tra.

Mellanbjatkiag
Bjalklag av trd.

2017033081516

Takbjalklag och yttertak
Sadeltak med taktickning av fargade betongtakpannor med underliggande lakt, papp och raspont.

Vindshjalklaget isoleras med |6sull.

Yttervdggar
Regelstomme av trd med isolering, diffusionssparr och gipsskiva.

Fasadbekladnad
Malad liggande trdpanel.

Innervaggar
Gipsskivor pa regelstomme av tra.

Fonster, Fonsterpartier
3-glas fonster av tra med utvdndig aluminiumbeklddnad. Fasta fonster forekommer.

Dérrar
Fabriksmalad entrédorr av tra.
Fabriksmalade innherdorrar.

Trappor
Vitpigmenterade plansteg och handledare. Vitmalad vang. Vitpigmenterad Overliggare,
lutande i entréplan och pa rackeshdg vagg i ovanplan.

Tradack och spaljéer
Traddck monteras langs radhusens fram- och baksidor. Spaljéer som skiljer uteplatserna utfors i tra.

Komplementbyggnader/ Forrad
Kallférrad finns pa tomten pa radhusens baksida. Vaggar av 6ppen oisolerad regelstomme med

vindpapp bakom fasadpanelen. Fasader av malade liggande panel och taktackning av
protanduk/takpapp

Installationer

Uppvarmning
Husen forses med franluftsvdrmepump som atervinner viarme ur franluften. Uppvarmning sker med
vattenburet system med termostatstyrda radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med utsug fran kok, klidkammare, bad och wc. Spisflakt ansluts till
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separat imkanal. Tilluft bakom radiator som ar placerade under fonster.

Vatten
Féreningen kommer att ha vattenabonnemang anslutet till det kommunala natet. Respektive hus har
sedan undermétare for reglering mot verklig forbrukning.

[

0 El och IT

-, El— och IT-férsarjning kommer fran utvandigt placerade teknikutrymmen dar dven elmatare for

ﬁ respektive hus 3r placerade. Husen ansluts till ett fiberndt fér TV, data och telefoni. | respektive hus
E installeras en infalld kombinerad El-och mediacentral. Fasta belysningsarmaturer monteras i

[:",, bad/tvitt, WC/dusch, klidkammare samt som bénkbelysning i kok och bad/tvatt. Fast belysning finns
ﬁ aven utvandigt vid entré och uteplats samt i férrad.
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Kortfattad rumsbeskrivning
(Utférandet kan i detaljer avvika négot fran nedanstaende redovisning)

2017033001518

ALLMANT

ENTREPLAN

Entré/Kapprum Bad/tvitt

Galv Klinker med komfortgolvvdrme (el) Golv Klinker med komfortgolvvarme (el}
Sockel Vit Vagg Kakel

Vagg Malad gips, gra Tak Malad gips, vit

Tak Malad gips, vit Ovrigt Tvattstall med blandare, badrumsspegel
Taklist Vit med belysning, kommod, snalspolande
Ovrigt Garderob med skjutdérrar WC-stol, badkarsblandare med duschset,

duschdraperistang, arbetsbdnk av laminat

Hall med Sverskap, radiator,

Golv Ekparkett, vitpigmenterad trestav tvittmaskin, torktumlare och

Sockel Vit franluftsvarmepump.

Vagg Malad gips, gra

Tak Malad gips, vit Kok

Taklist Vit Galv Ekparkett, vitpigmenterad trestav

Sockel Vit

Vardagsrum Vagg Malad gips, stdnkskydd av kompaositsten
Goly Ekparkett, vitpigmeterad trestav Tak Malad gips, vit

Sockel Vit Taklist Vit

Vigg Malad gips, gra Ovrigt  Skapsnickerier med graa luckor,

Tak Malad gips, vit kompositstenskiva, spisfldkt,

Taklist Vit integrerad diskmaskin, kyl och frys.
OVRE PLAN

Hall/allrum Sovrum

Golv Ekparkett, vitpigmenterad trestav Golv Ekparkett, vitpigmenterad trestav
Sockel Vit Sockel Vit

Vége Malad gips, gra Vagg Malad gips, gra

Tak Malad gips, vit Tak Malad gips, vit

Taklist Vit Taklist Vit

WC/dusch Ovrigt  Garderober med vita slata luckor

Goly Klinker Omfattning enligt ritning.

Vagg Kakel

Tak

Ovrigt Tvattstéll med blandare,

badrumsspegel, belysning,
kommod, snalspolande WC-stol.
Blandare med duschset,
duschdraperistang,
handdukstork och radiator

En omgang ritningar finns titlganglig hos féreningens styrelse.

Forsdkringar

Fastigheten beraknas bli fullvardeférsakrad.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Sammanlagda kostnader fér farvarv av foreningens fastighet

Nybyggnadskostnader inkl. mervardeskatt och lagfariskostnader

Ospecificerat (kassa)

Summa berdknade kostnader for féreningens fastighetsfarvary

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

UTBETALNINGAR

158 910 000 :

129 175 000 :-

50 000 :-

288 135 000 :-

Specifikation éver 1&n som berdknas upptagas for fastighetens finansiering, insaiser och
uppldtelseavgifter samt berdkning av arliga utbetalningar.

Som sdkerhet ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.

Belopp (kr) Rintesats Amortering (kr) | Ranta (kr) Amortering + Ranta (kr)
(Snittrdnta)

Bottenlan | 49 500 000 2,40 % 176 000 1 188 00C 1 364 000
Summa 49 500 000

Lan 49 500 000
Insatser 214 500 000
Upplatelseavgifter 24 135 000
Summa finansiering 288 135 000

Finansiering av foreningen inklusive slutfinansiering av férsta perioden enligt accepterad offert fran
Nordea. Byggnadskreditivet ar kopplat till [6fte om slutfinansiering. Bottenlanet planeras att uppdelasi
flera delar med olika loptider. L&net kan eventuellt komma att fortidshindas. Berdknad lanetid ar 50 ar.




allabrf.se

2017033001520

Transport kr

Rantekostnader, ar 1 1188 000
Amortering ar 1 176 000
Avséttningar i enlighet med féreningens stadgar 137 610

Foreningens driftkostnader

Ekonomisk forvaltning 35 000 kr
Arvode till styrelse inkl. soc avg. A0 000 kr
Arvode revisor 15 000 kr
Forsakringar 45 000 kr
Vattenforbrukning brf 5 000 kr
Vattenfarbrukning bostadsréttshavare? 137 000 kr
Fastighetsfarvaltning teknisk 30 000 kr
Fastighetsel 26 000 kr
Bredband, [P-TV, IP-tele 152 100 kr
Spillvattenpump 20 000 kr
Shordjning, underhall 35 000 kr
Administration 10 000 kr
Avfallshantering 40 000 kr
Ofdrutsett 10 000 kr
Summa driftkostnader ¥ 600 100
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTBETALNINGAR 2101 710

2 yatten faktureras a-conto av féreningen och stams av mot verklig forbrukning. Varje hushall har
separat undermadtare for vatten.

3) Ovanstaende driftskostnader ir beraknade efter normalforbrukning. Det faktiska utfallet for
enskilda poster kan komma att bli hégre eller ldgre @n det berdknade vérdet. Snérdjning, underhall
och fastighetsel inkluderar féreningens andel av drift- och underhall pa GA-gatan.

Féljande typ av arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantor:

- Hushallsel inklusive vdrmekostnad via franluftsvarmepump. (Uppvarmningskostnaden
inklusive varmvatten och hushallsel per bostad beriknas till 14 000 kr/ar. Kostnaden &r
individuellt beroende av hur enskild bostadsrattshavare konsumerar hushailsel, virme och

varmvatten.)
- Fastigheten dr ansluten till Com Hem, i avgiften ingar Gruppavtal Digital Grundutbud med

digitalbox, Gruppavtal Bredband 100 samt Gruppavial Hemtelefoni. Eventuella tillvalstjanster
betalas av respektive bostadsratishavare direkt till leverantoren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall arsavgiften avvégas sd att den |
forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa ldgenheten av

foreningens utbetalningar och avsattningar,

Arsavgifter 1812 6:_Dr
Arsavgifter vatten 137 000
Arsaveift IP-TV, bredband, IP-telefoni 152 100
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INBETALNINGAR 2101 720
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| féljande tabell limnas en specifikation dver samtliga bostdders huvuddata sasom insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter etc.

Hus  Antal  Yta Insats Upplatelse Summa Ars- Manads- Arsavgift Arsavgift Manadsavgift
. RokK [mZJ‘“ (kr) avgift (kr) insats & avgift avgift vatten Triple Play  {inkl vatten och
%-l uppl.avg Triple Play) *
E} {kr) {kr) {kr) (kr} (kr) {kr)
% Al 5 139 6 500 000 595 000 7 095 000 54928 4577 4152 4 609 5 307
E A2 5 139 6 500 000 395 000 6 895 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
E:: A3 5 139 6 500 000 795 000 7 295 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
E B1 5 139 6 500 000 895 000 7 395 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
2 5 139 6 500 000 795 000 7 295 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
B3 5 139 6 500 000 795 000 7 255 000 54 928 4577 4152 4 60S 5307
B4 5 139 6 500 000 895 000 7 395 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
c1 5 139 6 500 000 895 000 7 395 000 54 928 A577 4152 4 609 5 307
c2 5 139 6 500 000 795 000 7 295 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
c3 5 139 6 500 000 995 000 7 495 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
D1 5 139 6 500 000 595 000 7 095 000 54 928 4577 4152 4 609 5307
D2 5 139 6 500 000 395 000 6 895 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
D3 5 139 6 500 000 495 000 6 995 000 54 928 4577 4152 4 603 5307
E1 5 139 6 500 000 595 000 7 095 000 54928 4577 4152 4 609 5307
E2 5 139 6 500 000 495 000 6 995 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
E3 5 139 6 500 000 695 000 7 195 000 54 928 4577 4152 4 609 5307
F1 5 139 6 500 000 995 000 7 495 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
F2 5 139 6 500 000 695 000 7195 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
F3 5 139 6 500 000 995 000 7 495 000 54928 4577 4152 4 609 5307
cil 5 139 6 500 000 1 095 000 7 595 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
G2 5 139 6 500 000 795 000 7 295 000 54 928 4577 4152 4 609 5307
G3 5 139 6 500 Q00 795 000 7 295 000 54928 4577 4152 4 609 5 307
G4 5 139 6 500 000 1 095 000 7 595 000 54928 4577 4152 4 609 5307
H1 5 139 6 500 000 1095 000 7 595 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
H2 5 139 6 500 000 795 000 7 295 000 54 928 4577 4152 4 609 5307
H3 5 139 6 500 000 995 000 7 495 000 54928 4577 4152 4 609 5307
11 5 139 6 500 000 595 000 7 095 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
12 5 139 6 500 000 295 000 6 795 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
13 5 139 6 500 000 295 000 6 795 000 54928 4577 4152 4 609 5307
|4 5 139 6 500 000 795 000 7 295 000 54 928 4577 4152 4 609 5 307
n 5 139 6 500 000 595 000 7 095 000 54 928 4577 4152 4 609 5307
12 5 139 6 500 000 395 000 6 895 000 54 928 4577 4 152 4 609 5 307
13 5 139 6 500 000 695 000 7 195 00D 54 928 4577 4152 4 609 5 307
Diff -14 16 +3
Summa 4587 214500000 24135000 238635000 1812610 137 000 152 100

49 Angivna ytor fér ligenheterna dr uppmitta pa ritning. Eventuella mindre avvikelser paverkar inte de

faststdllda insatserna.
*) | manadsavgiften ingér kostnader for vattenférbrukning och Triple Play {(bredband, IP-TV och

IP-telefoni).

L]

Avgiften 346 kr, for vattenforbrukning, faktureras a-conto av féreningen varje manad for reglering mot
faktisk férbrukning en gang per ar.
Fastigheten &r ansluten till ComHem, i Triple Play avgiften (384 kr/man) ingar Gruppavtal Digital
Grundutbud med digitalbox, Gruppavtal Bredband 100 samt Gruppavtal Hemtelefoni.

10
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F. EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 11
Inbetalningar

Arsavgifter 1812 610 1848862 1885839 1923556 1962027 2001268 2209561
Genamsnitthig niva per m2 (inkl vatten+bredband] 458 467 477 486 126 506 554
Procentuell hdjning 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Arsavgifter vatten 137 000 139 740 142 535 145 385 148 293 151 259 167 002
Arsavgifter bredband/TV/telefoni 152 100 155 142 158 245 161 410 164 638 167 931 185 403
SUMMA INBETALNINGAR 2101 710 2 143 744 2186619 2 230 351 2 274 958 2320458 2561973
Utbetalningar

Rantor 1188 000 1183776 1179312 1174584 1169568 1164264 1132536
Amortering 176 000 186 000 197 000 209 000 221000 235 000 313 000
Driftskostnader 600 100 612 102 624 344 636 831 649 568 G2 559 731519
Fastighetsskatt™ 0 0 0 0 0 0 0
Avsitiningar yttre underhall 137 610 140 362 143 169 146 033 148 953 151933 167 746
SUMMA UTBETALNINGAR 2101710 2122240 2143825 2166448 2189089 2213755 2344800
Arets kassafldde 0 21 504 42 794 63 904 85 869 106 702 217 172
Ackumulerad kassa ** 50 000 71504 114 298 178 201 264 071 370773 1234340
Avskrivningar 1 449 759 1449759 1449759 1449759 1449759 1449759 1449759
Arets resultat -1 136 149 -1101893 -106679 1030822 -093 936 -956 124 -751 840

*Smahus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybyggda 2012 och dérefter (vardedr 2012 och senare) ar helt

befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

*%*Avsittning till yttre fond ingar ej i kassa. Utdver kassa finns avsdttningarna till yttre underhall

ANTAGANDEN

Genomsnittlig rantesats utgiftsrantor:

Inflationsantagande:

Arsavgifter uppriknas arligen:

2,4 %
2,0%

2,0%

Avskrivning av bygenaderna sker pa 100 ar med linjar avskrivning och ett ursprungsvarde for
byggnaderna om 144 975 870 kr. Avskrivningsunderlaget baseras pa en fordelning mellan mark och

byggnad enligt preliminart taxeringsvarde,

Foreningens styrelse bestdmmer arsavgifterna och kan darfér besluta om dessa skall tas ut for att

tacka avskrivningar.

11
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G. KANSLIGHETSANALYS

KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittliga arsavgift per m® om:
Antagen inflationsnivd och

Antagen ranteniva

ﬁnmg&n rantenivi + 1%

Antagen ranteniva + 2%

Antagen ranteniva + 3%

Antagen rantenivd - 1%

Antagen rinteniva - 2%
Antagen rinteniva och

Antagen inflationsniva + 1%
Antagen inflattonsniva -+ 2%
Antagen inflattonsniva - 1 %

Antagen flationsatva - 2 %a

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar1i

458

566

674

782

350

242

458

458

458

458

467

682

790

360

252

471

474

464

461

477

584

691

798

370

202

483

450

470

463

486

593

700

806

380

273

497

507

476

4606

496

602

708

815

390

283

5006

612

823

400

524

543

488

471

559

661

764

367

456

353

600

645

521

486

12
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift, med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan, i

enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas dock
alltid av foreningsstamma.

Foljande driftskostnader debiteras respektive bostadsrdttshavare direkt av leverantor eller av
foreningen enligt gallande taxor med hansyn till verklig forbrukning.

a) Elfran allman leverantér inklusive virmekostnad {via franluftsvarmepump).

b} Vatten faktureras d-conto varje manad av féreningen for reglering en gang per ar mot
verklig férbrukning.

c) Rensning av ventilationskanaler debiteras direkt av skorstensfejarmastaren.

d) Respektive bostadsrittshavare bekostar och tecknar sjdlv 6nskade abonnemang och
utrustning for IP-TV, bredband och IP-telefoni utéver vad som ingar i basutbudet.

Respektive bostadsrdttshavare svarar f6r reparationer, underhall och férnyelse av
franluftsvarmepumpen.

Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgar icke- vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i kostnadslédget som bhér kréva
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hédlla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och upplatelseomraden i gatt skick. Snéréjning och halkbekdmpning av eget
upplatelseomrade svarar respektive bostadsrattshavare for.

Utvandiga arbeten och markarbeten sasom grés, buskar och asfaltering utfors ndr vadret sa
tillater. Det innebar att det kommer att paga verksamhet pa hus och i omradet efter det att
inflyttning skett. Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som

kan uppsta med anledning hdrav.

Kring foreningens fastighet finns fastigheter som dnnu inte exploaterats dar byggnation kommer
paga framover.

Bostadsrdttshavaren skall, efter det att tilltrdde lamnats, halla [agenheten tiligénglig under
ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella garantiarbeten eller andra arbeten.
Bostadsrattshavaren ager inte rétt till nagon ersdttning for kostnader eller andra oldagenheter pa

grund av sadana arbeten.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgdngar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Stockholm 2017-03-10
Bostadsrattsféreningen Tollaredngen

2%/ Aﬁ’”’”ﬁ/ y72

Erj¥ Bafkman Anders Berg Jina Ja?ﬁssnn

13




allabrf.se

1526

1{}0 :

7033
2

o i

0

i

Enligt Bostadstittslagen foéresktivet intyg

Undertecknade, som for indamil som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittsforeningen Tollareingen med org.nr 769632-6003, fir hirmed avge fohande

intyg.

Planen innchaller de upplysningat som ir av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats [ planen stimmer éverens med innehidllet i tillgingliga
handlingar och i &vrigt med férhallanden som it kanda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintckostnader, amortering och
évriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa réntor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att piverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan betiknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
bokfdringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs for yttre underhill, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rintebetikningen och att ldinen amorteras pa 50 ar, bedomer vi planen som
hallbar.

Bostadstittsféreningen omfattar 33 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna it placerade si att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Farutsittningarna fér registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstittslagen ir uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlithiga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2017.03.10

Stadgar for Brf Tollareingen registrerade 2017-02-106

Registreringsbevis f6r Brf Tollareangen

Avrikningsnota for kép av samtliga aktier i Undersippan Fastighet 11b AB mellan Huvudsippan
Fastighet 11 AB och Brf Tollaredangen dat. 2017.03.10

Kopekontrakt, Képebrev och transportkdp for fastigheten Tollare 2:2 mellan Jirntorget Bostad
AB, Undersippan Fastighet 11b AB och Brf Tollaredingen dat. 2017.03.10
Totalentreprenadkontrakt mellan Jirntorget Bostad AB och Brf Tollareingen dat. 2017.03.10
Offert fér finansieringen av Brf Tollaredngen dat 2017.02.10

Bygglov for Tollare 2:2 dat. 2016.10.12

Berikning av taxeringsvirdet

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2017,03.2 ' /
{ ’

Ként Ahtling Lenngtth Astrand

Civilekeonon Civilingenjor

Ahrling Fastigheisekonomi 1B Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.




