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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skalen 16-17

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler
till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-08-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-07
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Andreas Farde Ledamot

Patricia Lind Ledamot

Victor Neck Ledamot Avgick i samband med flytt december 2019
Jens Wahlstrém Ledamot

Axel Wallin Ledamot

Suppleant Avgick i samband med flytt december 2019
Oscar Eiderbrant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Andreas Farde, Patricia Lind, Jens Wahlstrom och Axel Wallin.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Sida 1av 15
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Revisorer
Joakim Hall Ordinarie Extern BoRevision
Adnin Ali Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Christina Estemar
Klara Puskas Antal

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SKALEN 17 2011 Stockholm
SKALEN 16 2011 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1913 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 491 m2, varav 2 033 m2 utgor lagenhetsyta och 458 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 ldagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Docent dack AB 285 m? 2021-09-30
Aiming for Amaizing AB 60 m? 2021-08-15

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap
Grillplats Grillplats pa innergdrden
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 2019 Byte av fonster till hyreslokalerna

Hissbesiktning 2019 Besiktning av hissen sker arligen

Plantering och renovering av 2019

gronytor pa garden

Tatningsatgarder 2019 Tatning av brandceller i vent- kanaler i resterande lokaler

och lagenheter

Renovering av hissen 2019 Malning och uppfraschning genomférd

Balkonger 2018

Komplettering av taksakerhet 2018 Stegar och snérasskydd

Sotning och genomgang av 2018

rokkanaler

OVK 2018

Tatskiktsarbete av golv i lokal 2018

Systematisk brandskydd 2017 Tatning av brandceller.

OVK 2016

Korrigeringar i stambytet 2016

Byte av entréport for 1 2015 - 2016

fastighetslokal

Stambyte av VVS och EL 2011 -2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av el-central 2020

Fardigstallande av kallarférrad 2020 Som en del i projektet att témma vinden infér en
framtida férsaljning

Atgarder OVK 2020

Varmeanldaggningen 2020 Komplettering och uppdatering av vdrmeanldaggningen

Renovering yttertak 2021 Ommalning samt renovering av yttertak i samband med
vindsprojekt

Byte av franluftsflaktar 2021

Fonsterrenovering 2021 Renovera samtliga fonster i fastigheten

Ommalning av trapphus 2021

Renovering av fasad 2022

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning Lopande férvaltning av féreningens ekonomi

Delagott Lopande veckovis underhall av fastigheterna samt jourarenden.

Maries Puts och Stad

Lopande stadning av allménna utrymmen.
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1777 126 5045 348
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 065 362 2 033937
Finansiella intakter 364 242
Minskning kortfristiga fordringar 1430 22 384
2 065 156 2 056 563
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1600 580 1305384
Finansiella kostnader 302 534 374 443
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 0 1715000
Minskning av kortfristiga skulder 188 943 1929 957
2124 441 5324 785
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1719 841 1777 126
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -57 285 -3268 222
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
- Kapital- Reparationer
igt\glgsr kostnader 11%

Arsavgifter
68%

3%

Hyror
29%

1%

Avskriv-

ningar
27 % '

Ovrig drift
14%

Periodiskt
underhall
10 %

Taxebundna
kostnader
22%
Fastighets-

avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Upprustning av garden, nya rabatter har anlagts och nya blommor har planterats.
Lokalerna i markplan har fatt nya fonster mot garden.
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Enklare renovering (spackling, lagning och malning) av de Gversta tva vaningarna i 119 samt hiss har genomforts.

Beslut om att ingd avtal med Delagott som ny teknisk férvaltare for foreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 53
Tillkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 700 700 700 700
Hyror/m2 hyresrattsyta 1870 1732 1808 1790
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 800 10 800 11661 11661
Elkostnad/m? totalyta 27 35 24 18
Varmekostnad/m? totalyta 184 196 184 174
Vattenkostnad/m?2 totalyta 26 31 32 33
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 127 163 177 207
Soliditet (%) 72 72 69 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -596 -372 -688 -436
Nettoomsattning (tkr) 2 060 2014 2028 2012

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 033 m2 bostader och 346 m2 lokaler.

o Ytuppgift lokaler &ndrad vid fastighetstaxering ar 2019
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 61 783 000 0 0 61 783 000
Upplatelseavgifter 1878223 0 0 1878223
Fond for yttre underhall 80 948 80 948 -163 490 163 490
S:a bundet eget kapital 63742 171 80 948 -163 490 63824 713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 901 697 -80 948 -208 144 -4 612 604
Arets resultat -595 758 -595 758 371634 -371 634
S:a ansamlad férlust -5 497 455 -676 706 163 490 -4 984 239
S:a eget kapital 58 244 716 -595 758 0 58 840 474
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -595 758
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 820 749
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -80 948
summa balanserat resultat -5 497 455
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -5 497 455

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 060 403
4 959
2 065 362

-1 520 497
-112 467
-725 986

-2 358 950
-293 588

364
-302 534
-302 170
-595 758

-595 758

2018

2014137
19 800
2 033937

-1 195 551
-109 833
-725 986

-2 031370

2567
242
-374 443
-374 201
-371 634

-371 634
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Maskiner Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

78 680 114
27 154
78 707 269

78 707 269

60
1757 583
1757 643

4 000

4000

1761643

80 468 912

2018-12-31

79 386 944
46 310
79 433 254

79 433 254

240
1816118
1816 358

4 000

4000

1820 358

81253613
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

63 661 223
80 948
63 742 171

-4 901 697
-595 758
-5 497 455
58 244 716
12 172 500
12 172 500
9 352 500
400 913
31983
144 692
121 608
10 051 695

80 468 912

2018-12-31

63 661 223
163 490
63 824713

-4 612 604
-371 634
-4 984 239
58 840 474
16 365 000
16 365 000
5160 000
110 105
273

619 909
157 852

6 048 138

81253613
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardférbattringar 50-5ar 50-5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1394773 1394773
Hyror bostader 72 600 72 600
Hyror lokaler momspliktiga 531 452 486 862
Vatten-/varmeintakter 30 150 27 638
Varmeintakter 7 800 8 550
Avgift andrahandsuthyrning 23 636 23727
Oresutjamning -9 -13
2 060 403 2014137
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 4162 7 862
Ovriga intakter 797 11938
4 959 19 800
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 640 33571
Fastighetsskotsel bestallning 3052 1136
Snéréjning/sandning 15137 22 462
Stadning entreprenad 56 418 61874
Stadning enligt bestalining 1103 0
Mattvatt/Hyrmattor 27 924 20 503
Hissbesiktning 1744 1681
Gard 9 562 0
Serviceavtal 3530 3365
Brandskydd 16 116 0
180 227 144 592
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 48 239
Lokaler 0 1395
Tvattstuga 4610 6 625
Vind 0 1136
Entré/trapphus 0 2299
Las 260 1107
VVS 0 3634
Varmeanlaggning/undercentral 0 2233
Ventilation 29 273 0
Elinstallationer 13 037 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1697
Hiss 2832 5127
Balkonger/altaner 33 142 14 039
Skador/klotter/skadegorelse 66 560 0
Vattenskada 143 995 0
293 709 87 530
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 31061 0
WS 39 064 0
Ventilation 0 110 625
Tak 0 79 105
Fonster 179 084 0
249 209 189 730
Taxebundna kostnader
El 65 259 81214
Varme 436 841 449 590
Vatten 61 091 71984
Sophdamtning/renhalining 31638 33372
594 829 636 160
Ovriga driftkostnader
Forsakring 69 187 57 598
Kabel-TV 12 022 11777
81 209 69 375
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 121 314 68 164
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1520 497 1195 551
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Inkassering avgift/hyra 1700 1275
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 20 509 20 142
Foreningskostnader 3864 2179
Forvaltningsarvode 75 694 75 483
Administration 5160 4 865
Tidningar facklitteratur 0 448
Bostadsratterna Sverige Ek For 5540 5 440

112 467 109 833

Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 265 673 265673
Forbattringar 441 156 441 156
Maskiner 19 156 19 156

725 986 725 986

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 83 652 675 83 652 675
Utgaende anskaffningsvarde 83 652 675 83 652 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 265 731 -3 558 902
Arets avskrivningar enligt plan -706 830 -706 830
Utgaende avskrivning enligt plan -4 972 561 -4 265 731
Planenligt restvarde vid arets slut 78 680 114 79 386 944
| restvardet vid arets slut ingar mark med 36 586 460 36 586 460
Taxeringsvéarde
Taxeringsvadrde byggnad 24 364 000 20971 000
Taxeringsvarde mark 56 584 000 38 918 000

80 948 000 59 889 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 74 600 000 54 400 000
Lokaler 6 348 000 5489 000
80 948 000 59 889 000
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Not 8 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 781 95 781
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 781 95 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -49 471 -30 314
Arets avskrivningar enligt plan -19 156 -19 156
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -68 627 -49 470
Redovisat restvarde vid arets slut 27 154 46 311
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 41 742 42 992
Klientmedel hos SBC 1715 841 1773126
1757 583 1816 118
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 163 490 204 045
Reservering enligt stadgar 80 948 59 889
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -163 490 -100 444
Vid arets slut 80 948 163 490
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,660 % 3672 500 3672 500 2023-12-28
SEB 1,660 % 4 500 000 4 500 000 2023-12-28
SEB 1,140 % 4 000 000 4 000 000 2022-03-28
SEB 1,300 % 1950 000 1950 000 2020-02-28
SEB 1,240 % 3 600 000 3 600 000 2020-05-28
SEB 1,480 % 3 802 500 3802 500 2020-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 21 525 000 21 525 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 352 500 -5 160 000
12 172 500 16 365 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 725 000 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 240 000 23 240 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1966 2 561
Avgifter och hyror 119 642 155 291
121 608 157 852
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Teknisk forvaltning
Avtal om teknisk foérvaltning med Delagott.
El-central

Byte av el-central och ny koppling till el-nat kommer att genomféras under forsta
manaderna av 2020.

Prospektering av ravind

Foreningen har ett dolt varde i de vindar som i nuldget anvands som forrad. Styrelsen
arbetar med att ta in offerter och utvarderar mojligheter att omvandla till bostader.
Malsattningen ar att under 2020 ha ett skarpt forslag att presentera fér medlemmar i
samband med arsstdmma.

Renovering av fonster
Foreningen har inhdmtat offerter for att géra en omfattande renovering av samtliga
fonster. Under aret kommer styrelsen ta beslut om i vilken omfattning renoveringen ska

goras. | detta ingar bullerddmpande tilldagg ut mot gata. Vi kommer dven att undersodka
mojligheten att begara bullerbidrag fran Trafikverket.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHELM den 23 / 3 2020

i ! i

Andreas Farde
Ledamot

7 .{I'I' e
Axel Wallin
Ledamot

Patricia Lind
Ledamot

Jens Wahlstrém
Ledamot

i /.,] n’? f ~

Min revisionsberéttelse har timnats den 2/8 / Lf 2020

BoRevision
Joakim Hali
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REVISIONSBERATTELSE
Titf foreningsstémman i Brf Skalen 16-17, org.nr. 716419-9866

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av arsredovisningen for Brf Skalen 16-17 far
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiefla stalining per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r obaroende i férhallande till ééreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
éndamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig fr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
missiag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens férmaga att forisétta verksamheten, Den
upplyser, nar s &r titampligt, am férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter efler misstag, och att [amna en revisionsberétteise som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kammer att uppiécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan fdrvantas péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdime ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsaigarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och andamaisenliga for att ulgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till féiljd av oagentligheter &r hiigre an for en vasentlig felaktighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision fdr att utforma
granskningsaigérder som &r Iampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsan anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasantlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
férmaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplyshingarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofilirackliga, madifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte [Angre kan fortsaita verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera siyrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

m



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Skalen 16-17 for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst elier
férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuliatet enligt
firslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
abercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller friust. Vid férslag till utdetning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i durigt.

Styrelsen angvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortliipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad 4 att bokféringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvatiningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

a foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
fidreningen, elfer

e panégot annat séft handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och dérmed mitt uitalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhel bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakeshet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer aft
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag il dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdgme och har en professionellt skeptisk instaiining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med uigangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana tgérder, omréaden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den/. % 16/—2020

- }

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1394 000 1394773 1394 000
Hyror bostader 72 000 72 600 72 000
Hyror lokaler momspliktiga 531 000 531 452 654 000
Vatten-/varmeintakter 30 000 30 150 37 000
Varmeintakter 8 000 7 800 10 000
Avgift andrahandsuthyrning 9 000 23636 15 000
Oresutjamning 0 -9 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 4162 0
Ovriga intakter 0 797 0
2 044 000 2 065 362 2 182 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -40 000 -45 640 -40 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 -3052 0
Snéroéjning/sandning -32 000 -15137 -32 000
Stadning entreprenad -62 000 -56 418 -60 000
Stadning enligt bestallning -2 000 -1103 0
Mattvatt/Hyrmattor -22 000 -27 924 -21 000
Sotning 0 0 -4 000
Hissbesiktning -2 000 -1 744 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -3 000
Gard 0 -9 562 0
Serviceavtal -4 000 -3530 -4 000
Stérningsjour och larm -1 000 0 0
Brandskydd 0 -16 116 0
-165 000 -180 227 -164 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -4 610 0
Las 0 -260 0
Ventilation 0 -29 273 0
Elinstallationer 0 -13 037 0
Hiss 0 -2 832 0
Balkonger/altaner 0 -33 142 0
Skador/klotter/skadegoérelse 0 -66 560 0
Vattenskada 0 -143 995 0
-100 000 -293 709 -100 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -31 061 0
WS 0 -39 064 0
Ventilation -200 000 0 0
Tak -300 000 0 0
Fonster 0 -179 084 0
-500 000 -249 209 0
Taxebundna kostnader
El -85 000 -65 259 -59 000
Vérme -468 000 -436 841 -441 000
Vatten -72 000 -61 091 -75 000
Sophamtning/renhalining -35 000 -31 638 -32 000
Grovsopor 0 0 -5 000
-660 000 -594 829 -612 000
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Ovriga driftskostnader

Brf Skalen 16-17
716419-9866

Forsakring -70 000 -69 187 -59 000
Kabel-TV -13 000 -12 022 -13 000
-83 000 -81 209 -72 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -123 149 -60 957 -112 000
-123 149 -60 957 -112 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 0 -1 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1 700 -2 000
Revisionsarvode extern revisor -21 000 -20 509 -21 000
Foreningskostnader -3.000 -3 864 -5 000
Forvaltningsarvode -80 000 -75 694 -76 000
Administration -6 000 -5 160 -4 000
Tidningar facklitteratur -1 000 0 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 540 -6 000
-117 000 -112 467 -115 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -266 000 -265 673 -266 000
Forbattringar -442 000 -441 156 -442 000
Maskiner -20 000 -19 156 -20 000
-728 000 -725 986 -728 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 476 149 -2 298 593 -1 903 000
RORELSERESULTAT -432 149 -233 231 279 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 364 0
Lanerantor -305 000 -302 534 -300 000
-305 000 -302 170 -300 000
RESULTAT -737 149 -535 401 -21 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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