Brf Vagnmakaren i Lund
769609-1664

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vagnmakaren i Lund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pa olika
atgarder.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2040.

e Inga stérre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-01-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i LUND.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mai Parada Ordférande 2023
Anders Edsfeldt Ledamot 2024
Niclas Ljungdahl Ledamot 2023
H&kan Malmer Ledamot 2024
Goran Mansson Ledamot 2024
Johannes Franzén Suppleant 2024
Ivar Gustle Suppleant 2024

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Niclas Ljungdahl och Mai Parada.

Styrelsen har under aret avhéllit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lena Svahn Ordinarie Extern Lena Svahn Revisionsbyra AB
Kristina Anderson Suppleant Extern Baker Tilly Malmé Lund
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Valberedning

Johan Aasa

Par-Ake Jonsson

Jonas Lindstrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-24.
Extra foreningsstdmma holls 2022-10-06. Extra stémma med anledning av balkongbygge.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vagnmakaren 1 2003 LUND

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 - 1961 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1962.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 570 m?, varav 3 570 m? utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18
12 12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelkallare
Barnvagnsrum
Tradgardsforrad
Torkrum 0 mangelrum
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2040.
Underhalisplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Nya dorrar ut till taket 2021
Nytt kéllargolv i kallargadngar 2021
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2021
Uppgraderat till héghastighetsbredband 1000/1000 2020
Relinat avloppsledningar. Relinat markférlagda dagvattenledningar 2020
Slutfért stambytet med nya tappvattenledningar i kéllare, i 2020
trapphus och in i lagenheterna. Bytt vattenservis

Byggt ny el-central och monterat féreningens egna elmétare 2019
Byggt en dusch i kéllaren 2019
Bytt syrgasavluftare med partikelfilter i fjdrrvarmecentralen 2018
Nya tak &ver cykelstallen 2017
Tillaggsisolering av tak och infackningar i fasaden 2017
Ny porttelefon samt installation av passagesystem och automatiska 2017
dorréppnare

Fasadrenovering: Tilldaggskramling, byte av bréstningar, vindskivor, 2017
tegelbalkar och installation av tilluftsventiler

Byte av varmevaxlare och injustering av varmesystemet 2014
Spolning och relining av dagvatten-ledningar fran tak 2014
Stangt sopnedkasten och uppfort miljdstation 2014
Nya innertak och ny belysning i entréer 2014
Relining av samlingsledning i kéllaren 2013
Nya franluftsflaktar 2011 -2012
Renovering av hissar 2010 - 2011
Omlaggning av tak samt nya isolerglasfonster 2007
Renovering av balkonger 2004
Planerat underhall Ar
Nya cykelstall 2023
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Vatten och avlopp

Leverans av el och fijgrrvarme
Avfallshantering

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB

VASYD
Kraftringen
Lunds Renhallningsverk

Stadning Ren Service i Malmo
Hissar Otis

Kabel-TV Tele 2

Driftsavtal VVS Kraftringen
Fiber-bredband Bredband 2
Snoréjning Cima Maskin AB
IMD el- och vattenférbrukning Brunata

Arrendeavtal Lilla Raby 18:12
Fastighetsforsakring
Takantenn 5G
Robotgrasklippare

Lunds kommun
Lansforsakringar Skane
Net4Mobility Hb
Husqvarna
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Ovrig information
Styrelsen skickar regelbundet ut information till de boende. Under aret har féreningens ordningsregler "Valkommen
till Vagnmakaren i Lund" uppdaterats och delats ut. Féreningens hemsida har ocksa uppdaterats.

Bytet av ekonomisk férvaltare har medfért mycket merarbete i form av upplaggning av avtal, beslut och rutiner m.m.
pa SBC:s webbportal.

For att halla nere kostnaderna har féreningen inte ldngre nagot avtal om fastighetsforvaltning utan den skéts av
styrelsen. Storre grasytor klipps av en leasad robotgrasklippare och mindre grasytor hjélps de boende at med att
klippa. Vid fyra tillfallen under dret ordnar styrelsen fixardagar dar olika insatser i trédgérden gors.

Under dret har tre pallkragar kopts in for odling av bland annat 6rter, tomater och bonor. Tva bldbarsbuskar och
rabarber har planterats. Ldngs sddergaveln har perenner planterats.

Under dret har en arborist undersokt robiniorna och ett antal mindre robinior har tagits bort. Nagra hégstubbar har
skapats dér vi satt upp fagelholkar.

Foreningens ekonomi

Foéreningen hus &r vél underhallet och underhéllsbehovet de ndrmsta &ren &r litet.
Féreningen har upplatit en ldgenhet som bostadsratt vilket starkt foreningens goda likviditet.
Féreningens dverskottslikviditet &r placerad pa bankkonton med hog ranta.

Ingen erséttning har betalats for forlorad arbetsfortjénst.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1007 875 1084 564
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 865019 2 809 221
Finansiella intakter 13 703 14 724
Minskning kortfristiga fordringar 50 391 0
Medlemsinsatser 1900 000 2 625000
~ Okning av kortfristiga skulder L9884 0
4 838 447 5525634

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1874 423 1712 922
Finansiella kostnader 98 471 147 76
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 132 324
Okning av kortfristiga fordringar 0 28 425
Minskning av langfristiga skulder 0 3500 000
Minskning av kortfristiga skulder 4199

1972 894 5448 945
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3873428 1007 875
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 865 553 -76 689

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Gvrnig drift Avskriv-
intakter 25% g ningar
12% 21%

Hyror Fastighetssk
9% atvavoift  [— Kapital-
3% kostnader
4%
Arsavglfter Reparationer
3% 10%
Taxebundna Periodiskt
kostnader undernall

33% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Bytt ekonomisk férvaltare till SBC

Tecknat nytt avtal avseende takantenn for 5G

Uppdaterat skyddsrumsrutiner och kdpt in skyddsrumsutrustning

Utrustat tvattstugan med torkskdp och bytt en tvattmaskin

Renoverat en hyresldgenhet som sedan upplatits som bostadsratt

Upphandlat inglasade balkonger, upprattat bygglovshandlingar och fatt bygglov beviljat, tagit fram
informationsmaterial och haft visningsbalkong uppstélld i trddgdrden och genomfort en extra foreningsstémma.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Vagnmakaren i Lund

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 57
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 57

Flerarsoversikt

769609-1664
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 649 703 646 674
L&n/m2 bostadsrattsyta 2709 2971 4 065 4 065
Elkostnad/m? totalyta 96 67 48 24
Vérmekostnad/m? totalyta 102 95 91 96
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 16 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 41 39 44
Soliditet (%) 80 79 72 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 378 442 -5429 -1465
Nettoomsattning (tkr) 2 854 2 805 2813 2754
Rantekanslighet ¥ 4 % 4% 6% 6%
Sparande m2/totalyta 2 279 312 298 340
Kapitalkostnad/m2 totalyta 28 41 45 49
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 570 m2 bostader.
1) Hojning av avgiften om réntan ékar 1 %
2 Summan av resultat, avskrivningar och underhdll
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21174 596 395 422 0 20779174
Uppskrivningsfond 14 701 800 0 0 14 701 800
Upplatelseavgifter 3596 803 1504 578 0 2092 225
~ Fond for yttre underhall ~ 859 660 503 900 - -148 140 503 900
S:a bundet eget kapital 40 332 859 2 403 900 -148 140 38 077 099
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 399 423 -503 900 589 335 -1 484 858
~ Arets resultat 377 910 377 910 -441 195 441195
S:a fritt eget kapital -1 021514 -125 990 148 140 -1 043 663
S:a eget kapital 39 311 345 2277 910 0 37 033436



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

av fond for yttre underhall lanspraktas enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Vagnmakaren i Lund
769609-1664

377 910

-1 043 663
-503 900
148 140

-1.021513

97 726

923787

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
_anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2854077
10941

2865019

-1 530 200
-216 763
-127 460
-527 919

-2 402 342
462 677

13703
=S
-84 768
377 910

377 910

2021

2754 232
54 989
2 809 221

-1342 263
-217 126
-153 533
-522 064

-2234 986
574 234

14 724
A47 164
-133 040
441 195

441 195
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader & Mark Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KKASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

45 332 209
62 000
45 394 209

45 394 209

21613

811 088

3084973
3084973
3 896 062

49 290 270

789 475

2021-12-31

45 846 942
75185
45922 127

45 922 127

119
72 906
73 025

1007 875

1007 875

1080 900

47 003 027
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

~ Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

24771 399
14 701 800
Not 11 , 859 660
40 332 859

-1399 423
377 910

-1021514

39 311 345

Not 12,13 8 500 000

9 500 000

83716
5993
17 300
Not 14 371 916

478 925

49 290 270
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2021-12-31

22 871 399
14701 800

503 900
38 077 099

-1 484 858
441195
-1043 663

37 033 436

9 500 000
9 500 000

87 504
3473
486
378 129

469 591

47 003 027
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

~ REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
iansprdktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhdll ldmnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan géras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anléggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022
Byggnader 100 ar
Véarmeanlaggning 20 ar
Elanlaggning 10 ar
Hissanlaggning 25ar
Miljéhus 20 &r
Relining 333ar
Fonster 20 é&r
Tak 20 ar
Inventarier 10-20 ar
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100 ar
20 &r
10 &r
25 &r
20 ar
33 ar
20 ar
20 ar
10-20 ar



Not 2

Not 3

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader
Hyresbortfall

Hyror parkering moms
Hyror parkering

Hyror antennplats
Bredbandsintakter
Vattenintakter moms
Kallvattenintékter
Varmvattenintakter
Elintakter moms

Elintakter laddstolpe moms
Parkering
Overlatelse/pantséttning
Overlatelse

Pantséttning

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjgmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

~ Ovriga intékter

2 277 5F)
0

0

99 079
74 880
69 670
7S P
0

24 311
52 983
159 510
3288
600

14 973
0

0

1825
29

2854077

2022

10 941
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10 941
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2021

2 248 307
92 001
-25 609
93720
83 500

0

74 813
92 726

0

0

90 500

0

0

0

2380
1898

0

-4
2754232

2021

54989
54 989

769608-1664
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllning
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Brf Légenheter
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Kallare

Entré/trapphus

L3s
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

~ Balkonger/altaner

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Entré/trapphus
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph&mtning/renhdllning

Ovriga driftkostnader
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2022

12 661
21 482
50 428
2776
4 896
19 735
24 556
11 370
S D2
6220
269
159 918

0

146 953
32 000
2 569
18 531
5426
0

861

0

2 085
0

2 244
46 782
0

0

257 451

0
97 726
0
0
97 726

340 950
365 516
62 697

50 150
28129
51 344
0

129 623

63 798

1530 200

Brf Vagnmakaren i Lund
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2021

65678
212519
45578

4795

52 340
17 052
0

0

206 961

30948
0

0

0

14 849
0
3744
0

2 831
0
3688
0
33365
4 963
4 425
98 813

58 975
0
50370
38795
148 140

239738
338 634
66 455
51818
696 645

46 980
0

78 446
5000
130 426

61278

1342 263



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

L&ner

Kostnadsersattningar

~ Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

_Inventarier

2022

1564
3150
6 306
0

17 000
3878
3 664
5695
5000
67 692
0

22 092
8512
66 550
5 660
0

216763
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2022

120 750
4704
1035

127 460

222 847
291 887

13185

527 919

2022

Brf Vagnmakaren i Lund
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2021

92 396
11204
11670

6 980
21875

5 580
50000
217 126

2021

119 000
7 840

0

26 693
153 533

2021

222 847
286 188

13 029
522 064
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER & MARK 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 36 867 780
Nyanskaffningar RO
Utgaende anskaffningsvarde 36 867 780
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets borjan 14701 800
Utgaende redovisat restvarde pa 14 701 800
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5722 638
Avrets avskrivningar enligt plan -514734
Utgaende avskrivning enligt plan -6 237 372
Planenligt restvarde vid arets slut 45 332 209
| restvardet vid drets slut ingar mark med 23261 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 39 000 000
Taxeringsvarde mark 37 000 000
76 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
 Bostader 76000000
76 000 000
INVENTARIER ~ 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 145 476
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsalining e 0
Utgaende anskaffningsvarde 145 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -70 291
Arets avskrivningar enligt plan -13 185
Utrangering/forsaljning , 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -83 476
Redovisat restvarde vid arets slut 62 000
OVRIGA FORDRINGAR 20221231
Skattekonto 1021
Momsavrékning 0
Klientmedel hos SBC 786 610
~ Réntekonto hos SBC . 1ema
789 475
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36 735 456
132 324
36 867 780

14 701 800
14 701 800

-5 213 603
-509 035
-5722 638

45 846 942
23 261 000

29 000 000
25 000 000
54 000 000

54 000 000
54 000 000

2021-12-31

145 476
0
0
145 476

-57 262
-13 029
-70 291

75 185

2021-12-31

6273
66 633
0
O,
72906
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“Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 503 900 580 000
Reservering enligt stadgar 503 900 503 900
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -148 140 -580 000
Vid arets slut 859 660 503 900

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Nordea 0,950 % 4 000 000 4000 000 2024-03-20

_Nordea 1,100 %  SESSISCOICCOMME 5 500 000 2024-12-18
Summa skulder till kreditinstitut 9500 000 9 500 000
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 T )
9 500 000 9 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 500 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER el 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 16 900 000 16 900 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -5

Extern revisor 0 500

Arvoden 120 750 119 000

Sociala avgifter 20 000 34994

Ranta 1999 2 044

Avgifter och hyror 10 230 221 591

Avgifter och hyror 218 937 0

371916 378 129

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foéreningen planerar att andra stadgarna och att hélla en extra stémma om byggande av
balkonger.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vagnmakaren i Lund
Org.nr 769609-1664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vagnmakaren i Lund for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nar sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:
w
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vagnmakaren i Lund for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den 12 maj 2023

e P il

Lena Svahn
Auktoriserad revisor
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