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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fjdllbyn i Stoten far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Malung-Sélen Transtrands Kronopark 1:296.

Bostadsrattforeningen bestar av 60 bostadsritter i 30 parhus. Husen renoverades och byggdes till under
hésten 2010.

Fastigheten forvirvades genom kop av aktierna i det bolag som dgde fastigheten. I samband med

forvirvet redovisade foreningen en bokforingsmissig forlust som motsvarades av en avsittning till
uppskrivningsfond.

Denna transaktion var av redovisningsteknsik natur och hade endast marginell paverkan pa foreningens
likviditet och egna kapital.

Foreningen har sitt sdte i Malung-Sédlen kommun, Dalarnas ldn.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Sju &dgarbyten har skett under aret.

Medlemsinformation

Under aret har féreningsstimma samt fyra styrelsemdéten hallits.

Bostadsrattsforeningen dr en dkta bostadsréttsférening.
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Flerarsoversikt (tkr) 2018
Nettoomsittning 1 042
Resultat efter finansiella poster -465
Soliditet (%) 99
Forindring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv-

insatser ningsfond

Belopp vid arets ingang 55760 000 44 343 356
Minskning av
insatskapital -502 774
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 55760 000 43 840 582

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
overfort fran uppskrivningsfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores

2017 2016 2015
850 704 712
-527 -691 -547
99 99 99
Balanserat Arets
resultat resultat
-47 424 791 -526 893
502 774
-526 893 526 893
-465 089
-47 448 910 -465 089
-47 951 684
502 774
-465 089
-47 913 999
-47 913 999
-47 913 999

209

Totalt

52 151 672

0
-465 089
51 686 583

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

1041 738
10 500
1052 238

2 -923 691

-591 945
-1 515 636
-463 398

-1 691
-1 691
-465 089
-465 089

-465 089

309

2017-01-01
-2017-12-31

850 089
9000
859 089

792 514

-591 948

-1 384 462
-525 373

-1 520
-1 520
-526 893
-526 893

-526 893
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

51541607
0
51 541 607

51 541 607

103 215

1025
12 954
117 194

775 422
775 422
892 616

52 434 223

4(9)

2017-12-31

52133 552
0
52 133 552

52 133 552

37510

131
11964
49 605

647 632
647 632
697 237

52 830 789
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

55760 000
5 43 840 582
99 600 582

-47 448 910

-465 089
-47 913 999
51 686 583

176 293
6 261990
7 309 357
747 640

52 434 223
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2017-12-31

55 760 000
44343 356
100 103 356

-47 424 791

-526 893
-47 951 684
52 151 672

177 238
238 830
263 049
679 117

52 830 789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5éar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2018 2017

Vatten 270270 270270
Sophdmtning 103 992 88 830
Snérdjning 45 000 59 835
Fastighetsskatt 142 575 119 415
Samfillighetskostnader 40 219 27 755
TV - avgifter 36 300 36 300
Internet kostnader 168 852 0
Foretagsforsdkringar 39370 46 359
Revision och redovisningstjinster 50 800 51893
Fastighetskostnader 20 000 83 166
Ovrigt 6313 8691
923 691 792 514

[ internetkostnaden ingar dven kostnader for okt-dec 2017 med 7 500 kr
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Not 3 Byggnader och mark

I samband med forvdrvet av fastigheter via kop av aktier i dotterbolaget gjordes en uppskrivning av
fastighetens virde. Denna uppskrivning var av redovisningsteknisk natur och hade ingen paverkan pa
foreningens likviditet eller egna kapital. Men i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsilja
fastigheten, kan inte det uppskrivna beloppet anvindas som skatteméssigt omkostnadsbelopp.
Foreningen kan darfor anses ha en uppskjuten skatteskuld som per 2018-12-31 uppgar till 9 031 160 kr.
Denna uppskjutna skatteskuld blir forst aktuell om féreningen avyttrar fastigheten och hér erinras om att
foreningens syfte dr att upplata ligenheter till medlemmarna p& obegrinsad tid.

2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 8400 000 8400 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 8400 000 8400 000
Ingdende avskrivningar -609 801 -520 630
Arets avskrivningar -89 174 -89 174
Utgiende ackumulerade avskrivningar -698 975 -609 804
Ingéende uppskrivningar 44 343 356 44 846 130
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -502 774 -502 774
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 43 840 582 44 343 356
Utgaende redovisat viirde 51 541 607 52 133 552
Taxeringsvérden byggnader 12 200 000 9 142 000
Taxeringsvdrden mark 6 810 000 6 780 000

19 010 000 15922 000
Bokfort virde byggnader 25379015 25970 960
Bokfort varde mark 26 162 592 26 162 592

51 541 607 52 133 552
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaftningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Overforing fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

Not 6 Aktuella skatteskulder

Fastighetsskatt 2016
Fastighetsskatt 2017
Fastighetsskatt 2018

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda manadsavgifter
Bokslut och revision
Ovriga upplupna kostnader

2018-12-31

156 250
156 250

-156 250

-156 250

2018-12-31

44 343 356
-502 774
43 840 582

2018-12-31

119419
142 575
261 994

2018-12-31

272 856
14 000
22500

309 356
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2017-12-31

156 250
156 250

-156 250

0
-156 250

2017-12-31
44 846 130

-502 774
44 343 356

2017-12-31

119419

119 419

238 838

2017-12-31

247968
14 000

1 080
263 048
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Building a
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fjallbyn i Stéten org.nr 769621-8135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Fjallbyn i Stéten for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststadller resul-
tatrékningen och balansrakningen for foéreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheler eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
tillomstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Fjéllbyn i Stoten for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
omstyrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
meg bostadsrattslagen.
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