KALLELSE

Till ordinarie féreningsstéimma med medlemmarna i Bostadsrittsféreningen
Blomstergarden den 19 april 2016 kl 19.00 i Torkrummet.

Dagordning

I Stammans ppnande

2 Godkinnande av dagordning

3 Val av ordfrande vid stdmman

4 Anmilan av styrelsens val av protokoliftrare vid stdimman
5 Val av tva justeringsmin och tillika rostriknare

6 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
7 Faststillande av rostlingd

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorernas beréttelse

i0 Fraga om faststdllande av balansrédkning

11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12 Beslut om resultatdisposition

13 Forslag till budget for ar 2016

14 Arvoden it styrelsen och revisorerna

15 Val av en ordinarie styrelseledamot pa tva ar

16. Val av en styrelsesuppleant pa tva ar

17 Val av tvi revisorer och tva revisorssuppleanter pa ett ar
18 . Val av valberedning

19 Beslut om faststéllande av fo’rening.ens stadgar
20 Ovriga fragor — beslut om bastu.

21 Stimmans avslutande




Brf Blomstergarden
Org. ar: 717600-2702

Styrelsen f&r Brf Blomstergarden fir hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséret 2015-01-01 till och med 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och
dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal
att frimja studie- och fritidsverksamhet inom ftreningen samt, for att stéirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet vérna om miljén
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomsiskattelagen.

Fireningens ekonomi

Det visentliga fr en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassafléde Sver tid,
Foreningens arsavgifter ska tiicka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt
utgifter for amortering av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt
kassafléde for ridkenskapsaret, se not 1 under tilliggsupplysningar.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i
stérre utstrickning dn enligt tidigare regler. Detta 1 sin tur kan innebira att fBreningen
visar ett underskott i resultatrikningen.

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett $verskott uppgaende till 178 694 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rékenskapsar till -1 649 926 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts for 4 725 kr.

Vid ridkenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 556 kronor per kvm
ligenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och
finansiering samt berdknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld
underhéllsplan.
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Fastighet

Foreningens fastigheter Falhagen 20:3 har ett taxeringsviirde uppgéende till
27 200 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 16 200 000 kr.

Foéreningens hus byggdes 1948 och filjande renoveringar har gjorts:
Grundstamsrenovering av killare och garage 2014

Malning av kéllare och styrelserum
Nytt golv i styrelserummet

Installation av diskbénk i uthyrningslokal
Ny tvittmaskin

Maélning och lagning av balkonger

Nya anslagstavlor

Nyva portkodsdosor

Uppdaterat underhalisplan

Underhall av killartrappa

Renovering av tvittstuga och torkrum
Takmaélning

Underhall av tvittstuga/torkrum
Renovering av fonster

Renovering av rokgangar och Sppna spisar
Anliiggande av 4 nya parkeringsplatser
Slutlig iordningsstillande av skyddsrum
lordningsstéllande av skyddsrum
Renovering av portarna

Balkonger m.m,

Stamrenovering m.m.

Byte av TV-nit, kabel-TV
Fonstermalning, oster sida

Byte av el i hela fastigheten

2014
2014
2014
2013
2013
2013
2013
2013
2012
2012
2011
2011
2009
2007
2006
2005
2004

2003/2004

2002
1999
1998
1998
1997

Fénstermalning soder-, vister- och nordsida 1997

Fasad- och takrenovering

Ligenhetsfirdelning

Foreningen har foljande bostadsriitts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsritt
med sammanlagd vta av 2 314 kvm

Summa bostadslédgenheter
Lokaler

Garage
P-plats med motorvirmare

1987

1 rok
2 rok
3 rok
5 rok

Byggnaderna r fullviirdesfbrsikrade hos Linsforsdkringar.

Antal
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Underhall av fastigheten
Under 2015 har byte av expansionskérl skett. Under 2016 fortsétter uppfraschning av
utemiljo.

Foreningens underhdlisfond

UnderhdHsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 293 400 kr, Styrelsen foreslar att
stimman avsétter 293 400 kr till underhalisfonden. Styrelsens forslag till avsétining
féljer den rekommenderade avsitiningen i underhallsplanen. Styrelsen féreslar ocksa att
stimman disponerar 4 725 kr ur fonden fBr tickande av utgifter for genomftrt underhall.
Beslutande organ dr foreningsstimman.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 47.

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 5, antal avgiende medlemmar
under rdkenskapséret 3.

Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 47.

Under aret har 3 (6) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Jérémie Bonhomme ordftrande
Christina Westin ledamot
Arne Zetterberg ledamot

Suppleanter &r:

Gustav Lovqvist
Anna Svensson

1 tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelsens
ledam&ter Christina Westin samt suppleanten Gustav Lovqvist.

Revisorer
Revisorer valda av stdmman &dr David Grist och Susanna Larner. Revisorssuppleanter fr
Magnus Tvarsson och Johan Sellén.

Valberedning
1 valberedningen ingér Lisa Onsbacke och Camilla Jysky.

Sammantriden
Ordinarie freningsstimma holls den 24 mars 2015.
Styrelsen har under dret héllit 12 protokolHorda sammantréden.
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Skdotsel av fastigheterna
For fastighetsskotsel har UBC Teknisk forvalining i Uppsala AB anlitats. Foreningen har
anlitat en egen lokalvérdare for trapphusstéddning. '

Administration
Den ekonomiska frvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB. Allmén
administration har skitts av styrelsen.

Ovrigt
Fran och med 2014 giller ny normgivning frdn Bokftringsnimnden gillande regler for
drsredovisningar, se text under tilldiggsupplysningar.

FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér
béade penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar freningens
betalningsforméga pa kort sikt. “Overskott for underhall” 4r ett matt som visar
foreningens majlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2015 2014 2013 2012 2011

Genomsnittlig drsavgift
bostider kr/kvm 556 556 529 529 529
Laneskuld k/kvin 3494 3533 2 852 2 890 2922
Likvida medel 492 261 225 563 386
Kassalikviditet 165,2% 91,5% 76,0% 160,0% 139,4%
Soliditet -16,5%  -19,1% 4.2% 7.3% 7,1%
Overskott f6r underhall kr/kvm 142 129 64 96 29
Nettoomsiiining 1404 1402 1339 1341 1336
Resultat efter finansiella poster 179 -1 691 -250 5 -256
Arets resultat 179 -1 691 -250 11 =256
Eget kapital -1204 -1 382 309 559 549
varav underhallsfond 293 293 200 40 201
Utfort underhall 5 1 855 308 125 236

Se definitioner under tilldggsupplysningar.
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Ekonomisk stilining och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsiret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgang framgar av eftertfoljande resultat- och balansrikning.

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat -1 828 620
Arets resultat 178 694
Att disponera -1 649 926

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 293 400
Uttag ur fSreningens underhéllsfond for utfrt underhii -4 725
Balanserat resultat -1 938 601
-1 649 926

5
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

1

(S

¥, ]

2015-01-01 -
2015-12-31

1403 896
1 403 896

- 846 013
-10778
-77621

- 152 988
-1 087 400

316 496

482
- 138284
-137 802

178 694

178 694

2014-01-01 -
2014-12-31

1402 315
1402 315

-2 650 890
- 331
- 79359

- 152 988
-2 883588

-1 481 273

1154
-210934
-209 780

-1 691 053

-1 691 053

o
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not  2015-12-31 2014-12-31

8 6731473 6 884 461
6731473 6 384 461

6731 473 6 884 461

9 496 315 279 157
10 70 495 77 342
566 810 356 499

566 810 356 499

7298 283 7 240 960

O

{
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2015-12-3% 2014-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 600 153 000
Fond for yttre underhall 293 400 293 400
Summa bundet eget kapital 446 400 446 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 828 620 -137 568
Arets resultat 178 694 -1 691 053
Summa fritt eget kapital -1 649 926 -1 828 620
Summa eget kapital 11 -1203526 -1 382 220
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 8 161 539 8239476
Summa langfristiga skulder 8161 539 8239 476
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 88 900 103 048
Leverantdrsskulder 80 124 93 886
Ovriga skulder 13 12 924 19 151
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 158 322 167 579
Summa kortfristiga skulder 340 270 383 704
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7298 283 7 240 960
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 8 370 070 8370 (070
Summa stiillda sikerheter 8370070 8 370 070
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Allméiinna redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for andra gingen i enlighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska fSreningar, vilket kan innebéra en bristande
jimforbarhet mellan de tva senaste rdkenskapséren och de nirmast foregdende
rdkenskapsdren.

Enligt beslut av Bokfringsndmnden &r progressiva avskrivningar inte tillitna i det nya
regelverket, vilket kan ha paverkat avskrivningarnas storlek.

Detta kan medftra att drets resultat och jamftrelsetal avviker frdn tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar dr vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag {Gr planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 46-arig linjér avskrivningsplan varav det
dterstér 44 &r,

Underskottsavdrag

En bostadsrittsftrening #r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 #r en bostadsréttsforenings
ranteintikter skattefria till den del de &dr hinftrliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte fir hiinforliga till
fastigheten. Efter avriikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.
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Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsaveifl bostdder kr/kvm beriknas pd arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léaneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan {6r bostéider
och lokaler,

Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avrikningskonto hos HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice
AB.

Kassalikviditet beriknas som omsitiningstillgangar exlklusive lager och forutbetalda
kostnader/ upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrfin rets resultat +avskrivningar + planerat
underhall per kvm-yta f6r bostader och lokaler.

Nettoomsdttning — de olika delposterna redovisas i not “’nettoomséttning”.

Resultat efler finansiella poster och arets resultal — se resultatrékningen.

Eget kapital och underhdllsfond — se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall 1 enlighet med foreningens stadgar.

2015-01-01-  2014-01-01 -

Not 1 Firenklat kassaflode 2015-12-31 2014-12-31
Resultat efter finansiella poster 178 694 -1 691 053
Tillkommer: avskrivningar 152 988 152 988
Okning/minskning av lingfristiga skulder® -92 085 1 608 600
Arets forenklade kassaflide 239 597 70 535

* Beloppen 1 608 600 kr och -92 085 kr innefattar &ven kommande &rs amortering pd 103 048 kr
respektive 88 900 kr vilka presenteras under kortfristiga skulder.

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér
nagon utbetalning) ersétts av foreningens amorteringar (som #r en utbetalning).
Forenklat kassaflode dr relevant under firutsitining att amorteringstakten pa
foreningens lan dr i dverensstimmelse med tillgangarnas beréiknade livslangd,

2015-01-01 -  2014-01-01 -

Not 2 Nettoomsiittning 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter bostiider 1285788 1285 788
Hyresbortfall bostdder -1 084 -5 000
Hyresintikter lokaler 27 500 30 000
Hyresintikter garage 19776 19 776
Hyresintiikter p-platser 36924 34 864
Kabel TV- och bredbandsavgifter 34 992 34 992
Ovriga intikter 0 1 895
Summa netfoomsiittning 1 403 8§96 1 402 315

10
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Not 3

Not 4

Fastighets- och driftkostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophédmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvalining enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och fireningsavgifter
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Underhdliskostnader

Planerat underhall killare

Planerat underhall dvrig utrustning
Summa underhillskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmateriel och liknande
Konsultarvoden

Summa dvriga externa kostnader

11

2015-01-01 - 2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
112 252 112 850

6 149 5931

8 397 0

2 456 938
3107 1393

70 147 68 719

26 400 30 146

330 470 314 084

63 826 61297
35961 33 469

28 940 28272

50 952 50 348

44 748 43 812

38 332 37 764

6 769 476

9 960 4980
2422 1760

841 288 796 239

0 47 500

4725 1807 151
4725 1 854 651

846 013 2 650 890
2015-01-01 - 2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
10 532 0

162 313

84 38

10 778 351
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Not 5 Personalkostnader

Loner till anstillda

Styrelsearvode

Revisionsarvode foreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Not 8

Rinteintékter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintdkter fidn hyres- och kundfordringar
Rénteintdkter frén skattekonto
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Maskiner och inventarier
Inventarier, ing anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pé inventarier
Restvirde maskiner och inventarier

12

2015-01-01 - 2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
26 657 25013

30 000 35 000

2 000 2000

18 964 17 346

77 621 79 359
2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
152 988 152 988

152 988 152 988
2015-01-01 - 2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
301 1 064

97 30

84 60

_138 284 210 934
_137 802 2209 780
2015-12-31  2014-12-31
8 121 735 8121 735
-1237 274 -1 084 286
~152 988 152 988

6 731 473 6 884 461

16 200 000 16 200 000
11 000 000 11 000 000
20 300 20 300

220 300 -20 300

0 0
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Not 9

Not 10

Not 11

0vriga Jordringar
Avrikning klientmedelskonto
1 avrdkning med HSB Uppsala
Avrikning skatter och avgifter
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa dvriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa forutbet kostn och uppl intilier

2015-12-31 2014-12-31
98 673 0

387 348 255150
5498 5413
4796 5452

0 13 142

496 315 279 157
2015-12-31 2014-12-31
0 5304

0 2297

29402 28940

13 030 12 738

28 063 28 063

70 495 77 342

Fordndring av eget kapital
Belopp vid Disposition  Rikenskaps- Belopp vid
arets enl arets arets
ingéng stimmobeslut resultat utglng
Insatser 153 000 153 000
Summa medlemsinsatser 153 000 0 133 000
Underhallsfond 293 400 0 293 400
Balanserat resultat -137 568 -1 691 053 -1 828 621
Redovisat resultat -1 691 053 1 691 053 178694 178 694
-1 382220 0 178 694 -1203 527

13
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 1,30%  2016-05-13 765 581
Stadshypotek 1,25%  2016-05-13 263 069
Stadshypotek 2,94%  2016-03-01 1773 620
Stadshypotek 1,30%  2016-02-01 931 649
Stadshypotek 1,20% 2016-03-30 1585000
Stadshypotek 1,20%  2016-01-02 1248 520
Stadshypotek 1,30%  2016-01-26 I 683 000
Summa 8250439
Avgir kortfristig del (niista ars amortering) 88 900
Summa 8 161 539
Beriiknad skuld till kreditgivare om 5 ar 7 805939
Not 13 Ovriga skulder 2015-12-31  2014-12-31
Kaéllskatt for arvoden och personalliiner 6 746 10 037
Avrikning sociala avgifter 6178 9154
Summa évriga skulder 12 924 19 191
Not 14 Upplupna kostnader
och fiorutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Semesterliner 2 527 1974
Atrbetsgivaravgifter 646 0
Elavgifter 5770 7 800
Uppvérmningskostnader 36 787 37 406
Forutbetalda hyror och avgifter 105 265 104 858
Upplupna rintekostnader 7327 15541
Summa uppl kostn och forutbet int 158 322 167 579

14




Brf Blomstergarden
Org, nr: 717600-2702

e

Uppsala 2016 - /L s [0 46

iy

Jérémie Bonhomme Christina Westin Arne Zetterberg

1
Vir revisionsberiittelse betriiffande denna érsredovisning har avgivits 2016 - (03~ 12

/- )
4
A

J

David Grist Susanna Larner
Av foreningen vald revisor Revisor

15

g

5




Revisionsberéttelse
Till foreningsstémman i Brf Blomstergérden, org.nr. 717600-2702

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fr Brf
Blomstergarden fér &r 2015.

Styrelsens angvar 10 rsredovisaingsn

Det &r styrelsen som har ansvaret fér ait upprétia en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt Arsradovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
n&dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
gller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r alt uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen fér ait uppnd rimlig s&kerhat att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom clika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen, Revisom valjer vilka Atgarder som ska utfdras,
bland annat genom alt beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p&
fel. En revision innefattar ocksé en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsradovisningen.

Vi anser alf de revisionsbevis vi har inhamtat 2 tillrickliga och
andamalsentiga som grund f6r vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréaitats | enlighet
med Arsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat Br dret enligt &rs-
redovisningslagen. Fdrvaliningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfdr aft fireningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen f&r féreningen.

Rapport om andra keav enligh lagar och andra
farfaitningar

UtSver vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfirt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller frlust samt styrelsens forvaltning for Brf Blomstergarden for
ar 2015.

Styrofsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréftande féreningens vinst eller friust, och det Ar styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Ravisorns ansver

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om frslaget til
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust och om frvaltningen
pé grundval av var revision,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, Stgérder
och forhalianden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledsmot pa annat st har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilir&ckliga och
andamalseniiga som grund for véra uitalanden,
Uttalandsn

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambier
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2 oA
Uppsala den {5 IOJ 2016

[

Susanna Larner
Ay féreningen vald revisor

“David Grist
Ay foreningen vald revisor
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Beskrivning éver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrittsforening

Arsredovisning

En arsredovisning dr en sammanstillning dver
bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under eft visst tidsintervall, Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvmanaderspetiod. En arsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberiticlse, en
resultatriikning, en balansrdkning samt tilliggs- och
notupplysningar. Syftet med arsredovisningen dr att den
slka, med de olika delar som ingér i den, ge en riittvisande
bild av féreningens stillning och resultat. Det &r styrelsen
som avger drsredovisningen och det Ar styrelsen som
ansvatar for arsredovisningen. Det &r darfor styrelsen
skriver under &rsredovisningen, Regler kring
drsredovisningar aterfinns i bl.a. rsredovisningslagen.

Férvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen dr den del av rsredovisningen
som genom Yversikter och text berfttar om foreningens
verksambhet, ekonomi och hindelser under ret eller efter
arets slut. Fdrvaltningsberitteisen ska dka forstaelsen for
drsredovisningens Svriga delar.

Resultatrikning

En resultatrikning dr en uppstitlning av foreningens
intdkter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt &r tidsperioden som redovisas tolv
ménader och 8t foreningens rikenskapsar,
Resultatritkningen dr uppstilld i tva kolumner dir den ena
visar rets intdkter och kostnader och den andra
kolummnen visar jamforelsedret, d.v.s, forra drets intikier
och kostnader.

Balansriikning

I balansrikningen redovisas féreningens samtliga
tillgdngar och skulder. Tillgéngars belopp som redovisas
hir #ir normalt tillgAngarnas nominella vérde. Till
exempel s4 motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken dr upptagna till i balansrikningen
marknadsvérdet fir byggnaden och marken, utan
marknadsviirdet dr normali hdgre och ibland visentligt
hgre. En balansrikning bestdr av tre delar,
Entillgangsdel som visar foreningens samtliga tillgingar,
en eget kapital del, som visar foreningens nettotillgingar,
elfer skillnaden mellan foreningens tillgangar och
skulder, samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrikningen dr saldot per den sista dagen i
foreningens rikenskapsér, d.v.s. balansrikningen visar en
Ggonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad frén
resultatrikningen,

Avskrivning

Ordet avskrivning &r en ekonomisk term som anviinds for
att uttrycka den forslitning som sker av en tillgang som 4r
upptagen i balansrékningen (anlaggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrékningen som en
kostnad och ska visa, sA ndra verkligheten som mdéjligt,
den farslitning som sker av tillgingen.

Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara byggnader,
maskiner eller inventarier. Avskrivning ska alltid ske av
antigpningstillging, mark undantagen, om det sker en
forslitning av tillgangen. I praktiken innebir detta att
bostadsrattsforeningens byggnad alltid ska skrivas av
eftersom byggnaden aldras och lpande nyttjas och
forslits. 1 notupplysningen till byggnadens bokférda
viirde framgdr anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokfirda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det ven framgd vilka
avskrivaingsprinciper som tillimpas.

Den érliga avskrivningen paverkar resultat- rikningen
som en kostnad.

Féreningens intilter (arsavgifter)

En bostadsritisforening &dr en ekonomisk férening som
har till &ndamal att i féreningens hus upplata lgenheter
med bostadsritt. T foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt rintekostrader och utgifter for
amortering av foreningens ldn. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgifi/manadsavgifi} av mediemmarna. Avgifisultaget
ska vara si stort att det tdcker féreningens kostnader och
utgifter men ska dven ticka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhillsplan,
d.v.s. sikerstélla underhéllet av foreningens hus. Lis mer
under rubriken underhallsfond,

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av fdreningens angeligenheter och det #ir
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter,
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Underhilisfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot férbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yttre underhdll (*underhallsfond”™) & en
redovisningsteknisk atgird for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall, Att
tillriickliga medel reserveras och att det finns intdkter som
ticker det r mycket viktigt for att sikerstilla framtida
underhallsdtgdrder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening (sista raden i
resultatrélningen) kan vara svért att tolka. Detta beror pa
att de rikenskapsar d4 freningen utfor planerade
underhallsatgirder resulterar detta { en kostnad i
resultatrikningen. Denna kostnad paverkar drets resultat
vilket kan innebéra att féreningen redovisar ett negative
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrickiiga avgiftsuttag men s beh&ver
nédvindigtvis inte vara fallet om fireningen tidigare har
gjort avsitining till underhallsfonden, vilket kan
ianspréktas i resultatdispositionen {se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit hajd for
denna kostnad under tidigare rikenskapsar.

Att det sker en avsittning till underhalisfonden innebsr
dock inte att fireningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgéngssidan i arsredovisningen under kassa och bank
samt avrdkning klientmedel Upplands Boservice AB och
avrdkning med HSB Uppsala. Féreningens likviditet frin
tid till annan dr ett sarmspel mellan nér i tiden
utbetalningar inklusive amorteringar sier och néir intilcter
inbetalas,

Enligt bostadsrittslagen finns krav pa att det i
féreningens stadgar anges grunderna f6r hur medel ska
reserveras for att sikerstilla underhallet av foreningens
hus. Det &r styrelsen som, 1 rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pd avsiittningens storlek
1or underh&ll. T resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar frslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger dirmed genom &rsredovisningen sitt forslag
P avsittning till och ianspraltagande ur
underhéllsfonden och det &r, om inte stadgatna anger
annat, stdmman som fattar besiut utifrdn styrelsens
férslag. Det innebir i sin fur att det dr forst efter stimman
som avséttning och ianspraktagande av fonden Ar
beslutad och bokfsrs (dér stadgarna anger att stimman &r
behdrigt organ att fatta beslut om avséttning till fonden),

Fonden for ytire underhill redovisas under posten eget
kapital i balansrikningen och 4t en del av det bundna
egna kapitalet,

Eget kapital

Eget kapital #r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder, Det egna kapitalet delas upp 1 bundet och
1ritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingdr
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yitre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingdr Arets
resultat och tidigare drs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad {Grlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
54 kan man forenklat sfiga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Foriindringar av fond for vitre underhall
("underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital,

Stiillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Om fgreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har fdreningen 1dmnat
sélkerheter f6r sina 1an och d4 vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger tifl
exempe! banker en sékerhet for de [an foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
{eller andra siikerheter) som: innehas av annan som ska
tedovisas under stdllda sikerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas dd en férening har ett
atagande eller ett mdjligt dtagande gentemot en annan
som #r oséler om/ndr i tiden atagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tHiIfitlitlig uppskattning av beloppet inte
kan gbras. Att en bostadsrittsférening har en
ansvarsfirbindelse #r mycket ovanligt men inte omajligt.
Ett exempel p& nir en fdrening ska redovisa en
ansvarsforbindelse &r om féreningen har gatt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).
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