Brf Gunilla 19
769615-0601

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gunilla 19

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifrén foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-07
och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tove Linnea Bridal Ledamot

Tone Birgitta Disch Ledamot Avgick december 2016
Anja Ase Marie Engelmark Ledamot Avgick december 2016
Annica Marie Ericsson Ledamot

Ann-Catrin Maria Henriksson Ledamot

Per Axel Edvin Johansson Ledamot Avgick juni 2016
Hanna Katarina Lindgren Ledamot

Lina Margareta Sodergren Suppleant

Malin Alice Tannerstal Suppleant Avgick december 2016

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut fér foljande personer:
Tove Linnea Bridal och Ann-Catrin Maria Henriksson.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Kenneth Elton Ordinarie Extern Elton Revision AB
Suppleant Extern Ohrlings Price Water Coopers
Jari Kantola Ordinarie Intern Brf Gunilla19
Valberedning

Anne-Marie Ollén

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2016-04-12.

Extra foreningsstdmma holls 2016-07-06. Extra stémma med anledning av justering av antalet internrevisorer samt
nytt val av valberedning.

Extra foreningsstdmma hoélls 2016-12-13. Extra stémma med anledning av beslut om investering i bergvarme samt val
av suppleant.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har foérvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Gunilla 19 2007 Stockholm

Fullvardesférsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret &r 1963.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 917 m2, varav 2 823 m? utgér ldgenhetsyta och 94 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsrétt samt 10 ldgenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

22
11
0 0

-1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingslokal Att ha till styrelseméten, kalas och

andra festligheter
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Brf Gunilla 19
769615-0601

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Utfort underhall Ar Kommentar

Barnvagnsstall 2016 Ny dorr, nytt I&s, malning.

Yttre miljo 2015 Pergola

Torkskdp i tvattrummet 2015 byte i tvéattstugan

Yttre miljo 2014 gardsplan

Yttre miljo 2014 lekstuga

elstigar och armaturer 2013 utbyta i trapphusen och
kéllargdngar samt utanfér portarna

Trapphuset o kallargangar 2013 Malning av vaggar och golv

Gardsgrill 2013 En fast grillplats

nya lyktor pa garden 2013 Gatulampor

Vardagsrumsfonster 2012 Byte av vardagsrumsfonster

Avfuktare i tvattstugan 2012 byte i tvéttstugan

kallardorr 2012 platdérren i cykelrummet

Brandluckor 2011 Genomgang

Samlingslokal 2011 Fardigstalld

Sandlada 2010 Ny sandldda o sand pé& garden

Kodlas 2010 Uppsatt i alla portar

OVK besiktning 2010 Kollade all ventilation

Namntavlor 2010 Nya namn tavlor i alla portar

Balkonger 2009 Maéining och kittning av balkonger
utvandigt.

Asfaltering 2008 Asfaltering av gard

Omléggning av tak 2005 Yttertaket omlagt, i samband med
detta kontrollerades eventuella
fuktskador pa vinden.

Rérstambyte 2005 - 2006 Vatten- och avloppstammar utbytta.

Badrum och WC 2005 - 2006 Alla badrum och toaletter
renoverades | samband med
rérstamsbytet.

Omputsning av fasad 1998 Fasad tillaggsisolerad

Fonsterbagar 1990 Fonsterb&gar och karmar utvandigt
kladda med plat.

Planeratunderhdll ™ Ar Kommentar

OVK 2017 OVK-besiktning i alla lagenheter

Tvattmaskin 2017 Byta ut dldre tvattmaskin mot ny.

Bergvérme 2017 Installation av bergvarme

Forvaltning

Avtal Leverantor

Avfallshantering Sita Sverige AB

El Fortum Markets AB
Fastighetsstadning Resultat Stad AB

Fjarrvarme Norrenergi AB

Kabel TV Com Hem Stockholm AB

Las och nycklar Laspunkten AB

Snéréjning Lundbergs Maleri och Entreprenad AB
Vatten Stockholm Vatten

Parkeringsdvervakning
Teknisk Forvaltning

Q-Park
EFS AB
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Foreningens ekonomi
| januari 2016 blev en hyresldgenhet i port 45 vakant och sald. En storre amortering kunde d& géras.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-04-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2971728 1071926
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2218020 2228108
Finansiella intakter 137 338
Minskning kortfristiga fordringar 78 582 11777
Medlemsinsatser 2 175000 2 020 000
Okning av kortfristiga skulder 133331 0
4 605 070 4260 223
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1456 393 1348 098
Finansiella kostnader 606 182 784 681
Minskning av langfristiga skulder 3148632 168 632
Minskning av kortfristiga skulder - 0 59011
5211207 2 360 421
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 365 591 2971728
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -606 137 1899 802

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Reparationer  pariodiskt

Kapital- 3% underhall
kostnader — 5o
27%
Hyror Taxebundna
38% kostnader
26%
Arsavgifter Avskriv-
62% ningar
7% Fastighets-
: avgift
. 3%
Ovrig drift
29%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ett nytt barnvagnsforrad har fardigstallts i port 41/43.

Som vanligt har vi haft gardsstadning bade pa varen och hésten med god uppslutning. Det grillades korv med
tillbehor.

Tre hyreslagenheter har renoverats under &ret.

Med hjalp av fastighetsskotaren EFS har de flesta hyresldgenheterna under hosten besiktigats fér att kartligga
framtida renoveringsbehov.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 37 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgédende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 625 629 643
Hyror/m? hyresréattsyta 874 1068 1116 1076
L&n/m? bostadsrattsyta 8 971 10 529 11016 12 398
Elkostnad/m? totalyta 23 21 21 31
Véarmekostnad/m? totalyta 137 140 120 152
Vattenkostnad/m? totalyta 21 19 16 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 208 274 320 377
Soliditet (%) 59 53 51 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 -64 76 -543
Nettoomsattning (tkr) 2212 2224 2312 2 337

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 823 m2 bostader och 94 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 452 746 - 858 310 0 22 594 436
Upplatelseavgifter 4 895 189 1316 690 0 3578 499
Fond for yttre underhall 317 188 109 431 -85 625 293 382
S:a bundet eget kapital 28 665 123 2284431 -85 625 26 466 317
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 748 581 -109 431 21132 -1 660 282
Arets resultat -4 579 -4 579 64 493 -64 493
S:a ansamlad forlust -1 753 160 -114 010 85 625 -1724775
S:a eget kapital 26 911 963 2170 421 0 24 741 542

Sida5av 15




Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas
att i ny rakning dverfors

-4 579
-1639 150
-109 431

-1753 160

116 367

-1636793

Brf Gunilla 19
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2211822 2223 664
Ovriga rérelseintakter Not 3 6198 4444
Summa rorelseintakter 2218020 2228 108
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 056 383 -974 820
Ovriga externa kostnader Not 5 -337 244 -281 809
Personalkostnader Not 6 -62 766 -91 469
Avskrivning av materiella Not 7 -160 161 -160 161
anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader -1616 553 -1508 258
RORELSERESULTAT 601467 719 850
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 137 338
Réntekostnader och liknande resultatposter -606 182 -784 681
Summa finansiella poster -606 045 -784 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 579 -64 493
ARETS RESULTAT -4 579 -64 493

I~
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 43 128 652 43288 812

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 43 128 652 43 288 812

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 128 652 43 288 812

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 79 766

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1833 396 2 438 545

Summa kortfristiga fordringar 1833 396 2518311

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 532 223 532 027

Summa kassa och bank 532 223 532 027

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 365619 3050338

SUMMA TILLGANGAR 45 494 270 46 339 150
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 347 935 26 172 935

Fond for yttre underhall Not 11 317 188 293 382

Summa bundet eget kapital 28 665 123 26 466 317

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1748 581 -1 660 282

Arets resultat -4 579 -64 493

Summa fritt eget kapital -1753 160 -1724775

SUMMA EGET KAPITAL 26 911 963 24741 542

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 17 982 570 21131202

Summa langfristiga skulder 17 982 570 21 131 202

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 148 632 148 632

kreditinstitut

Leverantorsskulder 248 238 94 877

Skatteskulder 4738 3212

Ovriga skulder 27 022 41093

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 171107 178 592

intakter -

Summa kortfristiga skulder 599 737 466 406

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 494 270 46 339 150
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Tilldaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Markanlaggning 25ar 25 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1374442 1267 325
Arsavgifter - bortfall 0 -4771
Hyror bostader 779 076 890 829
Hyror lokaler 3820 14 100
Hyror parkering 47 490 52 420
Hyror garage 1440 1440
Hyror férrad 5 600 2 400
Oresutjamning -46 -80
2211822 2223 664
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 0 4444
Ovriga intakter 6198 0
6 198 4444
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 81950 0
Fastighetsskotsel bestalining 7 672 0
Snéréjning/sandning 20188 41 438
Stadning entreprenad 81 000 81000
Gard 6 207 32 550
Forbrukningsmateriel 4 382 12 229
Fordon 291 0
201 690 167 217
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 27721
Brf Lagenheter 0 14 167
Gemensamma utrymmen 419 0
Tvéttstuga 2115 10 631
Entré/trapphus 19 875 0
Las 16 496 12 822
'S 11 496 0
Elinstallationer 13 368 0
Garage/parkering 5 595 0
69 364 65 341
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 116 367 0
Tvattstuga 0 31875
Mark/gard/utemiljo 0 53 750
116 367 85 625
Taxebundna kostnader
El 68 173 61053
Varme 400 588 401 769
Vatten 60 067 54 960
Sophémtning/renhélining 24 525 23 596
Grovsopor 12 895 15275
566 248 556 653
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 252 39 381
Kabel-TV 8972 8 903
49 224 48 284
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53490 51700
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 056 383 974 820
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 346 346
Juridiska Atgarder 32 632 54 970
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 79 766 0
Revisionsarvode extern revisor 10 500 9 000
Féreningskostnader 1471 2 660
Styrelseomkostnader 3205 5 805
Fritids- och trivselkostnader 2 456 7228
Forvaltningsarvode 82728 79 488
Férvaltningsarvoden dvriga 0 8975
Administration 9397 5180
Korttidsinventarier 2109 0
Konsultarvode 106 959 102 906
Bostadsréatterna Sverige Ek Fér 5250 5250
337 244 281 809
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 999 69 600
Sociala kostnader 14 767 21 869
62 766 91 469
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 124 302 124 302
Forbattringar 30712 30712
Markanldggning 5147 5147
160 161 160 161
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 44 511 201 44511 201
Utgaende anskaffningsvirde 44 511 201 44 511 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 222 389 -1 062 228
Arets avskrivningar enligt plan -160 161 -160 161
Utgaende avskrivning enligt plan -1 382549 -1 222 389
Planenligt restvarde vid arets slut 43 128 652 43 288 812
I restvérdet vid arets slut ingdr mark med 18 907 916 18 907 916
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 22 321 000 20 664 000
Taxeringsvarde mark 14 156 000 11934 000
36 477 000 32 598 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader - 36 200 000 32 400 000
Lokaler 277 000 198 000
36 477 000 32 598 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61072 61072
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 61072 61072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -61072 -61 072
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -61 072 -61 072
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 28 -1156
Klientmedel hos SBC 1833 368 2 439701
1833396 2 438545
)
J (0
U
Sida 13 av 15 ) i



Brf Gunilla 19

769615-0601
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 293 382 195 588
Reservering enligt stadgar 109 431 97 794
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -85 625 0
Vid arets slut 317 188 293 382
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 adndringsdag
Nordea 0,750 % 8 000 000 8 000 000 2018-11-14
Nordea 1,600 % 7 980 000 7 980 000 2019-11-20
Nordea 1,990 % 2 151 202 5299 834 3 man rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 18 131 202 21279 834
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -148 632 -148 632
17 982 570 21 131 202
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 388 042 kr.
RANTESWAP KONTRAKT
Forening Nordea Nominelit Forfallodag/
betalar betalar belopp I6per till
Nordea 3,570 % -0,498 % 8 000 000 2019-09-13
Summa lan som omfattas av 8 000 000

Det teoretiska marknadsvardet for féreningens ranteswapar per 201-12-31 var -821,106 kr

(f & -952,448 kr). Marknadsvardet pa rénteswapar forandras med anledningen av forandrade marknads-
réntor och kvarvarande I6ptid, men vérdet vid forfallodagen &r noll. Eftersom féreningen avser att behélla
ingadngna kontrakt till forfallodagen sa bokfors inte marknadsvardet eller vardeférandringen.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OVK genomfdrdes i bérjan av januari.

I slutet av 2016 tog medlemmarna beslutet att 13ta styrelsen ga vidare med att
upphandia installation av bergvarme. Den befintliga undercentralen ar alderstigen och
behdver bytas ut, vilket ger ett bra tillfélle att investera i bergvarme. Syftet ar att
finansieringen kommer att ske via banklan. Kostnadsbesparingen som sker genom att
ersétta fjarrvarme med bergvarme forvantas 6verstiga rantekostnaderna med god
marginal.

Besiktningar av hyresldgenheterna kommer att avslutas. Foreningen kommer att
successivt renovera fler hyreslagenheter under de kommande &ren, inklusive 2017.

En rensning av cykelférrdden kommer att genomféras den 1 april.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 3000 3 000

Sociala avgifter 750 750

Rénta 6373 11 050

Forskottsbetalda avgifter och hyror 160 984 163 792

171 107 178 592

Styrelsens underskrifter

. .
SPANGA den % /D 2017

Hapna Katarina Lindgren
Ledamot .
)Z//b(«iL’\
- A - '

Ann-Catrin Maria Henriksson

4

Ledamot
. = . e I

Var revisionsberéttelse har lamnats den Vs o 017
v 3 ;o :

// ,';/’ ) / i { {
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Kenneth Elton JariKantola
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i bostadsréttsforeningen Gunilla, org.nr 769615-0601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsrittsforeningen Gunilla for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dandamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Gunilla for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamaélsenliga som grund f6r véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 maj 2017
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Keiineth Elton JariKantola

Auktoriserad revisor Intern revisor



