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REDOVISNING 2020

Bostadsrattsforeningen Trasten 13

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Trasten 13 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata bostader for nyttjande utan tidsbegransning. Ref. foreningens
stadgar, paragraf 1.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-11-19. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.,

Fakta om féreningens fastighet
Foreningens fastighet, belagen Valhallavdgen 52, har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarvsar Byggnadsar Kommun

Trasten 13 1971 1970 Stockholm

Fastigheten dr ett flerbostadshus med 7 vaningar, kallarvaning, garage och innergard.
Byggnadens totalyta ar 2335 kvadratmeter, varav 1848 kvadratmeter utgor lagenhetsyta,
fordelat pa 31 enheter, och 487 kvadratmeter lokalyta. Fastighetens varmgarage har 23
bilplatser och cykeluppstallning. Garageplatser uthyrs separat.

1 rum pentry | 1rok 2 rok 3 rok 4 1ok > 4 rok

b 12 1 / 4 1

Servitut for leverans av vatten finns med fastigheten Trasten 16. Servitut angaende
garageutfart mot Odengatan finns med fastigheten Trasten 15.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt: Lagenhetsfordelningen '
Till varje ldgenhet hor ett vindsforrad %‘@l

Foreningens tva lokaler har varit uthyrda under hela aret: S
Unika Sverige AB: 377 kvadratmeter A7 //é
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Golfhaftet | Sverige AB: 110 kvadratmeter
Tvattstuga finns pa vaning 6.
Foreningen har gemensamma rekreationsutrymmen i form av en mindre takterrass och

innergard med tradgard och tradgardsmobler
Uppgifter om byggnadens tekniska status har dokumenterats och byqggs pa varje ar.

Under verksamhetsaret har l6pande drifts- och underhallsarbeten, samt reparationer
utforts 1 fastigheten, hissen och pa innergarden skatsel av trad och planteringar vilket
utfors av Tradgardstjanst

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) fortsatt arbeten med att komma tillratta med vart
ventilationssystem har p.g.a. Coronaepedemin skjutits till hesten 2021

Fonsterprojektet. D4 det fortfarande finns problem med fonstren kommer vi fortsatt med
diskussioner med fonstertiltverkaren vilket kommer att bli hosten 2021

Fastighetens uppvarmning sker med fjarrvarme, leverantor ar Stockholm Exergi
Fdreningen deltar i kollektiv el-upphandting genom Kundkraft.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom If Skadeforsakring AB. Forsakringen
inkluderar ett kollektivt bostadsrattstillagg for alla medlemmar, som tacker skador tifl ett
varde av 150 000:-/ lagenhet samt en olycksfallsforsakring standard

Servicekontraktet for hissen finns med KONE och foreskrivna tekniska kontroller utfors
tva ganger om dret.

Garageplatser finns i fastigheten med 23 platser vilka hyrs ut bade internt och externt
Garageportens servicekontrakt med KONE ligger hos Brf Trasten 15.

Servicekontrakt for tvattstugan finns med Fastighetsagarna Stockholm och service utfors
en gang om aret,

Kollektiv anslutning till bredband, IP-telefoni och TV basutbLjd ar kontrakterat med
Telenor.Kostnaden for basutbudet ar inkluderad i arsavgiften. Tillval | TV-utbudet
betalas enskilt av medlem.

Veckostadning skots av Ren Standard. Under vinterhalvaret abonnerar fastigheten

tvattbara entrématior genom stadfretaget. Storstadning utfors en gang om aret av samma
foretag.

2%
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Garagestadning har utforts en gang under 2020, tillsammans med Brf Trasten 15.

Ett lakage pa en varmeledning i Golfhaftets lokal orsakade en mindre skada endast
torkning och ett nytt golv

En underhallsplan har tagits fram med planeringshorisonten 35 ar.

Forvaltning av fastigheten

Styrelsen har under aret hallit 4 ordinarie styrelsematen. Vidare har styrelsen hallit
lopande kontakt. Arbetsutskott finns for garage, lokaler, innergard, terrass, tvattstuga och
drift o underhall

Brf Trasten 13 har avtal med Fastighetsagarna Stockholm om ekonomisk forvaltning och
fastighetsskotsel. Avisering av manadsavgifter och hyror skots av Fastighetsagarna,
tillsammans med medlemsregister och pantforskrivning.

Foreningen ar moms-registrerad, dels for uthyrning av garageplatser till icke medlemmar
| foreningen, dels for den kommersiellt uthyrda lokaler.

Medlemmar
Foreningen har 31 medlemmar, bostadsrattsinnehavare. Under aret har 2 st dverlatelse av

bostadsratt agt rum.

Styrelsen kommunicerar genom e-post (trastensstyrelse@gmail.com) med medlemmar
och garagehyresgaster om for fastigheten viktiga handelser och arbeten.

Brf Trasten 13 har en hemsida med information som dels ar allman information,
dokument och blanketter, dels mer detaljerad information, som endast ar tillganglig for
medlemmar. Adressen ar www.trasten13.bostadsratterna.se.

Avtal om ombyggnad i ldgenhet ingas mellan medlem och Brf Trasten 13, foretradd av
styrelsen. Anmdlan gors pa sarskild avtalsblankett, tillganglig pa hemsidan, och ska |
bilaga beskriva planerade atgdrder och andra noédvandiga handlingar. Det ar medlems
ansvarar att folja anvisningar i ombyggnadsavtalet, samt myndighetsforeskrifter och med
anslag i fastigheten informera andra medlemmar om ombyggnad, vattenavstangning och
storande arbeten i god tid.
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Styrelsen
Styrelsen, vald vid arsstamman i juni 2020, har under verksamhetsaret haft foljande

sammansattning:

Petra Bergman l_edamot
Jelena Kitanovic Ledamot
Borzoo Tavakoli Ledamot
Sebastian Szabolcs , | edamot
Stefan Blomquist Ordftrande
Charlotte Vestin Suppleant
Dana Andric Suppleant
Valberedning

| valberedningen ingar 2020 Antal Szabolcs o Ulrika Svenningson

Revisorer
Vid arsrnotet 2020 atervaldes foljande revisorer; Mikael Ringaby auktoriserad revisor och

Aase Smedler revisorssuppleant och foreningens revisor.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma for rakenskapsaret 2019 holls den 16 juni 2020 pa

fastighetens gard p.g.a. radande pandemi.

Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/kvm
bostadsrattsyta 337 | 337 | 337 | 337 | 337 | 337 | 337

[_an/kvm bostadsrattsyta 2165 | 2165 | 2165 | 2165 | 2165 | 2706 | 2706
Elkostnad/kvm allman yta 39 42 43 33 31 30 29
Varmekostnad/kvm totalyta | 134 | 144 | 145 | 148 | 152 | 151 | 153
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 | 1 14 13 13 10 | 12

Forenings Ian har olika bindningstid: 3 miljoner pa 8 &r med ranta 2,23% och 1 miljon pa
90 dagar.

Brf Trasten 13 har ett transaktionskonto fér lopande betalningar hos Handelsbanken,

knutet till den ekonomiske forvaltaren Fastighetsagarna Stockholm. Foreningen har
likvida medel i Swedbank samt i SBAB placerat pa rantebarande konton.

Arvode till styrelsen under 2020 har utgatt med 55 000:- samt sociala avgifter. g
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Férédndringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Kapital- yttre Balanserat Arets

insatser tillskott  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5458 521 1661133 1079121 -866 470 264 729 7 597 034
Resultatdisposition enl
fareningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall 91 200 -91 200
Balanseras i ny
rakning 264 729 -264 729
Arets resultat 305 915 305 915
Belopp vid
arets utgang 5 458 521 1661133 1170321 -692 941 305 915 7 902 949
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -692 941
Arets resultat 305 915
Totalt -387 026
Avsattning till yttre fond 91 200
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning -478 226
Summa -387 026

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

sfyﬂ@
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsatining 2 1961727 1930 559
Ovriga rérelseintakter 3 15 000 400
Summa rorelseintikter 1976 727 1 930 959
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 357 073 -1 298 867
Ovriga externa kostnader 5 -22 513 -76 443
Personalkostnader och arvoden 6 -58 330 -65 593
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -164 362 -157 500
Summa rdrelsekostnader -1602 278 -1 598 403
Rérelseresultat 374 449 332 556
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 5040 4 440
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 892 4187
Réntekostnader och liknande resultatposter -78 466 -76 463
Summa finansiella poster -68 534 -67 826
Resultat efter finansiella poster 305 915 264 730
Resultat fire skatt 305 915 264 730
Arets resultat 305 915 264 729
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Balansrdkning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 476 347 9628 146
Inventarier, maskiner och installationer 27 454 5700
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 503 801 9633 846
Summa anldaggningstillgangar 9 503 801 9633 846
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 71 844 60 392
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 561 58 416
Summa kortfristiga fordringar 135 405 118 808
Kassa och bank
Kassa och bank 2 824 588 2420 359
Summa kassa och bank 2 824 588 2420 359
Summa omsaéttningstillgangar 2 959 993 2 539 167
SUMMA TILLGANGAR 12 463 794 12173 013
./’
>
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Brf Trasten 13 8(14)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5 458 521 5458 521
Fond fér yitre underhall 1170 321 1079 121
Kapitaltillskott 1661 133 1661133
Summa bundet eget kapital 8 289 975 8198775
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -692 941 -866 470
Arets resultat 305 915 264 729
Summa fritt eget kapital -387 026 -601 741
Summa eget kapital 7 902 849 7 597 034
Avséttningar
Ovriga avsattningar 76 604 75674
Summa avséattningar 76 604 75674
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3 000 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 4 Q00 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 1 000 000 -
Leveranttrsskulder 153 338 100 637
Skatteskulder 3878 22686
Ovriga skulder 89 211 75514
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 237 814 321 888
Summa kortfristiga skulder 1484 241 500 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 463 794 12173 013
5
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Anldggningstillgangar 2020 2019
Byggnad 100 ar 100 ar
Ombyggnad 20-100 ar 20-100 ar
Inventarier 5ar 5ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 622 053 622 053
Hyror 1278 242 1244234
Overlatelse- och pantsattningsavgifter - 1860
Ovriga hyresintakter 61 432 62 412

1961727 1930 559

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 - 2019
Ovrigt 15 000 400
Summa 15 000 400
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
brift
Fastighetsskotsel 79114 67 388
Stadning 37 420 26 247
Tillsyn, besiktning, kontroller , 14 141 8 684
Tradgardsskotsel 17 689 20833
Reparationer _ 133 385 92 917
El ’ 90 220 98 409
Uppvarmning 313 281 336 739
Vatten 34 398 32765
Soph&mtning 182 235 153 901
Forsakringspremie 98 911 87 702
Sjalvrisk 45 000 45 000
Fastighetsavgift bostader 44 299 42 887
Fastighetsskatt lokaler 62 000 62 000
Ovriga fastighetskostnader 640 15 266
Kabel-tv/Bredband/IT 95 280 95 290
Férvaltningsarvode ekonomi 93 742 91715
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 261 6 143
Panter och overlatelser 1464 1842
Ovriga externa tjanster 13 583 13 339

1357 073 1298 867
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1357 073 1298 867
/
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon 825 810
Lokalhyra - 53 491
Revisionarvode 21688 22 142
Summa 22 513 76 443
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 54 352 55 000
Sociala kostnader 3978 10 593
58 330 65 593

Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 5 500 000 5500 000
-Ombyggnad 5126 751 5126 751
-Lagenhet 450 000 450 000
-Mark

11 076 751 11 076 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 448 605 -1 296 806
-Arets avskrivning enligt plan -151 799 -151 799

-1 600 404 -1 448 605
Redovisat virde vid arets slut 9 476 347 9 628 146
Taxeringsvarde
Byggnader 30 400 000 30 400 000
Mark 50 000 000 50 000 000

80 400 000 80 400 000
Bostader 74 200 000 74 200 000
Lokaler 6 200 000 6 200 000

80 400 000 80 400 000

M7,




Brf Trasten 13
702002-8259

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskatfningsvarden:
-Vid &rets bérian 186 912 186 912
-Nyanskaffningar 34 317 -
221229 186 912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -181 212 -175 511
-Arets avskrivning enligt plan -12 563 -5 701
-193 775 -181 212
Redovisat varde vid arets slut 27 454 5700
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 2708 4 416
Sparkonto 66 110 66 860
Sparkonto 1487 034 1283 119
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 1268 736 1 065 964
Summa 2 824 588 2420359
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank Rorligt, 3-man 1,02% 1 000 000 1000 000
Swedbank 2023-09-25  2,23% 3 000 000 3000 000
4 000 000 4000 000
Varav kortfristig del -1 000 000 -
3000000 4000 000

Klassificering skulder till kredifinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Detta 1an redovisas
darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte fér avsikt att aterbetala detta Ian inom 12 manader.
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamficriiga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avsaliningar
Fastighetsinteckningar 5 600 000 5600 000
Summa stillda sdkerheter 5600 000 5600 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga inga
Summa eventualférpliktelser
Not 13 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsérets siut har inga vasentliga handelser intraffat

e
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Underskrifter

Stockholm 2021- -

Stefan Blomquist, ordférande

FLTA

Sebastian Szabglcs, ledamot
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Jeley' Kitanovic, ledamot
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Borzoo Tavakoli, kassér
/
'//fﬁzl/amzu

Petra Bergman, ledamot

Min revisignsberattelse har avgivits 20214414 (O

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor

‘\ WY?/VM//)%(/

Aase Smedler
Revisorssuppleant
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RINGABY REVISION

AUKTORISERADE REVISORER

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Trasten 13
Org.nr 702002-8259

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Trasten 13 for rikenskapséret
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstamman faststéller resultatriikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr si 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsréttsforeningen Trasten 13, Org.nr 702002-8259
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vidsentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Trasten 13 for ridkenskapséaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Trasten 13, Org.nr 702002-8259
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsfireningen Trasten 13, Org.nr 702002-825%
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Revisions PM - kommentarer till styrelsens forvaltning 2020

Min granskning har inriktats pa styrelsens interna kontroll av betydelse for forvaltningen av
bostadsrittsforeningen, samt att utvérdera om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
forvaltningen.

Styrelsen har hallit fyra protokollférda styrelseméten under 2020:

Stadgarna reglerar styrelsens arbete. ”Paragraf 26 — styrelsens protokoll
e Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och foras
i nummerfsljd”
e Rekommendation fran revisions PM 2019 var att styrelsen ska forbittra den interna kontrollen
i enlighet med stadgarna. Styrelsen har inte hérsammat rekommendationen.
Intern kontroll: Styrelseprotokoll visar brister i form pa féljande punkter
e rollférdelning som stadgarna foreskriver mellan métesordférande, sekreterare och justerare
framgar inte i protokoll.
e styrelsens beslut fr oklart formulerade i protokoll. Det forsvarar uppfoljning och resultat
framgér inte. Styrelsens arbete underlittas av tydligt formulerade beslut.
e Numrering av styrelseprotokoll har inte foljt stadgarna och av Bostadsritterna rekommenderad
praxis. Risken &r att protokoll tappas bort. -

Verksamhetsberittelsen:

Fréan arets verksamhetsberittelse:

o Lickage i fastigheten: den kommersiella lokalen har haft en vattenlacka.

¢ Under 2019 genomfordes sirskilt storande ombyggnation, som paverkade hyresgisterna.
Extra kostnader uppstod, men verksamhetsberéttelsen innehdller inte information om dessa
har aterbetalats av medlem till bostadsréttsféreningen.

e De senaste tva aren har flera vattenldckor skett i fastigheten. Férutom oldgenhet for
hyresgiister och bostadsrittshavare, innebir det kostnader for féreningen, inklusive hégre
forsdkringspremie. Styrelsen rekommenderas att undersdka om riktat underhall kan férebygga
framtida vattenldckage.

e Stamspolning har inte genomforts pga av pandemin enligt verksamhetsberittelsen. Senast
spolades stammarna 2014 och normalt intervall &r 5 ar.

e OVK besiktning gjordes 2017, men uppfdljande atgirder for en godkdnd OVK har inte
genomforts (myndighetskrav).

¢  Myndighetskrav om fornyad energideklaration, (gjord 2008), forutsétter en godkidnd OVK.

e Storstiddning av fastigheten har inte utforts under 2020.

e Garagestiidning stélldes in 2020.

Sfj‘kholm 18 maj 2021

WrHgw

Aase Smedler
Foreningsrevisor Brf Trasten 13
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Bostadsrittsforeningen Trasten 13

114 22 Stockholm

Rapport till styrelsen i bostadsriittsféreningen Trasten 13

Efter avslutad revision av Bostadsréittsforeningen Trasten 13 for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31, vill
Jjag/vi framfora foljande till styrelsen.

Byggnader och mark

Planenliga avskrivningar
Avskrivningsprincipen dr densamma som tidigare &r. Avskrivning & forra dret aktiverat fonsterbyte 31 032 kr har ej gjorts,
borde vil giras (ej heller forra dret)!? Avskrivningsplanen i sig beddms som rimlig,

Andra langfristiga skulder

Rimlighetsbedém mot tidigare ar.

Jag har rimlighetsbeddmt posten genom jamférelse mot féregdende ar. Det 4r samma tv3 ldn i Swedbank pé 3 mkr
resp | mkr varav det senare redovisas om kortfristigt som om det ska amorteras, &r det s&/ bekriftelse? Nej enligt
Borzoo, férvaltningen har redovisat 4 i &r p g a att lanet 15per med férfallodag pa 90 dagar.

Ovriga kortfristiga skulder

Rimlighetsbeddm mot tidigare ir
Kvarstar hyresdepositionen fran Goifhiftet i Sverige AB med 66 tkr och dvriga mottagna depositioner med 5 998 kr?
Kolla med Stefan/ foreningen!

Nettoomsittning

Rimlighetsheddm mot tidigare ar
Jag har rimlighetsbeddmt posten genom jimférelse mot foregiende ar. Det finns inga visentliga avvikelser.
Arsavgifter har utgatt med oféréndrade belopp. Som f6rra aret framgar att alla garageplatser inte ar uthyrda?

Ovriga externa kostnader mm

Rimlighetsbeddm mot tidigare ar
Jag har rimlighetsbeddmt posten genom jimforelse mot foregdende ar. Det finns inga visentliga avvikelser forutom
att kostnaden for vattenskador &r 72 tkr i ar.

Forvaltning

Styrelseprotokoll

Jag har 14st alla protokoll frin styrelsemdoten, 4 stycken, i huvudsak framgér féljande;

- Frigor om fonsterprojektet, hemsida, OVK, garaget, v/a, sophantering, ekonomi etc diskuteras

- Det framgdr att en del arbeten skjuts pd till nésta &r (p g a pandemin?)

Det som avhandlas pé styreisemétena aterspeglas i huvudsak i forvaltningsberittelsen.

Jag noterar att ndgot av protokollen saknar underskrifter och viss annan formalia vilket delvis kanske kan forklaras

av pandemin di métena delvis inte varit fysiska? Jag har patalat att forbittra protokollrutinerna vilket ocksa framgar

av medrevisor Aase Smedlers pm, Funktionen att kunna arkivera métesprotokoll pd féreningens sida hos Fastighetsdgarna
kan anvindas f6r enklare &tkomst.
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Protokoll frin drsstimman
Stdmman godkénde arvode till styrelsen med oférindrat belopp 55 tkr.

Underhéllsplanen
Det ska finnas en ny underhéllsplan pa 35 &r, kopia énskas om den &r antagen!?

Resultatdisposition
Avsittning till yttre fond 91 200 i &r i enlighet med stadgarna motsvarande 0,3% av taxvirde byggnad.
Arsredovisning/Sammanfattning

Slutsats
Arsredovisningen har kontrollerats enligt ovan genomgangen checklista och uppfyller i allt visentligt gillande krav.

Ar forvaltningsberittelsen uppdaterad av styrelsen, finns négot mer vésentligt att upplysa om?

Sthlm den 2021-05-19

Vision AB

:,_-—""’—-"—-...__h/

Mikael Ringaby
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