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CARBI●
Sid l

ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen lた,r IISBI]Bostadsratts」R,rening Garbio i Solna,org nr 769613口 8747,far harlned avge

redovisning食汁おreningens verksalnhet under rakenskapSaret l januari-31 december 2020。

FORVALTNINCSBERAttTELSE

VERKSAMHETEN

FORENJNGEN
Bostadsrattsibreningen bildades den 17januari 2006 och registrerades hos Bolagsverket den

16 februari 2006.Fё reningen har till andamal att i fbreningens fastighet Filmstaden 20 i Ganlla

Filmstaden i Solna upplata bostadsiagenheter fbr permanent boende utan tidsbegransning och

damled fratta medlemmarnas ekonomiska intresseno Fё reningen har sil stte i Solna.

FASTrGHETEN
Bostadsrauisぉ reningens fastighet innchaller 83 bostadsrauislagenheter om totalt 6746 kvn■ samt

tva hyreslokaler oln 13 1+24 kvmo Byggnaden uppお rdes 2007-2009 och har skattemassigt

vardear 2009。 Fёreningen ar privatbostadslた ,retag("akta brf')enligt aktuella skatteregler.

FORENrNCssTAMMA
Ordinarieおreningsstamma genomお rdes den 18 m可 2020iおrsamlingssalen i Rasunda kyrka.
Av smittskyddsskal genOmお rdes stamman del宙 s med postrё stning。 1 8 rё stbertttigade

medlelninar deltog pa plats,4 1nedlelnlnar hade lamnat fullmakt och 12 1nedlemmar hade

avgivit postrё stero Utё ver sedvanliga arsmё tesarenden behandlade stamman styrelsens rapport

med anledning av stammobeslut 2019 onl grind och staket pa gardens ёstra sida,se vidare i det

おUande。

STyRELSE
Fёreningens styrelsc har under aret hatぉ uande sammanstttning:

1 januari - 18 maj 202A 19 maj - 31 december 2020

Ordforande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamoter

Bo C Johanson
Hans Jonsson
Gunilla Huledal
Kjell Gredmar

Ola Lind
Jens Wigen
Jan-Olov Wiklund
Bo Hallgretr, HSB

Bo C Johanson
Hans Jonsson
Gunilla Huledal
Kjell Gredmar

Karin Hjelm6r
Ola Lind
Jan-Olov Wiklund

Christopher Halling Christopher Halling

Bo Hallgren,HStか
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strerseredamorerras mandattJ
Ledamёtema Hans Jonsson,Kjell Gredmar och Karin Hjelm6r valdes vid irsstamman 2020お r

tvi ar,antsa till arsstalnlnan 2022。 Ovriga ledamё ter aけ valda till arsstalnlnan 2021。 Christopher

Halling lamnadeお reningen och styrelsen p g a■ yttning ijanuari 2021。

F加弼narecttnare

Fёreningens flrina har tecknats

●  under tiden fram till arsstamman av]Bo C Johanson,Hans Jonsson,Jens Wigen och

Gunilla IIuledal tva i Jた ,rening,

.  fran arsstamman 2020 av Bo(C Johanson,Hans Jonsson,Gunilla Huledal och 01a Lind,

tva i fbrening.

REyrsoRER
Vid iた ,reningsstalnman 2020 omvaldes Niklas Nyberg sOln revisor och Elina SOl■ lnar som

revisorssuppleant.HSBIs Riksibrbund har som revisor i fbreningen utsett BoRevision i Sverige

AB.

VALBEREDNrNG
Pa fbreningsstalnlnan 2020 utsags soln valberedning Katarina Lundgren Gestlё f

(Sammankallande)och Maria ttd.

SAMFALL′GHETSFORENJNG
Brf Garbio ingar(tillSammans med de sex ёvriga bostadsrattsおreningama och tre ёvriga

fastighetsagare i Filmstaden)ien samね 1lighetsおrening somおrvaltar tva gemensamhets―

anlaggningar inom Filmstaden. Filmstaden Ga:l omfattar feln garage rned tillhё rande ramper

och portar.Filmstaden Ga:2 omfattar grё nomriden,vagar,belysning,markparkering,

kanalisation Jモ ,r data‐ och telekolnlnunikation,ledningar fbr vatten och avlopp inklusive

おrdrttningSmagasin。

Brf Garbio har under ar 2020お retratts i styrelsenおr samね 1lighetsお reningen aV Hans Jonsson.

BIrf Garbios ordbrande Bo C Johanson har varit kassё r i fbreningen pa ctt personligt rnandate

VASENTL′ GAぼ NDELSER UNDERぼ tNsMPsARE丁

strersens arbere
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit l l protokollお rda sammantradene

Fragor av stёre宙kt som behandltts av styrelsen under aret har varit bl aお 覇ande:
●  Fёreningens ekonolni,flnanspolicy,omsattning/amortering av lin,avgifter,

fastighetslR,rsakring;

●  Fastighetsbesiktning och avstamning av underhallsplan,periodiskt underhan och

kompletterande arbeten lセ )riた,rbattring av fastighetens standard;

●  Oversyn av markskё tsel och arrangemang vid uteplatser;

●  Byte av service‐ entreprenё r fbr fastighetens hissar;

●  Kontakter rned vara hyresgaster fbr restaurant och kontorslokal;

●  Inforlnation till de boende genonl bl a utgivning av elektroniskt informationsblad efter

Vatte Styrelsemё te samt utveckling avお reningens''hemsida''wwwogarbio.se;

●  Introduktionssamtal rned tilltradande bOstadsrattshavare。

Gemensalnlna sttddagar har genom■5rts den 26 april och den 25 oktober.。
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Fastigheren
Fёr teknisk fbrvaltning och fastighetsskё tsel anlitar fbreningen El― och Fastighetsservice i

Jarotlla AB(EFS)e Stadning av trapphusen skё ts av Sttidpulsen AB.Fё rimarkskё tsel har under

aret anlitats Svensk Utemittё  AB.Vinterunderhall skё ts enligt avtal av Habitek Utemiuё AB.

Arsstamman 2017 gav styrelsen bemyndigande att,under brutsattning att en rimlig teknisk och

ekonolnisk lё sning kan erhallas,upphandla och implementera individuell varmvattendebitering.

Styrelsen har darefter inhamtat Offerter fran ledande leverantё rer av debiteringssystem men

hittills inte bedё mt nagot anbud sonl attraktivt att genomお ra.

BIrf Garbios byggnad ttdigstalldes ar 2009.Naturligen har dar」 R,r endast rnindre omfattande

underhillsttgarder hi■11ls genomおrts.Huvudsakliga insatser sammanfattas iお 覇ande tabell:

2012

2013

2014
2015

2017

2018

2019

2020

Installation av elektriska las fbr gemensamma utrymmen

Lackering ekpartier

Utёkad stensattning vid entr6er pa ёst_。ch vastsidOrna av huset

Montering av fasadskylt"GARBIO"mot Greta Garbos vag

Golv‐ malning i trapphusens kallarplan och slussar rnot garage

Kompletterande montage av snё rasskydd

Montering av brytskydd pa ytterdё rrar

Lackering ekpartier

Olnbyggnad av hissbelysning tin LED

Rensning ventilationskanaler,OVKl贅,r bostader Och lokaler

lnstall威 ion av'9radonmitta''おr bortledning av markradon(bekOStat av HSB)

Byte till LED― uus itrapphusen ochお r gardsbelySning

Renspolning avloppsledningar

Renovering av avloppshuvar pa taket och smarre platarbeten i ёvrigt

Lackering ekpartier

OVKお r lokaler
Byte styrskofoder fbr salntliga hissar

Byte lё vsilar pa stuprё r

Lysrё r i kanare och alllnanna utrymlnen byttes till LED―rёr

Renovering av fastighetens sockelputs,bekostat sonl ansvttsatagande av HSB

Stockholln sonl var byggentreprenё r nar byggnaden uppお rdes.

"Storservice"pa samtliga hissar.

Med anledning av en inotion fran lモ )reningsmedleln beslёt arsstamman 2019 att lata plattsatta

"genvagen"fran soprummet vid Viktor ttё Strёms vag 8 norrut mot beintlig gangbana/gata,

dock rned Jモ}rbehallet att arbetet kunde behё va avvakta att sockelvaggen atgardaso Arbetet

genomJ賢irdes i november 2020 ctter ai sockel‐ arbetena avslutats.

Årsstamman 2019 beslё t vidare,i anslutning till en lnotion onl grind och staket vid passagen

fran Garbio― garden inot Nackrosvagen,att uppdra at styrelsen att rned rnotionen soln grund

utreda fragano styrelsen redo宙 sade detta arbete宙 d arsstamman 2020。 Det bedёmdes mttligt a抗

inom en ekonomisk ram av 50 kSEK uppおra ctt smidesstaket med grind。 Årsstamman 2020
beslё t att lata genomぉ ra denna atgard,aven detta rned it,rbehallet att sockel― arbetena J賢 ,rst

maste l踏trdigstallas.Grinden bestalldes i februari 2021。

Under senare ar har solnlYlarvadret utsatt fbreningens grё nytor och vaxtlighet fbr stor

pafrestninge Styrelsen initierade under 2019 en ёversyn av utforlnningen av lnarkytor och

vegetation med bland annatお rsёksvis byte av hackplantor宙d en av uteplttsema.Arbetet

avsags fbrtsatta under 2020 1ned bland annat ett sarskilt rnedlemssamrad.Rad ochz)
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rekolnlnendationer olTl begransning av sociala kontakter under corona― pandenlin lnedお rde att

samridet flck senarelaggas Och genomお ras ilnindre skalao Styrelsen avser att under 2021

般erkomma tillお reningsstamman medおrslag om utformning宙 d deお rhttda uteplttsema.

Fёreningen ska enligt stadgarna ha fond i避 lr yttre underhall.Det ar styrelsens uppgilL att i

enlighet rned upprattad underhansplan reservera respektive ta i ansprak rnedel fbr yttre

underhillo Avsattning iた ,r ar 2020 har[Jortslned 448 kSEK,salnlna belopp somおregaende ar.

ハrsaleF■ oc力 deb′re″ng ttofわ osradsra触蒟avarna
Årsavgiften i breningen ar i genOIYIsnitt 665 kronor per kvln.Avgiften har varit o食 5randrad

sedan iniyttningen under ar 2009。 Januari rnanad 2021 var avgilRsfri enligt sarskilt beslut av

styrelsen.

Brf Garbio har ettiた ,r hela fastigheten,boende och hyresgaster gemensalnt el― abonnemang.

Enskilda enheters fbrbrukning lnats sOnl underlag it,riた,reningens vidaredebitering av aktuen

おrbrukningskostnad.Enligt utslag i Hё gsta fbrvaltningsdomstolen den 3 december 2019 skan

vidaredebitering av elfbrbrukning(och Vatten― ener vameおrbrukning i den rnan sa sker)

fortsattnings宙 s omfattas av redo宙 sningsskyldighetお r mervardesska■。Savitt kan bedё mas fran

den tillampning Soln hittills fbrekom171it uppkolnmer ingen kostnadsskillnad varken fbr

おreningen ener bostadsrattshavarna.Daremot rninskar fbreningens omsattningssiffror fbr sival

(el―)kOStnader som intakter。

Fko■omら Лttansferling

Brf Garbio har god ekonolmilmed ett kassanё de solm harimedgett regelbunden och betydande

amortering pa lセ )reningens lin,se tabenen nedano Den 30 november 2020 omsattes tva lan

samtidigt somお reningen amorterade l MSEKo Fё reningens totala skuldsattning lninskade

darl■ed til1 26 MSEK.Lanen har fast ranta,se aven nOt 14 till balansrakningen.

Styrelsen agnar stor uppmarksamhet it attお reningens fbrvaltnings― och driftkostnader skall ge

god valuta Jた ,r pengamao Styrelsen bedё mer att hittillsvarande lnanadsavgift kan behanas lninst

aven lセ)r ar 2021.

Fёttande tabell sammanfattar nyckeltalお rおreningens inansiering och avgiftsuttag:

丁otallaneskuld vid arets siut

Lan perkvm BoA
Be!aningSgrad,0/。 av balansomslutningen

Genomsnittlig skuldranta

Arsavgl貴 /kvm BOA
Likvida medel vid arets siut

MSEK
SEK

SEK
MSEK

2018

29,0

4299
8,9%
2,10%
665
4,21

2020    2019

26,0     27,0
3854    4002
8,10/0    8,4%
2,040/0   2,15%
665     665
5,19     4,33

2017     2016

31,00    33,00
4595    4892
9,5%   10,0%
3,01%    2,80%
665      665
3,76     3,83

Overrarerser

Under aret har skett ll bostadsrau;sё verlitelser inomおreningeno Det genomsnittliga

ёverlatelsepriset har utgiort 68 2H kr/kvm boarea,motsvarande 157%av insttsvardet

(おregaende ar 65 216)。

Redovis"加 gsregrersedan ar 20f4
BIrf Garbio tillampar sedan ar 2014 redovisning enligt regelverket K2,vilket bland annat innebar

attおreningens byggnad betraktas som en enhetお r宙lken tillampas en bedё md nyttandetid Om
120 ar.Fёrenhgens avskrivningskostnad blir darmed i O m ar 2014 ca 2,l MSEK perarら
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Den tillampade avskrivningsmetoden innebar att fbreningens redovisade arliga resultat kan

komma att vara neg威 市t om inteお reningens avgifter httS avsevart.styrelsen har tter―
kolnlnande analyserat fbreningens ekonolni och funnit attお reningens kassaflё de bedё ms vara

fullt tillrackligtぉ r att utan avgiftshaning tacka saval driftkostnader och planerat underhall som

宙ss amortering av line De redo宙 sningsmassiga avskr市 ningarna kan darお r baras utan httning
av avgiften,rnen de lnedお r attおreningen ansalnlar redovisningsmassig Jた

'rlust i sin bokお

ring.

De stora bosttdsorganisationema har fbrsё kt paverka statsmakterna att skapa nagon lornl av

specialanpassade redovisningsregler fbr bostadsrattsお reningaro Hё sten 2015 utsag regeringen

en sarskild utredare lTled uppgift att se ёver konsulnentskyddet pa bostadsrattslnarknaden.

Utredningsuppdraget redovisades i apri1 2017。 Regeringen har hittills inte lagt fraln nagra

おrslag lned anledning av utredarens ra/pporte

Brf Garbio har sedan etableringsskedetlned"byggandestyrelse"haft ranteswappar食 )r

begransning av risken J賢 )r kraftigt ёkade lanerantor.I samband rned bokslutsarbetet fbr ar 2016

framkoln att redovisningssystemet K2 uppfattas vara tvingande i fraga oln sa kanad

sakringsredovisning Jた ,r avtal oln rante_swapning.ヽ rid tillampning av sakringsredovisning asatts

swapavtalet ett beraknat ekOnolniskt varde per balansdagenl.Eftersonl avtalade swap― rantOr fbr

Garbios del klart ёverstigit aktuella 171arknadsrantOr har avtalens lnarknadsvarde varit negativt。

Kalkylrrlassig Jた ,rlust har upptagits sonl skuld i balansrakningen Och vardeぉ randringen paverkat

resultatrakningen.I takt rned att swap‐ avtalens aterstaende lё ptid nlinskar respektive att avtalen

lёper ut ёkar marknadsvardet,ぉ ra杖宙d lё sentl砒)unkten vara=0。 Det sista swap‐ avtalet lёpte

ut den 30 november 2020。 Den ar 2016 1に,rsta gingen bokお rda skulden har successivt upplё sts

under aren 2017-2020。 Fё uande tabell visar vilka varden sOln paverkat resultat口 respektive

balansrakningお r aren 2016-2020(kSEK):

Resultatpost           -1

Skuld vid arets slut      l

６

０

０

２０‐

６０

６０

2017

+669
930

2018

+308
622

2019

+324
298

2020

+298
0

PersonJppgiおわehandling
En bostadsrattsぉ rening masteぉ r att fullgё ra sina skyldigheter och sin verksamhet behandla

personuppgifter avseende framlR)r allt sina lnedlelnlnar och andra boende iJた ,reningens fastighet。

Frin ma 2018 galler det EU― gemensamma regelverket GDPRお r personuppgiftsbchandling.En
redogё relse fbr personuppgiftsbehandling inom BIrf Garbio flnns pa hemsidan 

…
.garbi00Se。

月ANDELSER EFTER MKENSκ■PSARETs υTcANG

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapSarets utging。

MEDLEMSINFORMAT10N
Vid verksamhetsttets utgang utgiordesぉ reningens medlemmar av HSB Stockholm ek。 おr。
samt 134 bostadsrattshavare(お regaende ar 134)。 Under aret har 17 medlemmarlamnat
おreningen och 17 medlelnlntt tillkonlmit.

l Vd tradHontt hmte五ng redo宙sas sw叩‐avtd dH"狙 skaffnhgsvttde",dvsサ ロSkt=墜
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resu:tat eier finansposter

sOnditet vld arets s!ut

EGET KAPITAL

vid arets inging

Balanseras:ny rakning enl

stammans besiut

kSEK
kSEK

2020  2019

5494  5334
386   -30
91,6% 91,1%

2018    2017     2016

5703    5632     5200
221     210    -2249
90,50/0   89,90/0    89,1%

:nsatser

293535000

Yttre

underha‖ sfOnd

3708850

Balanserat

resultat

‐3289170

-30239

Arets resukat

口30239

30239

丁otalt

293924441

strerse"s dispos薦o■ r
ianspraktagande av underha‖ s_

fond 2020

Avsattn;ng underha‖ sfond 2020

2020 ars resultat

Belopp vid arets slut 293535000

disponerat fran fonden

avsatt tin fonden

‐65275
448000

4091575

65275
-448000

口3702134

386174

386174

386174

294310615

RESULTATDiSPOSITION

Balansertt resultat

Fёrandring underhansfond

Årets result激

口3 319 409 kronor

65 275 kronor
- 448 000 kronor

386 174 kronor
‐3 315 960 kronor

SりrelSen ttreslttr tt ansamladお rlust,3 315 960 kronor,お rs vdare i ny raknhtta
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2020‐ 01‐0■   2019‐01‐01
2020‐ 12‐31   2019‐ ■2‐31

Nettooms6ttning 5494432 5334384

Drift och underhall

Ovriga e><terna kostnader

Personalkostnader och aruoden

Avskrivningar av materiella anlEiggningstillgtngar

Su m ma rorelsekostnader

Not 2

Not 3

Not 4

-2568252
-60732

-174313

-2071377

-2774647
-71645

日171130
-2071275

口4874673 -5088697

Finansiella poster

R6nteintiKer och liknande resultatposter

R6ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Not 5

Not 6

19400
-252985

19614
‐295541

-233584 ‐275927

Skat pa arets resulht
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2020‐■2‐ 3■   2019‐ ■2‐3■

ｎ腱椰輔　・町

An lSgg n i ngsti I lgt nga r
Materiella a n ldgg n ingstillgd nga r
Byggnader och mark
Inventarier och maskiner

Fina nsiella a n ldgg n ingstillgfl nga r
Andra l8ngfristiga vdrdepappersinnehav

Summa anlHggningstillgtngar

O m s5ttn i n g sti I I gt n ga r
Ko rtfristiga ford ri n ga r
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar
F6rutbetalda kostnader och upplupna intdKer

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillg8ngar

Summa tillgtngar

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not ll

Not 12

Not 13

2961
1845872
241666

3130
1792930
330161

315971280    318018115
0             0

315971280    318018115

500           500

500500

315971780    318018615

2090499

3300000

47499

2126221

2500000

34051

5437998 4660272

321409777  322678887
C
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HSB Bo曲dsrattrenlng Carbio i Solna

2020‐ 12‐31 2019‐ 12‐ 3■

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underh8llsfond

Ansamlad fdrlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Lflngfristiga skulder
Skulder til! kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

297626575

日3702134
386174
‐3315960

293535000
4091575

297243850

-3289170
-30239

‐3319409

294310615    293924441

21000000     27000000

０

０

０

５

０

８

５

８

３

０

５

７

３

３

９２

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

21000000

5000000
375340
43093
210533
470196

27000000

297941
455828
4485
210832
785361

6099162 1754446

27099162 28754446

321409777  322678887
睦
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2020‐0■‐01   2019‐ 01‐01
2020日 12口 3■   2019‐■2‐31

Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fiir poster som inte ingtr i kassafl6det
Avskrivningar
Vdrdedndri ng swapavtal

KassaflOde fr6n lOpande verksamhet

KassaflOde frtn fiirtndringar i r6relsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafl6de frtn ldpande verksamhet

I nveste ri n g sve rksa m het
Kassafl 6de frt n i nvesteri ngsverksa m het

Fi na nsieri ngsverksa m het
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassafldde frEn fi na nsieringsverksamhet

Arets kassafliHe

LikYida medel vid f,rcts bOrjan

Lil$/ida medel vid f,rcts slut

1890941 2107381

386174

2071377
‐297941

‐30239

2071275
口324578

2159610

88674
‐357343

1716458

234694
156229

‐24542

-1000000

0

‐2000000
‐1000000

866399

4325446

5■91845

‐2000000

107381

42■8065

4325446

I kassaflё desanalysen medraknas it)reningens avttkningskonto′ ko‖fristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm i de linida medlen.e
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HSB BostadsrEttsftircning Garbio i Solna

Rdovlsnings- och vlrderingsprinciper samt tvriga bokslutskommentar€r

Arsredovisningen Er upprdttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

TillgEngar och skulder har vdrderats till anskaffningwSrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upprtagits till de belopp varmed de ber5knas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen f6r K2 dr att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger foftsatt laar med

separata avskivni ngspla ner.

Byggnaden skivs av linjdrt tiver nyttjandeperioden med 0,86 olo av anskaffningwdrdet trligen och total livsldngd har

bedomts till 120 tr frtn fiirdigstlillandetiden 2009.

MarkanlSggningar (anskaffade 2010 - 2013 samt 2020) skivs av linjirt med 5 o/o per 6r. Arets avskrivning har utgjort 3 756

kr.

Klassificering av skulder till kreditinsUtut
l,En som fofaller till betalning inom 12 m8nader frtn balansdagen rcdovisas frtn och med 2020 som kortfristiga skulder till

keditinstitut. Jdmf6relsetalen har inte rdknats om.

L8nen 5r av ltngfristig karaKsr och kommer att omsdttas p6 fdfallodagen.

Fond ttir yttre underhlll
Reseruering ftir framtida underhtll av f6reningens fastigheter sker genom resultatdisposition p6 basis av fdreningens

underhtllsplan. Avsdttning och ianspr8lGagande frtn underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastig hetsavg ift / fastig hetsskatt
F6reningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pt bostiider som hogst f6r vara 0,3 o/o ?v taxeringwdrdet fdr

bostadsdelen. F6reningens fastighetsavgift var fdr rdkenskaps8ret 1 429 konor per l5genhet.

Fdr lokaler betalar ftireningen statlig fastighetsskatt med 1 o/o av taxeringwSrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrdttsffirening som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsf6retag belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beslottning sker med 21,4 o/o f6r verksamheter som inte kan hSnfdras till fastigheten.

Foreningen har sedan tidigare 6r ett skattemiissigt underskott uppgtende till 1 108 679 kr"
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Å礎週vg:ter
lndividue‖ 『natning e!

Individue‖ rnatning Vatten

HyЮ r

Ovttga inttkter

Brutoomttttning

Avg調 E― och hyresbotta‖

HyreJOrluster

D"臓 ●ch underha‖  |  ‐. | |  ‐ ‐    ‐ |   ‐ ‐ | |■ | | ‐

FastigheLsI●Lel och lokalvard

Reparationer

E!

uppvarmning
vauen
sOphamtning
Fastighetデ bttkring

Kabe卜W och bredband
Fastighetskat och fastighetttvgit

FёⅣaltningsaⅣ oden
Ovnga d面■kostnader

Planerat underha‖

"riga―
rna komnader        ‐ ‐   ‐      ‐     ‐  ‐‐ ■‐

Fёrbrukn:ngslnvenbr:er och varu:nkё p

AdministrauOnskOstnader
E測k〕rn rev:slon

Medlemsavgitter

p●

“

nall“xttnader● ch awode"    |       ‐ |     |   | |

AⅣode Jvrelse
Rev:s:onsaⅣode
Ov百ga aⅣoden
Sociala avgint)r

Rttnt"職壼:日員r och llknande r■ su撻コ自p申頭|「 ‐   1  1  1  :   
‐ヽ:‐

Ranteinuikter avrakningskonto HSB Stockholrn

Ranteinttkter HSB placeringskonto

Ranteinuikter HsB bunden p!acering

Ovriga ranteinゼ ikter

Rハロ讀lkonadeF OCh ilknande:tsuhtp― r  ‐  ||  |   :‐  |

Rintekostnader fastigheLlan

Ranteswap kOstnader
Ranteswap′ inttkt vid marknadsvardering

Ovriga nnansie‖ a kostnader

ÅreL genOmsnitt!iga ttntekostnad br fastigheLlan(ex‖ uJve ttk‖ ngsredovisning)

4484040
386021
9048
382558
244886

4110370
587210
12753
383291
240760

5506553

-12090
‐31

5334384

5334384

437115
315903
660769
633787
106439
115400
75332
167105
108945
115335
38517
0

2568252    2774647

０

０

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

5494432

403691
279728
477226
594515
101809
115643
82781
167116
147637
109560
23270
65275

13651
18469
11483
17130

32635
11347
10533
17130

60732

122733
6970
6520
38090

71645

125667
6150
4161
35152

■743■ 3

405
932
17873
190

17■ ■30

331
861
18268
154

19400

245504
304075
-297941

1347

196■4

298113
322006
-324578

0

252985

2′040/0

295541

2′15%
鉛
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Not 7

Not 8

Not 9

Not■ 0

Not■■

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningwdrde byggnader
Ingtende anskaffningwdrde mark
Arets investeringar

Utgtende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingtende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgtende ackumulerade avskrivningar

Utgtende redovisat vSrde

Taxeringsvdrde
Taxeringwirde byggnad - bostider
Taxeringwdrde byggnad - lokaler

Taxeringwirde mark - bost6der
Taxeringwdrde mark - lokaler
Taxeringwdrde garage L6,4 o/o andel av 13 935 000

Summa taxeringsvdrde

Inventarier och maskiner

Acku mu lerade a nskaffningsvd rden
Ingtende anskaffningwdrde
Utgtende ackumulerade anskaffningsvErden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar

Utgtende ackumulerade avskrivningar

Bokftift virde

Andra llngfristiga v6depapperinnehav

Ingtende anskaffningwdrde
Utg8ende ackumulerade anskaffningw6rden

Andel i HSB Stockholm

Ovriga kortfristiga fodringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm

F6rutbetalda kostnader och upplupna int5liter

F6rutbetalda kostnader
Upplupna intikter

239572506    239572506
92670325     92670325
24542             0

332267373  33224283■

‐14224716     ‐12153441
‐2071377     -2071275
‐■6296093

3■5971280

124000000
2338000

98000000
565000
2285340

‐■42247■6

3■80■8■15

124000000
2338000

98000000
565000
2285340

227■88340  227188340

235956        235956

235956

-235956

235956

‐235956
‐235956 ‐235956

500

500

500

1525
537241
1307105

500

500

1536
685222
1106173

■845872    ■792930

166113        248937
75553         81224

241666

Ovansttende poster bestSr av fdrskottsbetalda kostnader avseende kommande r6kenskapsSr samt
intiiktsfordringar ftir innevarande riikenskapsSr.'(^

v

330161
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Noter

Not 12

Not■ 3

Not 14

Kortfristiga placeringa r

Bunden placering 6 m8nader HSB Stockholm
Bunden placerin g 12 mtnader HSB Stockholm

Kassa och bank

Handelsbanken
Nordea

Skulder till krditinstitut

Sbdshypotek AB     227408
Sbdshypotek AB     326834

0
3300000

1000000
1500000

3300000    2500000

47499         33654
0           397

Villko面 ndr Nasta a僣

unei耐皿   □mNmm針
錨 dshypotek AB     143313                      0′ 940/0   2021‐ 12ロ

47499       3405■

0′ 850/0   2022-12‐ 01      6000000             0
0′490/o   2023‐ 12-01     15000Q

26 000 000

Llngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Fflreningen har ltn som fiirfaller till betalning inom eft tr och tir att betrakta som kortfristig skuld,
men frireningen har inte f6r avsikt att avsluta ltnefinansieringen inom ett 6r,

St5llda siikerheter
42285200

5000000
0

0

2■ 000000

42285200

0

297941

Not 15

Not■ 6

Not■ 7

Fastig hetsinteckn i ngar stii llda f6r sku lder till kred itinstitut

SkuHer till krcditinstitut

Kortfristig del av fastighetsl8n
Marknadsrirde vid sEikringsredovisning av swapavtal

Ovriga skulder

Depositioner
Momsskuld

Upplupna kosilnader och ftirutbeftalda il*iikter

Upplupna rdntekostnader
Fdrutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

5000000

189000
21533

29794■

189000
21832

2■0533

10375
96429
363392

2■0832

17514
454924
312923

470■96     78536■

Ovanttende poster be」 ピir av brskousinbetalda inttkter avseende kommande rakenskapttr samt skulder

som avserinnevarande ttkenskapttr men betabs under kommande ar.。
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ng Garbio i Solna

Inga vdsentliga hindelser har skett efter trets slut

V6r revisionsberdttelse betriffande denna 8rsredovisning har limnats den

Av fdreningen vald revisor

Sid 15
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Soina den 10 ma棗 32021



 
Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Garbio i 
Solna för räkenskapsåret 2020. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar. 
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 
Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning.  
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RappOtt om andtt krav enlitt lagar,and腱 籠餞蘭滅ngar sa離鋭adgar

Uttalanden

Utёver var revision av arsredovisningen har vi aven uぜ ёtt en revision

av styrelsens fiilⅣ anning br HSB Br Garbio i Solna br rakenskapsaret

2020 samt av brslaget‖ |l disposlioner betrarande breningens vinst

eller b‖ usti

Vi JIlstyrker at breningsstamman behandlar resuttatet enligt brslへ )et

i bⅣJtnhgsberaねにen∝h be宙JarStyrdsens ttdamё br
ansvarsilhet fiilr rakenskapsareti

Grund fOr uttalanden

Vi har uttё rt revisionen eniigt god revisionssed i Sve‖ ge.Vatt ansvar

enligt denna besk‖ vs narmare l avsn:tet Revisorns ansvar,Vi ar

oberoende i fiilrha‖ ande ti‖ fiilreningen enilgt god revisorssed i Sver!ge.

Reゴsom utsedd av HSB R:ksbrbund hari ёvngtfullgionSit
yrkesetiska ansvar en‖ gt dessa kravi

Vi anser at de revis:onsbevis vi harinhamtat arti‖ rackliga och

andamalsenliga som grund br vara utalanden.

町 reiSens ansvar

Det ar styretten som har ansvaret fiilr fiilrslaget Jli dbpos蘭 oner

betrttfande fiilreningens unst ellerb‖ ust3 V:d brsl匈 ‖|l utdelning

innefattar deta bland annat en bedё mning av onl utdelnlngen ar

fiilrsva‖ ig med hansyn lll de krav som breningens verksamhetsart,

omfatning och‖ sker s崎‖er pa stodeken av breningens∞ na kaplal,

konsolideringsbehov,likviditet och sta‖ ning i ovrigt.

Revisoms ansvar

vぅ威mal betrど面ande revisionen av fiilⅣ anningen,och darmed van utalande om ansvarsfrihet,ar at inhamta revisionsbevis fё r att med en‖ mlig
grad avsakerhet kunna bedOma om ntton swrebdedamoti nagot vasen‖ btavSeendα

・  fiilretagl nagon:詢 ard dЮrgionst skJd0 1‖ ntton

fiilrsummeise som kan fiilranleda ersattningsskyldighet mot

fiilreningen,eller

vatt mal betrttfande rev:sionen av brslaget JIl disposlioner av breningens vinst ellerb‖ ust,och darmed vatt ulねlande om deta,ar att med‖ mlig

grad av sakerhet bedOma om fiilrsl電 et arfiilrenligt med bostadsi撫 |ヽ〕eni

Rm‖g sakerhd ar en htt grad av sakerhd,men hgen gamnl fiilr att en Ю宙Jon som ufliils en‖ gtgod Юゴsbnssed i Sve‖ge洲Ⅲd kommer甜
uppttcka atarderellerfiilrsummeisersom kan fiilranleda ers舗 t面 ngsskyld:ghet mot breningen,eller att el fiilrslag J‖ dbpos蘭 oner av fiilreningens
vinst eller fiildust inte ar fiilrenl:gt med bostadsratblagen.

Sorn en dei av en revis:on enligt god revisionssed i Sver:ge anvander revisorn uttedd av HSB Riksfiilrbund professionellt omdё me och har en
prof6sbndl skeはbk hStthhg underhda re宙Jonen.Gransknhgen av崎 Ⅳannhgen∝ hb円laget‖ ldbI剛3面oner av brenhgens unst dね r
fiil‖ ust grundar sig iamst pa re宙 sionen av rakenskapema.Vilka JIlkommande granskn:ngsatgardersom u鰤Ors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfiilrbunds professbndh bedёm面ng med utangspunkti‖ sk∝h哺senJohet.Det hnebar a憤」fOkuserargransknhgen pa sttana atarder,
omrtten∝ h fliilrhtthnden som ar哺 sen‖咆a fiilr verksamheten och dar avst∞ Och OVettrtteに er sku‖e ha sa僣‖同betyddse br brenhgens
slualon,Vigar benom och pめ varfatade besht,beshお undedη,udtttna atarder∝ h andra brhtthnden som arreに vanta br va威 岨Jande
om ansvarsfrihet.Som undedag fiilr van ulblande om styrelsens fliilrslag lll d:sposlioner betrttande breningens vinst eller b‖ ust har v:granskat

om fliilrslaget ar fliilrenligt med bostadsr撫 lagen.

Stockholm den l7 t 3'' 2A21

Styreben ansvararfiilr fiilreningens organtation och崎 Ⅳanningen av

fliilЮ雨ngens angdttenheteri Deta hnefatar Ыand annd甜
fo威 lё pande bedё ma fiilreningens ekonomiska situation∝ h att tillse at

fiilreningens organisalon ar ufOrmad sa tt bottё ‖ngen,

meddsbⅣaknhgen och fiilre雨 ngens ekonombka angdttenheteri
ёv‖gt kontЮlieras pa威 betryggande sat.

. pa nttot annatsat handd:st‖ d med bostadsraお lagen,

111ampliga de:ar av lα 〕en om ekonomiska fiilren:ngar,
arsredovisningslヽ )en eller stadgarna.

Adnin Ali

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Niklas Nyberg

Av foreningen vald
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