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Brf Kvarteret Renen
716408-6998

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Kvarteret Renen, organisationsnummer 716408-6998, avger harmed
foljiande arsredovisning fér rékenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
adlla belopp i SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Kvarteret Renen dr ett privatbostadsféretag som har till dndamdl &r att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslégenheter fill
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens sate ar i Géteborgs kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades &r 1982-10-12
Féreningens stadgar registrerades ar2019-01-25

Information om fastigheten

Féreningen &ger fastigheterna Olskroken 2:9-12 med adress Andsvagen 2-16. Fastigheterna innehdller 93
Isgenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 6 699 kvm. Dessutom finns 9 lokaler med en
sammanlagd yta av 949 kvm.

Ombyggnadsar: 1985
Vardedr: 1985

Forsdkring

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad genom IF, ansvarsférsakring for styrelsen ingdr.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 30 1713
3rok 47 3396
4 rok 11 1048
5rok 5 542
Summa 93 6699
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Brf Kvarteret Renen
716408-6998

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérden:

Anskaffningsvarde byggnad 71 458 360 kr
Anskaffningsvarde mark 3 500 000 kr
Taxeringsvdarde byggnad 87 000 000 kr
Taxeringsva@rde mark 97 591 000 kr
Taxeringsvérdet uppdelat mellan bosté&der och lokaler:

Bostdder 175 000 000 kr
Lokaler 9 591 000 kr

Lokalerna i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid

Restaurang Redbergsplatsen AB (Masala) 264 2022-02-28
Goteborgs Mdklarbyrd Jan Svanberg 115 2023-09-30
Magdalena Evergreen Secondhandbutik 74 2021-09-30
Treat and Teach i Géteborg HB 67 2022-05-31
Goteborgs Las- och nyckelverkstad AB 69 2022-09-30
Ebay Sushi & Café HB 43 2024-01-14
Kashma Mulawali (Salong Kicki) 66 2022-05-01
Laundry Room i Géteborg AB 81 +28 2021-07-31
GS Buss AB 167 2021-06-30
Eyal Shachar 10 2022-03-31
Daft AB 10+18 2023-01-31

Foreningen har &ven en féreningslokal med pentry samt ett hobbyrum.

Styrelsen

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantrdden.

Styrelse

Ordférande Lisa Jakobsson FIohr
Ledamot Henrik Sundbdck
Ledamot Johanna Thorn
Ledamot Kent Rissanen
Ledamot Maria Eriksson
Suppleant Stefan Jénsson
Suppleant Anders Ekdahl
Suppleant Christer M&gi

Intern revisor Christian Brunsson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Amanda Dejus

sammankallande, och Esbjorn Lif
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Revisor
Extern Anna Christiansson
KPMG AB

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2020-05-06

Genomfdérda stérre underhdills- och investeringsatgdrder 6ver dren

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2020
Underhdlisplanens tidshorisont: 29 ér

Vdasentliga héndelser under rdkenskapsaret

Fasader och pl&ttak som vétter mot gérdens ytire sida mot gatan har mélats. Stuprér har bytts ut och
nddvandiga renoveringar har gjorts.

Stéddagar har arrangerats vér och hést. P& héstens stéddag markerades cyklar, bamvagnar och dylikt
upp fér att saker utan dgare ska kunna rensas ut vid kommande stéddagar.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan 151
Tillkommande medlemmar under éret 9
Avgdende medlemmar under dret 12
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 148

Under dret har 7 dverl&telser skett. Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overldtelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Inga planerade regleringar av arsavgifterna under 2021.

Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt fér.sina lokaler med 1 % av gdllande taxeringsvérde. For bostaderna
utgdr istdllet fastighetsavgift om 1 429 kr per Iéigenhet. Bostadsrattsféreningen betalar endast inkomstskatt
for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Styrelsen har arbetat fér att séinka alternativt séikra foreningens kostnader och fortlépande sett dver avtal
med véra leverantérer. Lodpande dversyn av hyresavtal gdllande féreningens lokaler pagérr.
Omférhandling avseende ett av féreningens lI&n hos Handelsbanken har genomforts.

P& grund av Covid -19 har ndgra av hyresgdsterna péverkats negativt ekonomiskt. En av hyresg&sterna
har p& grund av stor negativ paverkan p& ekonomin fatt viss reducering av hyran fér totalf sex mdnader.
Styrelsen har &tersdkt erséttning frén Lansstyrelsen och erhdliit detta. Styrelsen har haft flertalet méten med
hyresgdster utifrén féréindrade ekonomiska férhéllanden fér dem och vart ansvar som hyresvard.

Styrelsen har sarskilt beaktat hur effekterna av pandemin péverkar och kan komma att pdverka
foreningens framtida ekonomiska utveckling och da sarskilt vad avser hyresgdsternas ekonomiska
situation. Styrelsen beddmer att péverkan pd féreningen i nuldget ér begrénsad, men att detta behdver
féljas kommande ar.

INTAKTER KOSTNADER

®  Drift- och fastighetskostnader
65% = Ovriga externa
kostnader

7%

Arsavgifter
86% Personalkostnader

4%

Serviceavgifter
1% @ Avskrivningar

15%

B Debiterade
vattenkostnad s Réntekostnader
er 9%
3%

5 (17)



Brf Kvarteret Renen
716408-6998

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 7511 7518 7 471 7 488
Resultat efter finansiella poster, tkr 2716 -1 806 2 462 2778
Soliditet!, % 24 27 29 25
Féreningen, kr
Elkostnader/kvm totalyta 19 17 14 14
Vattenkostnader/kvm totalyta 35 35 29 33
Varmekostnader/kvm totalyta 87 98 112 107
Avsdttning till underhdlisfond/kvm totalyta 254 235 247 240
Bostadsrdften, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 814 814 810 810
L&n/kvm bostadsréttsyta 6 404 6476 6 547 6753

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandring av eget kapital

Belopp vid Fordndring Disposition Belopp vid
arefs ingang under dret enl stdmma arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 346 995 14 346 995
Fond yttre underhdll 8 825 845 1971 141 -4 472 389 6 324 597
Summa bundet eget kapital 23172 840 1971141 -4 472 389 20 671 592
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 667 351 -1 971 141 -1 805 982 -3 972085
Arets resultat -1 805 982 -2 716 200 1 805 982 -2716 200
Summa fritt eget kapital -6 473 333 -4 687 341 0 -6 688 285
Summa eget kapital 16 699 507 -2716 200 -4 472 389 13 983 307
Fond for ytire underhall 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets ingdng 8 825 845 6996 121
Arets avsattning enligt stadgar 1971 141 1 829 724
lanspréktagande ur yttre fond -4 472 389 0
Vid drets slut 6 324 597 8 825 845

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stér féliande vinstmedel:

Balanserat resultat -6 473 333
Arets resultat fére foréindring av yttre fond -2 716 200
Arets avsdttning till yttre fond -1 971 141
lanspraktagande ur ytire fond enligt beslut pd stdmma 4 472 389
Totalt -6 688 285

Styrelsen féreslar foliande disposition till arsstdmman

lansprdaktagande ur yttre fond -4 353 456
Extra avsattning fill yttre fond

Balanserat resultat -2 334 829
Balanseras i ny rdkning 5488285
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettooms&ttning 2 7 511 251 7 518 456
Ovriga rorelseintdkter 8 167 782 11169
Summa Rérelseintdkter 7 679 033 7 529 625
RORELSEKOSTNADER

Drift- och fastighetskostnader 4 -3 062 701 -3 338 685
Underhdll 5 -5 698 496 -4 472 389
Ovriga externa kostnader 6 -320 508 -177 238
Personalkostnader 7 -192 949 -189 701
Avsrkrivnringq;rﬁ o 7 7 8 -691 933 - 691933
Summa Rorelsekostnader -9 966 587 -8 869 946
RORELSERESULTAT -2 287 554 -1 340 321
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 15 648 23 079
Rantekostnader och liknande resultatposter - -444 294 -488 740
Summa Finansiella poster -428 646 -465 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 716 200 -1 805 982
RESULTAT FORE SKATT -2 716 200 -1 805 982
ARETS RESULTAT -2 716 200 -1 805 982
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark - 7 9 53 620 859 54312792
Summa materiella anléggningstillgangar 53 620 859 54 312792
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 620 859 54 312792

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avdifts- och hyresfordringar 13 039 420
Ovriga fordringar 10 59710 46 009
[F'c')ru’rbe’roldo kostnader och upplupna intakter 11 136 927 168 405
Summa kortfristiga fordringar 209 676 214 834

Kassa och bank

Kassa Qgh bank o 7 o 12 4 603 724 7 767?766 955
Summa kassa och bank 4 603724 6 966 955
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 4 813 400 7 181789
SUMMA TILLGANGAR 58 434 259 61 494 581
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 346 995 14 346 995
Fond for yﬂre underholl 6 324 597 8 825 845 _
Summa bundet eget kapl’ral 20 671 592 23 172 840
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 972 085 -4 667 351
Arefs resul’ro’r 7 -2 716 200 —1 805 982 ‘
Summaifritt eget kapltol -6 688 285 -6 473 333
SUMMA EGET KAPITAL 13 983 307 16 699 507
Langfristiga skulder

Skulder Tlll kredl’rlnsmu’r ) 13 40 420 000 42 900 OOO
Summq langfristiga skulder 40 420 000 42 900 000
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 13 2 480 000 480 000
Leverantérsskulder 361 919 397 257
Skatteskulder 10 941 6105
Ovriga skulder 131 149 277 842
‘Upgliuprno kostnader och forutbetalda intdkter - 4 1046 943 7733 870
Summa kortfristiga skulder 4030 952 1895074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 434 259 61 494 581
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Kassaflodesanalys

Not 2020-01-01 2019-01-01

[e)
2020-12-31 2019-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -2 287 554 -1 340 322
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 S 691933 691933
Summa -1 595 621 -648 389
Erhdllen ranta 15 648 23079
Erlagd ranta o - L 444294  -488740
Kassaflode fran den Iopcmde verkstheten fore forcmdrmgqr av -2 024 267 -1 114049
rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Foréndring av rorelsefordringar 5158 -103 953
Foérandring av rérelseskulder o 135879 71320
Kassafléde frdn den Iopande verksamhefen -1 883 230 -1 146 682
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
pPégdende nybyggnad I R O 94770
Kassafléde fran |nvesterlngsverkstheten 0 94770
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amorteringavlén - o - -480000 ~ -480000
Kassafldde fran flnanSIenngsverksamhefen -480 000 -480 000
Arets kassaflode -2 363 230 -1 531912
Likvida medel vid drets borjan 6 966 955 8 498 866
Likvida medel vid drets slut 4 603 724 6 966 955
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2).

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod

Byggnader 100 &r

Fastighetsforbattringar 10-30 &r

Not 2. Neftoomsattning 2020 2019

Arsavgifter

Bostader 5428116 5 429 608
Ovriga drsavgifter ‘ 26 477 26 479
5454 593 5 456 087

Hyresintdkter

Lokaler 1 468 277 1 472 063

Fastighetsskatt 32 608 33010

Ovriga hyresintékter _ 9100 _ 8000
1509 985 1513 074

Ovriga intdkter

Andrahandsupplételseavgifter 1577 4 650
Debiterade vatten- och energikostnader 544 296 542 846
Ovriga ersattningar frén bostadsrattshavare och hyresgdster 800 1800
546 672 549 296
Totalt nettoomsdttning 7 511 251 7 518 456
Not 3. Ovriga rérelseintdkter 2020 2019
Erhdlina bidrag 6144 0
Ovriga ersattningar och intdkter 161 638 11168

Totalt dvriga rorelseintdakter 167 782 11168
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Not 4. Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 358 522 434 002
Fastighetsstad 123 563 112 382
Serviceavtal 37 213 70 523
Snéréjning 600 24 827
Bevakningskostnader 7274 0
Porttelefon 0 94770
Ovrig fastighetsskotsel 82 294 60220
609 446 796 724
Reparation
Byggnad 0 30618
Tak 0 3 466
Fénster 3308 6092
Balkonger/altaner 32 393 0
Portar och I&s 8 871 23 612
Trapphus 2078 9923
Hiss 119 904 79 707
Tvattstuga 2 354 12 904
Sophantering/atervinning 4902 0
Bostdder 0 10 529
Lokaler 7 153 0
El 0 57 978
Ventilation 137 270 100 854
Vatten och aviopp 5678 56714
Skador/klotter 10 834 1775
Vattenskada 95923 148186
430 668 542 358
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 147 337 128 686
Uppvarmning 680019 762 921
Vatten 274 982 269 704
Sophdmtning 215922 201 207
Renhdllning/atervinning 161 433 135 552
1479 692 1498 069
Distribuerade servicetjdnster
Bredband 170 399 160 638
Ovriga driftskostnader
Férsakring 96 547 73 291
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 228 807 223 971
Ovriga driftskostnader 47122 43 634
372 475 340 896
Totalt drift- och fastighetskostnader 3062 701 3 338 685
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Not 5. Underhall 2020 2019
Byggnad 0 4 472 389
Fasad 5 698 496 0
Totalt underhdll 5698 496 4 472 389
Not 6. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 7 600 0
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 94 757 0
Konsultarvode 25 000 39 105
119 757 39 105
Forsdkringar och ovriga riskkostnader
Juridiska atgdrder 23 517 3143
Ovriga kostnader
Bankkostnader 4005 2514
Inkassokostnader 225 0
Ovriga omkostnader 165 405 132 476
169 635 134 990
Totalt dvriga externa kostnader 320 508 177 238
Not 7. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 146 819 144 862
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 46 130 44 839
Totalt personalkostnader 192 949 189 701
Not 8. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanl&ggningar 691 933 691 933
Totalt avskrivningar 691 933 691 933
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Not 9. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérden 71 458 360 71 458 360
Utgdende anskaffningsvarden 71 458 360 71 458 360
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 17 145 568 - 16 453 635
Arets avskrivningar - 691 933 - 691933
Utgdende avskrivningar -17 837 501 -17 145 568
Utgdende redovisat vdrde 53 620 859 54312792
Bokfort varde mark 3 500 000.
Not 10. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 59710 46 009
Summa 59710 446 009
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 19 574 46 003
Forutbetalda férsakringspremier 97 431 93 685
Serviceavtal 4321 4157
Kabel-TV 15 602 24 560
Summa 136 927 168 405
Not 12. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 1 699 937 1077 705
SBAB 2903 786 5 889 250
Summa 4603 724 6 966 955
Not 13. Skulder {ill kreditinstitut
Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp
andringsdag  2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2025-10-30 0.74 % 13 600 000 14 080 000
Stadshypotek 2024-10-30 0.88 % 13 650 000 13 650 000
Stadshypotek 2022-09-01 1,02 % 13 650 000 13 650 000
Stadshypotek 2021-01-25 0.88 % 2 000 000 2 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 42 900 000 43 380 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 480 000 -480 000
40 420 000 42 900 000

Féreningen har ett [&n om 2 000 000 kr som férfaller under 2021. Styrelsen har som avsikt att omférhandla
detta pd forfallodagen.
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Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 610 644 483 660
El 13 985 11412
Vdarme 104 391 106 733
Vatten 23 292 27 375
Sophdmtning 29 064 16784
Fastigehetsskotsel 0 10 455
Loner och sociala avgifter 192 949 0
Rantekostnad 63 274 77 451
Ovriga upplupna kostnader 9 344 0
Summa 1046 943 733 870
Not 15. Stdallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinfeckning 57 193 000 57 193 000
Summa: 57 193 000 57 193 000

Panter och dé&rmed jémforliga sékerheter som har stdlits fér egna skulder och avséttningar
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Not 15. Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

| BRF Kvarteret Renen har vi fyra skyddsrum som ligger p& bottenplan i uppgdngarna 6B, 6C, 8A och

10A. De anvénds som cykel- och I&genhetsforrdd. 2019 gjorde Myndigheten for samhdlisskydd och
beredskap, MSB, en besiktning av skyddsrummen. Besiktningen visade pd flera brister och féreningen fick
ett féreliggande om vilka saker som mdste Gtgdrdas. Arbetet kommer att paborjas véren 2021 och
berdknas vara klart hésten 2021. PLL kommer att projektleda arbetet och utféra en del dtgérder medan
andra bestdlls av entreprendr med erfarenhet av just skyddsrum.

2021: Ombyggnation av styrelseexpedition till géstidgenhet. Underhdll av hissarna. Erséttning av
vaxtlighet pd& gérden.

2021 - 2025: Byte av tvattstugornas maskinpark, omléiggning av takpannor, byte av frénluftsfléktar,
oml&ggning av plattor och asfalt pd gardama.

2026 - 2047: MdIning av trapphus, mdlning och byte av fasader och tak, relining av avioppsstammar.

—
Gbteborg den }C) /6 2021

Lisa JakoBsson Flhr ' Henrik Sundbdck
Ordférande Ledamot

Kent Rissanen
Ledamot

gﬂfV\ } U@low,‘, %\gm

hristian Brunsson

Maria Eriksson
Ledamot Intern Revisor

VAr revisionsberdttelse har ldmnats 2021 -0 -2 7
KPMG AB

L)~ /Z/ e
Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALBISE

Till féreningsstdamman i Brf Kvarteret Renen, org. nr 716408-6998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarteret Renen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillréckliga
och andamaélsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvarteret Renen fér ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den 24/~ 2<2/

KPMG AB

Anna Christiansson

Fértroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Brf Kvarteret Renen 2020

Eventuella viasentliga oberoende och etikfragestaliningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors prévning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberattelse

Samtliga uppdrag som genomfoérts for klienten har beaktas vid nedanstdende bedémning &]

Underlag som visar genomférda uppdrag bildggs (t ex fran Kundsdok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedémning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomfdrande
Nya omstandigheter som foranleder ny prévning har inte framkommitf<]_

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomférts (ny Analysmodell ifylls) O
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infor avgivande av revisionsberattelse |

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support []
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift .

Anna Christiansson 20215 —2Z <7

Anstallningsnummer 9601




