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Arsredovisning for riikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmadint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 22 oktober 2018 och dérpd pafoljande styrelsekonstituering,
haft féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Anna Ejdestig Ordférande 2019
Barbro Junars Ledamot 2019
Karl Salman Ledamot 2019
Mait Knuts Ledamot 2019
Johan Engqvist Suppleant 2019
Lars Hedensjo Suppleant 2019
Ulrika Apelgren Suppleant 2019

Styrelsen har under &ret héllit elva protokollférda sammantriden samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ole Deurell. Parameter Revision AB
valdes som revisorsuppleant.

Valberedning enligt &rsmétesbeslut dr Jerker Johansson och Diella Camaj Ericson.
Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i férening,
Féreningsstimman reserverade 50 000 kr inklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Féoreningen 4ger fastigheten Ovra Runby 2:365, adress Triidgardsviigen 1 Upplands Visby.

Bostadshuset innehaller 59 lagenheter. P4 fastigheterna finns dessutom 26 parkeringsplatser och 6
garageplatser. Byggnadsér 2017-2018, virdeér 2018.

Alla lgenheter &r upplétna med bostadsritt.

Total boyta 2 798 m?. Lokalyta 116 m?.

Under riakenskapséret har tio bostadsrétter dverlatits.

Féreningens fastighet dr forsakrad till fullvirde i Lansforsékringar Ostgta.

Féreningen #r medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Féreningen har tecknat avtal med Roslagens Energi och Driftteknik AB om fastighetsskotsel och stédning.
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Veéisentliga handelser under rdakenskapsdret

Styrelsen har haft en hel del kontakter med Brabo, var byggherre och Redab som har haft den tekniska
forvaltningen. MBF, Maélardalens Bostadsréttsforvaltning har skétt var ekonomi enligt sérskild redovisning.
Under perioden har vi haft stora problem med bl a yiterdSrrar och passagesystem som &nnu inte fungerar
tillfredstdllande. Smala parkeringsplatser som 1rriterat ménga har delvis atgérdats av byggherren.

Vid det forsta styrelsemotet beslot vi att unders6ka mdjligheten att sénka allas enskilda elkostnader, 4
lagenhetsinnehavare deltog ej till att borja med. I januari 2019 bytte elfirman sékringar frdn 25 ampere till 16
alt 20 ampere. De 4 som inte deltog gjorde det vid senare tillfélle. Detta har for samtliga betytt lagre elkostnad
frn Eon.

Kostnader f6r varmvattenforbrukningen var inte fordelade per ldgenhet. Varje enskild ldgenhet fick darfor
klumpvis kostnad i brjan av dret. Nu &r det i fas per ménad.

Trivselregler har sammanstallts och distribuerats till samtliga.

Gardiner har satts upp i gym och hobbyrum. Stddrummet har fatt hyllor och pallar.

Soprummet har ¢j fungerat tillfredsstillande. En arbetsgrupp har undersokt olika alternativ till forbéttring.
Inget beslut &nnu taget.

En arbetsgrupp har borjat med tradgérden, bland annat rensning av rabatter och tillsyn av lekplats.

Garage nr 4 har statt tomt fram till april 2019. Tidigare hyresgist avflyttad med nyckel och kod. Arendet ligger
hos Brabo, dr dnnu ¢j utrett.

Styrelsen ordnade en fest i slutat av maj for att inviga var uteplats. Ca 15 personer deltog.

Flerarsoversikt
2018/19
Nettoomséttning kr 2 097 507
Resultat efter finansiella poster kr -856 735
Soliditet % 73
Likviditet % 253
Arsavgift per kvm bostadsrtt kr 697
Laneskuld per totala kvm kr 14 413
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 70
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
* Foregdende ar var foreningens forsta, det avser del av &r och ger inte
jamforbara nyckeltal. Belaning och drsavgifter &r oforédndrade sedan start.
Eget kapital
Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Ingéende balans 108 863 500 0 0 234 444
Forindring under aret 5791 500
Balansering av foregdende ars resultat -34 444 34 444
Arets resultat -856 735

Belopp vid arets utging 114 655 000 0 -34 444 -856 735
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
I ny rékning balanseras

34 444
-856 735

-822 291

-822 291

-822 291
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Resultatrikning

Rovrelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-07-01
-2019-06-30

2 2097 507

2097 507

-873 066
-170 791
-53 326

-1 340 424

W W

-2 437 607

-340 100

6 563
-517 198

-516 635

-856 735

-856 735
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2017-07-01
-2018-06-30

29033

29033

-20 004

-20 004

9029

25415

25415

34 444

34 444



BRF Visby Terrass
769633-6432

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2019-06-30

155264 576

155264 576

155264 576

5256
24 966
1 111 856

1142078

395

395

1142 473

156 407 049

6(11)

2018-06-30

156 605 000

156 605 000

156 605 000

8 045
29 034
151187

188 266

64 899 318
64899318

65 087 584

221 692 584



BRF Visby Terrass
769633-6432

Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Ej betalda avgifter

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-06-30

114 655 000
0

114 655 000

34 444
-856 735

-822 291

113 832 709

8,9 42 000 000

42 000 000

0
115518
3260

0

455 562

574 340

156 407 049
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2018-06-30

114 655 000
-5 791 500

108 863 500

0
34 444

34 444

108 897 944

l

99 983 353
8 045

0

12 632 054
171 188

112 794 640

221 692 584
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for ytire underhdll

Reservering for framtida underhdll ay foreningens, fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom Sverforing till balanserat resultat, for att tédcka érets
periodiska underhaliskostnader efter beslut p& féreningsstimma.

Avskrrvningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden or
komponenterna beddms vara mellan 25 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt 1 véigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot féregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,27 %
Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens bedémda nyttjandepertod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beridknas som eget kapital i forhéllande ti1ll balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Arsavgifter bostdder 1 899 936 29 034
Hyror parkering 193 000 0
Ovriga intdkter 7254 0
Brutto 2100 190 29 034
Ovriga vakanser hyresforluster -2 683 0

Summa nettoomsittning 2 097 507 29 034
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2018-07-01
-2019-06-30

o(11)

2017-07-01
-2018-06-30

156 871
91 485
224 373
205 376
132 489
19 741
38375
1096
3260

873 066

2018-07-01
-2019-06-30
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2017-07-01
-2018-06-30

17 500
2423
360

72 639
799
77070
0

170 791

2018-07-01

-2019-06-30

45 000
8326

53 326

2000
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2017-07-01

-2018-06-30
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Not 6 Finansiella intikter

I}éinteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Avyttring

Summa finansiella intdkter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende planenligt viirde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2018-07-01
-2019-06-30

366
197
0

563

2019-06-30

105 962 386
0

105 962 386

-1 340 424

-1 340 424

104 621 962

50 642 614
0
50 642 614

155264 576

44 326 000
9600 000

53 926 000

44 000 000
326 000

44 326 000
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2017-07-01
-2018-06-30

0
0
25415

25415

2018-06-30
0
105 962 386
105 962 386
0

0

105 962 386

0
50 642 614
50642 614

156 605 000

44 326 000
9 600 000

53 926 000

44 000 000
326 000

44 326 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
Danske Bank 1,14 2019-09-11 14 000 000
Danske Bank 1,00 2019-07-01 14 000 000
Danske Bank 1,75 2019-07-01 14 000 000
Summa: 42 000 000
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 42 000 000
Innevarande &r dr andelen 1angfristig skuld som forfaller senare
an 5 ar 42 000 000
Not 9 Stillda sidkerheter
2019-06-30 2018-06-30
Stillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
Summa stillda sikerheter 100 000 000 100 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vésby Terrass
Org.nr. 769633-6432

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visby Terrass
for rikenskapséret 2018-07-01 ~- 2019-06-30

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansella stéllning per den 30 jum
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen Forvaltningsbersttelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrikningen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare { avsnittet "Revisorns ansvar” Jag ér
oberoende 1 forhallande till fsreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhémtat dr tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvindig for att upprétta en drsredovisning som 1nte mnehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frméga att fortsitta verksamheten
Den upplyser, nir s8 &r tllimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock mte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternatrv till att gra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en nmlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som mnnehaller mina

uttalanden Rimlig sikerhet #r en hég grad av sékerhet, men 4r
mngen garant: fr att en reviston som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskalt
eller tillsammans rimhigen kan forvéintas paverka de ekonomiska
bestut som anvéindare fattar med grund 1 rsredovisningen

Som del av en revision enhgt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk nstéllning under hela
revisionen. Dessutom

« 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgtirder bland annat utifrén
dessa risker och mhimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5]jd av
oegentligheter 4r hisgre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegenthigheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll

« skaffar jag mug en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for mun revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med héinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen

» utvérderar jag ldmplhigheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortstitta
verksamheten Om jag drar slutsatsen att det finns en vésenthg
os#kerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten

o utvirderar jag den §vergripande presentationen, strulturen och
mnehéllet 1 rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och mriktning samt trdpunkten for den Jag méste ocksa
mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag wdentifierat

Parameter




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Visby Terrass for
rikenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till
disposttioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfithet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar"
Jag #r oberoende i forhéllande till forenigen enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 vnigt fullgyort mutt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhémtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grond for muina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fBrlust Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn t1ll de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt

Styrelsen ansvarar {Or forenmgens organisation och férvaltningen
av féremngens angeligenheter Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomuska situation och att tillse
att forenmgens organisation dr utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
svrigt kontrolleras p4 eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrthet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende

« foretagit nagon atghrd eller gyort sig skyldig t1ll ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisnungslagen eller stadgarna

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dérmed mutt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen

Rumlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men mgen garant: for
att en revision som utfors enhigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséitningsskyldighet mot forenungen, eller att ett forslag
t1ll disposttioner av foreningens vinst eller forlust mte 4r forenhgt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstéllning under hela revisionen Granskmmngen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fiimst p4 revisionen av réikenskaperna
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa muin
professionella bedSmning med utgangspunkt i rsk och vésentlighet
Det mnebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och &vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens sttuation Jag gar 1genom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for nutt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsriittslagen.
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